UCHWALA NR XX1/227/96
Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec
z dnia 18 wrzesnia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Czerna gmina Nowogrodziec

/ Dz. U. Woj. Jeleniogérskiego nr 52 z dnia 21 listopada 1996r. poz. 106 /

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym
(jedn. tekst Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dnia 07.07. 1994 o zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89, poz. 415) oraz w zwiazku z uchwata nr X1/92/95
Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 20.06.1995 o przystapieniu do sporzgdzania miej-
scowych planow zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Nowogrodziec, uchwala
si¢ co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Czerna w skali 1:5000 w
granicach, jak na zatagczniku graficznym stanowigcym integralng czes$¢ nin. uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar zainwestowa-
nia wiejskiego wsi Czerna o powierzchni 953 ha.

2. Dla przyjetych wiodacych funkcji wsi
- rolniczej,
- mieszkaniowej,
- drobnej wytworczosci i ustug,
- rekreacyjnej
1 zalozonej wielko$ci miejscowosci na ok. - 1.100 osob,
obszar objety planem przeznacza si¢ na:

- uzytkowanie rolnicze i lesne - 842 ha,
- tereny zainwestowania wiejskiego - 100 ha,
w tym: projektowanego zainwestowania - 44 ha,
z tego: mieszkaniowe - 42 ha,
w tym: jednorodzinne - 18 ha,
ustugowe - 3 ha,
produkcyjne i magazynowo-sktadowe - 4 ha.

§3

1. Zakres planu obejmuje:

— przeznaczenie i warunki zagospodarowania terendw, uwzgledniajagce potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— warunki 1 zasady ksztaltowania zabudowy,
— zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;.



2. W rysunku planu obowigzuja ustalenia zawarte w oznaczeniach graficznych pt. Elementy
struktury funkcjonalno-przestrzennej i Elementy systemu komunikacji, za wyjatkiem ozna-
czenia “rezerwa terenu’.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw

§4
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenow istniejacego i projektowanego zainwestowania

1. Ustala si¢ zasigg istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunku
planu.

2. W obrebie terendOw zainwestowania wiejskiego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodo-
wej, mieszkaniowej 1 ustugowej, nieucigzliwej produkcji i magazynowo-sktadowej oraz za-
inwestowania stuzgcego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarkg komunalng.

3. Lokalizacja duzych obiektow hodowlanych, produkcyjnych i innych, dla ktérych wymagane
jest sporzadzenie oceny oddzialywania na srodowisko, moze nastgpowac tylko na wyznaczo-
nych dla tych obiektow terenach.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie matych parterowych pawilonéw ustugowo - handlowych i kioskow
jako obiektow tymczasowych na catym terenie zainwestowania, zaleca si¢ jednak ich grupo-
wanie na terenach koncentracji ustug w uporzadkowanych przestrzennie i architektonicznie
zespotach.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich urzadzen gospodarki komunalnej (stacje transformato-
rowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu itp.) na ewent. wydzielonych dziatkach do 50 m?,
za$ na terenach mieszkaniowych i ustugowych jako obiektow wbudowanych.

6. Obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyznacza si¢ po obu stronach drogi
krajowej nr 4 oraz w potudniowej czgsci wsi.

§5

Ustalenia szczegdtowe

03 MN,RP - Tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej (wolnostojacej, 1-rodzinnej na dz.
nr 555 1 cze$ci dz. 556) oraz upraw polowych w potudniowej cze$ci wsi. Lokalizacja nowe;j
zabudowy w granicach obszaru gorniczego “Maria I" wymaga uzgodnienia z OUG, ulica ob-
stugujaca (po $ladzie drogi na dziatce nr 750) w jednostronnym przekroju ulicznym.

04 MN,Mw - Teren istniejacego zainwestowania wiejskiego i projektowanej zabudowy 1-

rodzinnej. Ustala si¢:

— lokalizacje zabudowy w ciggu wzdtuz drogi 02 KD V na dziatkach plombowych;

— postepowanie lokalizacyjne dla zabudowy w zach. czesci terenu wymaga uzgodnienia z
OUG (obszar gorniczy ztoza “Maria I");

— na dz. 531/3, 529/17 1 535 usytuowanie obiektow ustug podstawowych z dopuszczeniem
funkcji mieszkanioweyj.

05 RP,RL - Tereny uzytkoéw rolnych i laséw w potudniowo-zachodniej czesci wsi. Tereny daw-

nej eksploatacji powierzchniowej przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku lesnym.

06 Mw,MN - Teren istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego oraz zabudowy 1-

rodzinnej.

— Ustala sig:

— lokalizacje nowej zabudowy w ciggach zainwestowania wiejskiego na dziatkach plombo-
wych;

— lokalizacje zabudowy jednorodzinnej, wolnostojacej we wschodniej czesci terenu z obstu-
ga komunikacyjng z projektowanej ulicy lokalnej po §ladzie drogi na dziatce nr 755;



— w ciggu zabudowy wzdluz drogi 01 KD III trwala jej adaptacj¢ na cele mieszkaniowo-

ustugowe.

07 S,U - Teren projektowanych funkcji komercyjnych.

— Ustala sig:

- lokalizacje¢ obiektow sktadow, baz, hurtowni, drobnej wytwoérczosci 1 ustug;

- obstuge komunikacyjng zespotu z projektowanej drogi po $ladzie drogi gruntowej na

dzialce nr 755.

08 RP,ZC - Tereny uzytkdéw rolnych oraz cmentarza w potudniowo-wschodniej czesci wsi.

— Ustala sig:

— przeznaczenie dziatki 472/4 pod rozbudowg istn. cmentarza oraz realizacj¢ parkingu,

— trwalg adaptacje¢ obiektow i1 urzadzen gospodarki wodnej na dz. 599/2.

09 MN,U - Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

— Ustala sig:

— na czgsci dz. 411/2 1 412/2 rozbudowe wiejskiego osrodka ustugowego (O.S.P., gastrono-

mia, kultura itp.);

— obstuge komunikacyjng projektowanej zabudowy 1-rodzinnej za posrednictwem jednego

wilaczenia do drogi 01 KD III (ulica lokalna po $ladzie drogi na dzialce nr 655);

— Postuluje si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN.

10 Mw,U - Teren istniejacego i1 projektowanego zainwestowania wiejskiego oraz ustug potozo-

nych w centrum wsi.

— Ustala sig:

— lokalizacje obiektu ustug podstawowych na dziatce 360 oraz mozliwo$¢ adaptacji na cele

ustugowe zabudowy zagrodowej na dziatkach 333 i1 334;

— urzadzenie matego parku wiejskiego na pdétnoc od boiska sportowego (dziatki 326, 327).
11 Mw - Teren istniejacego i1 projektowanego zainwestowania wiejskiego potozony przy
wschodniej stronie drogi 12567.

— Ustala sig:

— lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach plombowych;

— trwalg adaptacje na cele uslugowo-sktadowe obiektéw magazynowych na dz. 385 oraz na

cele ustugowe zabudowy zagrodowej potozonej w bezposrednim sasiedztwie drogi nr 4.

12 Mw,U - Teren istniejgcego i1 projektowanego zainwestowania wiejskiego potozonego po za-

chodniej stronie drogi nr 690.

— Ustala sig:

— lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach plombowych;

— mozliwo$ci rozbudowy szkoty na cze¢$ci dziatki nr 286.

13 RZ,W - Tereny trwatych uzytkéw zielonych doliny potoku Czerna WIk.

Ustala si¢ trwalg adaptacje 2-ch zespotow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej oraz zakaz 1o-

kalizowania nowej zabudowy kubaturowej na pozostatym terenie.

14 Mw,S/U - Zespo6t istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego. Dopuszcza si¢
mozliwos$¢ trwatej adaptacji zakladu ceramicznego na funkcje sktadowo-ustugowe z rozbu-
dowga na dziatce 418/5.

15 Mw 16 Mw 17 Mw 18 Mw - Tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania wiej-

skiego w poinocnej czesci wsi.

Nowo projektowang zabudowe lokalizuje si¢ na dziatkach plombowych.

19 Mw 20 Mw - Zespot istniejacego 1 projektowanego zainwestowania wiejskiego w potnocnej

czesci wsi (Stary Gaj). Nowa zabudowe lokalizuje si¢ na dziatkach plombowych.

21 RP,RL - Tereny uzytkéw rolnych i lesnych w zachodniej czesci wsi, na poéinoc od drogi 01
KD IllI.

Ustala si¢ dolesienia rolnych enklaw $rodlesnych. Na czgséci dziatki 44 lokalizuje si¢ urzadze-

nia wiejskiej oczyszczalni $ciekow. Grunty rolne potozone w dolinie Czernej WIk. przezna-

cza si¢ pod trwate uzytki zielone.



22 RP,RL - Tereny uzytkéw rolnych i leSnych we wschodniej czgsci wsi, na potnoc od drogi
01 KD 111,
Ustala si¢ dolesienia rolnych enklaw $rodlesnych.
23 RP,RL 24 RP,RL - Tereny uzytkow rolnych i lesnych na potnoc od terenow kolejowych 25
KK. Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowe;.
25 KK - Tereny kolejowe.

§6

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenéw otwartych

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych lasow, wyznaczajac przebieg granicy rolno-lesnej obejmu-
jacej dolesienia.

2. Na roztogach wsi obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci infrastruktury technicznej, zalecajac ich prowadze-
nie wzdhuz paséw drogowych.

§7

Ustalenia dot. komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja drogowa

Autostrada A-4 - Projektowany odcinek w | klasie technicznej w poéinocnej czgsci wsi - re-
zerwuje si¢ 100-metrowy pas terenu zgodnie z Materiatami do wniosku o wskazanie loka-
lizacji inwestycji.

01 KD 111/ Z 1/2 - Droga krajowa nr 94.
Ustala sig:

— poszerzenie korony drogi do 12,50 m z docelowg dobudowg obustronnie utwardzonych
poboczy;

— zakaz obstugi komunikacyjnej projektowanych zespotéw zabudowy bezposrednio z drogi
nr 4,

— na obszarach zainwestowania realizacj¢ przekroju ulicznego.
Wskazuje si¢ na potrzebe realizacji w pasie drogowym $ciezki rowerowe;j.

02 KD V - Droga powiatowa nr 2283 D.
Ustala si¢ poszerzenia, korekty lukow 1 modernizacj¢ drogi do parametréw V klasy techn.

W problematyce rysunku planu nie uwzgledniono drog VI i VII klasy technicznej, ktore moga
by¢ realizowane stosownie do potrzeb. W post¢gpowaniu lokalizacyjnym nalezy wykorzysty-
wac “Wytyczne projektowania drog" Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych 1995.

2. Zawarte ponize] zapisy okreslajace sposoby zaopatrzenia w wodg, energi¢ elektryczna, gaz i
odprowadzania $ciekéw nie posiadajg charakteru ustalen obowigzujacych i moga by¢ wyko-
rzystywane jako elementy decyzji administracyjnych pod warunkiem uzyskania uzgodnien
szczegotowych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) adaptacje istn. systemu zaopatrzenia wsi w wode z ZUW Czerna o wydajnosci 400 m®/d
wodociggiem @ 200 i dwoma rurociggami Qmax dobowe zapotrzebowanie szacuje si¢ na
ok. 280 m®,

b) odprowadzanie §ciekow proj. kolektorami sanitarnymi fi 0,20 i 0,25 na projektowang lo-



kalng oczyszczalnig $ciekow, ilo§¢ sciekow szacuje sie na ok. 200 m®/d;

c) lokalizacje lokalnej oczyszczalni §ciekow na dz. nr 44;

d) adaptacje systemu zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczng z istn. linii napowietrznych 20
kV,

e) mozliwo$¢ gazyfikacji wsi, zasilanie poprzez stacj¢ redukcyjng z istn. gazociggu WC,
przebiegajacego przez teren wsi,

f) utrzymanie przebiegu 2 gazociggow wysokopreznych DN 300;

g) sktadowanie odpadow na sktadowisku odpadéw komunalnych w Nowogrodzcu lub na
proj. sktadowisku odpadow w Nowej Wsi.

§ 8

Wytyczne konserwatorskie

W odniesieniu do obiektow ujetych w tzw. “spisie konserwatorskim", w przypadku ich remon-
tow 1 modernizacji, na etapie postgpowania lokalizacyjnego nalezy uzyskac opini¢ stuzb ochrony
zabytkow.

§9

Ustalenia dot. zasad ochrony $rodowiska

1. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala sig:

— porzadkowanie gospodarki Sciekowej w drodze pilnej realizacji systemu odprowadzania i
oczyszczania $ciekow;

— ochrong doliny potoku Czerna Wielka i wykorzystanie gruntéw jako trwatych uzytkow
zielonych.

2. Ustala si¢ znaczne powickszenie powierzchni lasow w pin.-wsch. czgéci wsi poprzez projek-
towane dolesienia (granica rolno-lesna otacza okreslony w rysunku planu kontur istniejacych
lasow i projektowanych dolesien).

3. Ustala si¢ rekultywacje terenu dawnego ztoza “Maria [" w kierunku le§nym.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§ 10

1. Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podzialu nieruchomosci z ustaleniami niniejszego planu
nalezy sprawdzi¢, czy rodzaj przewidywanego zainwestowania odpowiada ustalonym funk-
cjom terenu oraz czy istnieje mozliwos¢ prawidlowego zagospodarowania dziatek wydziela-
nych 1 dziatek sgsiednich. Projektowane do wydzielenia dziatki winny posiada¢ dostep do
drogi publicznej.

2. Projektowana zabudowa na dziatkach plombowych winna utrzymywaé lini¢ zabudowy wy-
znaczong przez sgsiednie budynki i by¢ dostosowana gabarytami do wielko$ci istniejacej w
otoczeniu zabudowy.

3. Dla projektowanej zabudowy na terenach koncentracji budownictwa jednorodzinnego ustala
si¢ maks. wysokos$¢ - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe. Zaleca si¢ dachy strome.

4. Zezwala si¢ na lokalizacje¢ zabudowy zagrodowej typu “farmerskiego" na terenach otwartych
(poza granicami zainwestowania wiejskiego), o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowig ina-
czej. Projekt zagospodarowania dziatki (bedacy cze$cig projektu budowlanego) winien zawie-
ra¢ usytuowanie wszystkich obiektow gospodarstwa rolnego.

§11



Stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 20 %.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 12
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzagdowi Gminy i Miasta.
§13

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Jeleniogorskiego

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY i MIASTA
Wiestaw Sawicki



