UCHWALA NR XXI/228/96
Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec
z dnia 18 wrzeénia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Gierattow gmina Nowogrodziec

/ Dz. U. Woj. Jeleniogorskiego nr 52 z dnia 21 listopada 1996r. poz. 107 /

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym
(jedn. tekst Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dnia 07.07. 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89, poz. 415) oraz w zwigzku z uchwalg nr XI/92/95 Rady
Gminy 1 Miasta Nowogrodziec z dnia 20.06.1995 o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Nowogrodziec, uchwala si¢ co
nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gieraltow w skali 1:5000 w
granicach, jak na zatagczniku graficznym stanowigcym integralng cze$¢ nin. uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar zainwestowania
wiejskiego wsi Gierattow o powierzchni 682 ha.

2. Dla przyjetych wiodacych funkcji wsi
- rolniczej,
- mieszkaniowej,
- produkcyjnej 1 drobnej wytworczosci,
- rekreacyjnej
1 zalozonej wielko$ci miejscowosci na ok. - 1.200 osob,
obszar objety planem przeznacza si¢ na:

- uzytkowanie rolnicze i lesne - 575 ha,
- tereny zainwestowania wiejskiego - 92 ha,
w tym: projektowanego zainwestowania - 27 ha,
z tego: mieszkaniowe - 38 ha,
w tym: jednorodzinne - 9 ha,
ustugowe - 11 ha,
produkcyjne i magazynowo-sktadowe - 2 ha.

§3

1. Zakres planu obejmuje:

-przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow, uwzgledniajagce potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- warunki i zasady ksztaltowania zabudowy,

-zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,



- wskazanie obszardéw rehabilitacji istniejacej zabudowy.

2. W rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w oznaczeniach graficznych pt. Elementy
struktury funkcjonalno-przestrzennej i Elementy systemu komunikacji.

Rozdziat 2
Przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow

§ 4
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw istniejacego i projektowanego zainwestowania

1. Ustala si¢ zasigg istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunku planu.

2. W obrgbie terendw zainwestowania wiejskiego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej 1 uslugowej, nieucigzliwej produkcji i magazynowo-sktadowej oraz
zainwestowania stuzacego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarka komunalna.

3. Lokalizacja duzych obiektéw hodowlanych, produkcyjnych i innych, dla ktéorych wymagane jest
sporzadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko, moze nastepowac tylko na wyznaczonych dla
tych obiektéw terenach.

4.Wyznacza si¢ tereny zainwestowania o strukturze rozproszonej, na ktoérych moze by¢
lokalizowana zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa stosownie do potrzeb, pod warunkiem
nienaruszania ustalen nin. planu.

5. W zachodniej czgéci wsi, w oparciu o istniejace stawy i chroniony zespot patacowo-podworski,
dopuszcza si¢ realizacje zespotu rekreacyjnego.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie matych parterowych pawilonéw ustugowo - handlowych i kioskéw
jako obiektow tymczasowych na calym terenie zainwestowania, zaleca si¢ jednak ich
grupowanie na terenach koncentracji ustug w uporzadkowanych przestrzennie i architektonicznie
zespotach, zwlaszcza w centrum wsi.

7. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich urzadzen gospodarki komunalnej (stacje
transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu itp.) na ewent. wydzielonych dziatkach do
50 m?, za$ na terenach mieszkaniowych i ustugowych jako obiektéw wbudowanych.

§5

Ustalenia szczeg6lowe

05 Mw 06 Mw - Teren istniejgcego i1 projektowanego zainwestowania wiejskiego.
— Ustala sig:
— lokalizacje projektowanej zabudowy na dziatkach plombowych;
— na dziatkach: 273, 450 1 451 trwala adaptacje istniejacych obiektow na cele sktadowe i
drobnej wytworczosci.
07 M,U - Teren istniejgcego i projektowanego mieszkalnictwa i ustug.

-Ustala sig:

- lokalizacje matych zespotéw zabudowy 1-rodzinnej w potnocnej 1 zachodniej czesci zespotu,
ustug podstawowych (handel, gastronomia) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
wlascicieli w potudniowej czesci terenu (cze$¢ dziatek 209/3, 214/1, 214/2);

- uporzadkowanie i trwatg adaptacj¢ terenu zieleni u zbiegu drég 02 KD V103 KD V

08 M,U - Teren projektowanej zabudowy 1-rodzinnej (na dziatkach 156/7, 156/8, 486) oraz

ustugowej (na dziatkach 481, 484).

-Ustala sig:

- mozliwo$¢ powigkszenia terenu istniejacego pawilonu ustugowego o teren dziatki 481
(zwigzane  z przeniesieniem boiska w poblize szkoty 1 rozbudowa obiektu, koniecznos$cia
realizacji parkingu i pod warunkiem zachowania szpaleru zieleni wysokiej) oraz adaptacje



istniejacych zabudowan zagrodowych na cele ustugowe.

09 Mw - Teren istniejgcego 1 projektowanego zainwestowania wiejskiego. Nowo projektowang
zabudowe lokalizuje si¢ wytacznie na dziatkach plombowych.

10 ZP - Teren istniejgcego naturalistycznego parku przypatacowego z ruinami dawnego patacu,
podlegajacy ochronie konserwatorskie;.

- Ustala si¢ adaptacje terenu ruin patacu na cele ustug rekreacji i sportu z mozliwoscig lokalizacji
ustug towarzyszacych (gastronomia, maty handel); postgpowanie lokalizacyjne dla wszelkich
zamierzen inwestycyjnych wymaga uzgodnienia ze Stuzbami Ochrony Zabytkow.

-Ochrong objety jest pomnikowy klon srebrzysty (nr rej. 249);

11 M - Teren istnicjgcej zabudowy mieszkaniowej przeznaczonej do trwatej adaptacji.

12 UT,US - Teren projektowanego zespotu rekreacyjno-sportowego.

-Ustala sig:

-adaptacje istniejacych stawow na cele kapieliskowe;

-konieczno$¢ adaptacji istniejacych obiektow gospodarczych na cele obstugi zespotu;

-zachowanie pieszej $ciezki widokowej gldwnego ciagu pieszego po $ladzie drogi (dziatka nr
724);

-lokalizacj¢ obiektow kubaturowych i1 parkingdw w pasie terenu przylegajacym do drogi na
dzialce nr 126.

13 Mw,RZ - Teren istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego oraz trwatych
uzytkow zielonych wzdtuz potoku Czerna WIk.

-Ustala si¢

-lokalizacj¢ nowej zabudowy 1-rodzinnej na dziatkach plombowych oraz na czesci dziatek 542 1
543 (wzdluz drogi na dziatce nr 566);

- przeznaczenie terendw niezainwestowanych na trwate uzytki zielone; dopuszcza si¢ mozliwos¢
adaptacji zabudowy na dziatkach 727, 728 na cele uslugowe;

-realizacj¢ drogi na dziatce nr 525 w jednostronnym przekroju ulicznym.

14 U,M - Teren ustug i zabudowy mieszkaniowej w centrum wsi.

-Ustala sig:

-rozbudowe terenu szkoty o dziat ki 532 i 1032 z przeznaczeniem pod terenowe urzadzenia
sportowe;

-mozliwo$¢ trwalej adaptacji istniejace; zabudowy zagrodowej na cele ustug podstawowych
(handel, gastronomia).

-Kosciot p.w. Sw. Antoniego w granicach dziatki objety jest ochrong konserwatorska.

15 Mwr - Teren istniejacego rozproszonego zainwestowania wiejskiego.

-Ustala sig:

-lokalizacje nowej zabudowy wylacznie w granicach projektowanego terenu (jak na rys. planu);

-adaptacje¢ dawnych zabudowan gospodarczych PGR na cze¢séci dziatki 808 na cele sktadowo-
produkcyjne 1 drobnej wytwdrczosci.

16 RZ,W- Teren otwarty doliny potoku Czerna WIk.

-Ustala sig:

-uzytkowanie rolne, ze wskazaniem trwalych uzytkow zielonych,

-zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, z wyjatkiem projektowanych obiektow wiejskiej
oczyszczalni $ciekdbw na czesci dziatki 966/1; pojedyncze istniejagce. zabudowania
siedliskowe wzdluz drogi 03 KD V do zachowania.

17 RP - Tereny upraw polowych w potudniowej czesci wsi.

Obowiagzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j.

18 RP,Mw - Teren otwarty potozony u zbiegu drog 03 KD Vi04 KD V.

Istniejgca zabudowa w zachodniej czesci terenu przeznaczona jest do trwatej adaptacji.

19 RP,ZC - Tereny upraw polowych w pétnocnej czesci Wsi.

Zachodnig cze$¢ dziatki 206/4 przeznacza si¢ pod rozbudoweg cmentarza.

20 RP,RZ - Tereny upraw polowych i trwatych uzytkéw zielonych w zachodniej czgsci wsi.
Istniejace pojedyncze zespoty zabudowy przeznacza si¢ do trwalej adaptacji.



21 RP,RL - Tereny otwarte wsi polozone na zachod od linii kolejowej 01 KK.
Nieuzytek na dz. 257/1067 przeznacza si¢ do rekultywacji w kierunku le§nym.

§6

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenow otwartych

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych laséw, wyznaczajac przebieg granicy rolno-lesnej
obejmujacej dolesienia.

2. Na roztogach wsi, poza terenem zainwestowania o rozproszonej strukturze, obowigzuje zakaz
zabudowy kubaturowej.

3.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

§7
Ustalenia dot. komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja kolejowa

01 KK - Tereny kolejowe z przystankiem kolejowym w potudniowo-zachodniej czes$ci wsi.
Ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego zainwestowania linii, przystanku i urzadzen kolejowych, z
mozliwo$cig realizacji nowych obiektow i urzadzen nalezacych do PKP.

2. Komunikacja drogowa
02 KD V- Droga powiatowa nr 2282 D.
03 KD V- Droga powiatowa nr 2279 D.
04 KD V- Droga powiatowa nr 2283 D.

Dla drog 02 KD V,03 KDV, 04 KD V ustala sig:

- w drodze prowadzonych remontéw i modernizacji, poprzez projektowane poszerzenia, korekty
tukéw itp. doprowadzenie do parametrow V klasy techniczne;j;

-korekte skrzyzowania drog 03 KD V 1 04 KD V we wschodniej czgsci wsi,

-korekte skrzyzowania drog 02 KD V i 03 KD V w centrum wsi;

Ponadto w ciagach drog: 02 KD V (kierunek Wykroty) 1 03 KD V (kierunek Nowogrodziec))

zaleca si¢ wytyczenie w pasie drogowym Sciezki rowerowej.

W problematyce rysunku planu nie uwzgledniono drog VI i VII klasy technicznej, ktore moga
by¢ realizowane stosownie do potrzeb. W postgpowaniu lokalizacyjnym nalezy wykorzystywaé
“Wytyczne projektowania drég" Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych 1995.

3. Zawarte ponize] zapisy okreslajace sposoby zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, gaz i
odprowadzania $ciek6w nie posiadaja charakteru ustalen obowigzujacych 1 moga by¢
wykorzystywane jako elementy decyzji administracyjnych pod warunkiem uzyskania uzgodnien
szczegbtowych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

a) zaopatrzenie wsi w wode z ZUW Godzieszow-Wykroty wodociagiem ¢ 160; max dobowe



zapotrzebowanie szacuje si¢ na ok. 300 m®,

b) odprowadzanie $ciekoOw proj. kanalizacjg sanitarng @ 0,20 na projektowang lokalng
oczyszczalnig $ciekow; iloéé Sciekow szacuje sie na ok. 220 m®/d;

c)lokalizacje oczyszczalni $ciekoOw na dz. nr 966/1,

d) adaptacje systemu zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczng z istniejgcych linii napowietrznych
20 kV, zachowanie przebiegu 2 linii WN 110 kV oraz linii WN 220 kV;

e)mozliwos$¢ gazyfikacji wsi z istniejgcego gazociggu WC biegngcego na poéinoc od wsi,

f) sktadowanie odpadoéw na sktadowisku odpadoéw komunalnych w Nowogrodzcu lub na proj.
sktadowisku odpadow w Wykrotach.

§ 8

Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Ochrong konserwatorskg objety jest po dworski park naturalistyczny z pot. XIX w. (nr rej.972/])
w ramach strefy oznaczonej na rysunku planu.

2.0chronie konserwatorskiej podlega kosciot Sw. Antoniego (nr rej. 952).

3.W odniesieniu do obiektow ujetych w tzw. “spisie konserwatorskim" w przypadku ich remontoéw i
modernizacji, na etapie postgpowania lokalizacyjnego nalezy uzyska¢ opini¢ shuzb ochrony
zabytkow.

§9

Ustalenia dot. zasad ochrony $rodowiska

1. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢:
- porzadkowanie gospodarki wodno-§cickowej poprzez rownoczesng realizacje systemow
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania i oczyszczania $ciekow;
- ochrong doliny potoku Czerna Wielka poprzez urzadzanie trwatych uzytkéw zielonych;
-ochrong istniejacych na dziatkach 723 i 725 stawow o projektowanej funkcji rekreacyjno-
sportowej - wszelkie roboty budowlano-ziemne wymagaja uzgodnienia z WOS UW.
2. Ochrong objety jest pomnikowy klon srebrzysty “Znachor" (nr rej.249) rosnacy na terenie parku
po dworskiego w poinocno-zachodniej czesci wsi.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§ 10

1.Dla stwierdzenia zgodnosci projektu podzialu nieruchomos$ci z ustaleniami niniejszego planu
nalezy sprawdzi¢, czy rodzaj przewidywanego zainwestowania odpowiada ustalonym funkcjom
terenu oraz czy istnieje mozliwo$¢ prawidlowego zagospodarowania dziatek wydzielanych 1
dziatek sasiednich. Projektowane do wydzielenia dzialki winny posiada¢ dostgp do drogi
publicznej.

2. Projektowana zabudowa na dzialkach plombowych winna utrzymywaé lini¢ zabudowy
wyznaczong przez sgsiednie budynki 1 by¢ dostosowana gabarytami do wielkosci istniejgce; w
otoczeniu zabudowy.

3.Dla projektowanej zabudowy na terenach koncentracji budownictwa jednorodzinnego ustala sie
maks. wysoko$¢ - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe. Zaleca si¢ dachy strome.

4. Zezwala si¢ na lokalizacje zabudowy zagrodowej typu “farmerskiego" wytacznie na terenach
zainwestowania o rozproszonej strukturze. Projekt zagospodarowania dziatki (bedacy czescia
projektu budowlanego) winien zawiera¢ usytuowanie wszystkich obiektow gospodarstwa
rolnego.



§ 11
Wyznacza si¢ obszary rehabilitacji istniejgcego zainwestowania - 0znaczone w planie symbolami:
-10ZP, 12 UT,US
-TM,U,8M,U, 14 UM., 06 Mw (cze$¢ zachodnia do drogi na dz. nr 462).

§12

Stawke procentowa sluzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Jeleniogorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY i MIASTA
Wiestaw Sawicki



