UCHWALA NR XX1/230/96
Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec
z dnia 18 wrzesnia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Go$ciszow gmina Nowogrodziec

/ Dz. U. Woj. Jeleniogorskiego nr 52 z dnia 21 listopada 1996r. Poz. 109 /

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 o samorzitdzie terytorialnym
(jedn. tekst Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dnia 07.07. 1994 o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89, poz. 415) oraz w zwigzku z uchwalt nr
X1/92/95 Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 20.06.1995 o przystgpieniu do
sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Nowogrodziec, uchwala sit co nastgpuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Gosciszow w skali 1:5000 w
granicach, jak na zatacznikach graficznych 1 i 2 stanowiacych integralng czes$¢ nin. uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar
zainwestowania wiejskiego wsi Gosciszow o powierzchni 1220 ha

§ 3
1. Zakres planu obejmuje:

— przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terendw, uwzgledniajagce potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— warunki i zasady ksztattowania zabudowy,

— zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,

— wskazanie obszarow rehabilitacji istniejacej zabudowy.

2. W rysunkach planu obowiazuja ustalenia zawarte w oznaczeniach graficznych pt. Elementy
struktury funkcjonalno-przestrzennej i Elementy systemu komunikacji.

Rozdziat 2
Przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terenow

§4
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenow istniejgcego i projektowanego zainwestowania

1. Ustala si¢ zasigg istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunkach
planu.

2. W obrgbie terenow zainwestowania wiejskiego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
zagrodowej, mieszkaniowej i ustugowej, nieuciazliwej produkcji i magazynowo-sktadowej
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oraz zainwestowania stuzacego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarka
komunalng.

3. Lokalizacja duzych obiektow hodowlanych, produkcyjnych i innych, dla ktérych wymagane
jest sporzadzenie oceny oddzialywania na S$rodowisko, moze nastgpowaé tylko na
wyznaczonych dla tych obiektéw terenach.

4. Dopuszcza si¢ sytuowanie matych parterowych pawilonéw ustugowo-handlowych i kioskow
jako obiektow tymczasowych na calym terenie zainwestowania, zaleca si¢ jednak ich
grupowanie na terenach koncentracji ustug w uporzadkowanych przestrzennie i
architektonicznie zespotach.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje niewielkich urzadzen gospodarki komunalnej (stacje
transformatorowe, stacje redukcyjno-pomiarowe gazu itp.) na ewent. wydzielonych dziatkach
do 50 m?, za$ na terenach mieszkaniowych i ustugowych jako obiektow wbudowanych.

6. Wyznacza si¢ obszar koncentracji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie zespotu
patacowo-parkowego w centralnej czgsci wsi.

§5

Ustalenia szczegdtowe

06 Mw - Teren istniejagcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego.
Ustala sig:
— lokalizacjenowej zabudowy na dziatkach plombowych;
— na czescei dziatki 1470 lokalizuje si¢ boisko sportowe, na czesci dziatki 1469 - obiekty
ustug podstawowych (handel, gastronomia);
— na dziatkach 1372/8, 1372/9, 1372/10, 1333 i 1334 usytuowanie zespotu projektowane;j
zabudowy 1-rodzinnej, wolnostojace;.
07 Mw 08 Mw 09 Mw 10 Mw 11 Mw - Zespoly istniejacego i projektowanego
zainwestowania wiejskiego potozone pomigdzy drogg 02 KD V i potokiem Iwisa.
— Ustala si¢ mozliwos$¢ zabudowy wytacznie na dziatkach plombowych.
12 W,RZ - Teren trwalych uzytkow zielonych doliny potoku Iwisa w pdtnocnej czesci wsi.
— Obowiazuje catkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.
13 Mw - Tereny istniejacego i1 projektowanego zainwestowania wiejskiego potozone na
zachodnim brzegu doliny potoku Iwisa. Na dziatkach 1155/2 i cz. 1156/1 zespot projektowane;j
zabudowy 1-rodzinnej.
14 RP - Tereny otwarte potozone pomi¢dzy potudniowo-zachodnim ciagiem zabudowy wsi a
linig kolejowa. Ustala si¢ catkowity zakaz zabudowy.
15 P,PE - Teren zaktadu i kopalni glin ceramicznych BZMO oraz zloza glin ceramicznych.
— Ustala sig:
— mozliwo$¢ powigkszenia terenu eksploatacji o grunty polotone w potudniowej czesci
terenu;
— rekultywacje terenéw poeksploatacyjnych w kierunku lesnym.
16 RP,RL - Tereny otwarte potozone na potudniowy-wschdd od linii kolejowej. Istniejaca
zabudowa zagrodowa przeznaczona do trwatej adaptacji.
17 RP,RL - Tereny uzytkow rolnych i lesnych w péinocno-wschodniej czesci wsi.
— Grunty rolne enklaw $rodlesnych i przylegajace do lasow w potudniowej czesci obszaru
przeznacza si¢ pod zalesienie.
18 Mw - Tereny istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego.
— Nowoprojektowana zabudowa 1-rodzinna w péinocnej czgsci terenu. W potudniowej czesci
terenu pozadana adaptacja istniejacej zabudowy na cele ustugowe.
19 MN,S/U - Teren projektowanej zabudowy 1-rodzinnej oraz ustug, sktadoéw, baz i drobnej
wytworczosci przy drodze 03 KD V. Na czgéciach dziatek: 1112/2, 1113/3 i 1114/3 lokalizuje
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si¢ zespot funkcji towarzyszacych z obstugg komunikacyjng za posrednictwem istniejgcej drogi
wzdhuz terenow kolejowych.

20 Mw,MN - Teren istniejacego 1 projektowanego zainwestowania wiejskiego.

— Nowoprojektowang zabudoweglokalizuje siena dziatkach plombowych oraz w zespole

zabudowy 1-rodzinnej wolnostojacej wzdtut drogi 03 KD V.

— W pasie terenu przylegajacym do potoku Iwisa ustala si¢ zakaz zabudowy.
21 Mw,U - Teren zabudowy mieszkalno-ustugowej potozonej miedzy droga 04 KD V i
potokiem lwisa.

— Ustala sig:

— trwalg adaptacje obiektow 1 terenu szkoly na dziatce 1262 z obowigzkiem uporzadkowania
1 ochrony grupy zieleni wysokiej w pétnocnej czesci dziatki;

— na dzialce 1263 lokalizacj¢ obiektow ushug podstawowych (handel, gastronomia); zaleca
si¢ trwalg adaptacje istn. zabudowy przy skrzyzowaniu drog wojewddzkich na cele
ustugowo-mieszkalne.

22 RP - Tereny uzytkdw rolnych, potozonych obustronnie wzdluz terenéw kolejowych 01 KK.
23 RP

24 MN,U - Teren istniejacej i projektowanej zabudowy 1-rodzinnej 1 ustugowej przylegajacej od
péinocy do drogi 03 KD V.

— Ustala sig:

— na dzialce 1269/1, w poblizu skrzyzowania drog w centrum wsi, lokalizacjt obiektéw ustug
podstawowych (handel, gastronomia, rzemiosto);

— na czgsci dziatki 1281 wzdluz drogi 03 KD V mozliwos¢ lokalizacji obiektow ustug
turystycznych (motel, gastronomia, camping) z zielenia towarzyszaca.

25 ZP,U - Teren chronionego zespotu parku podworskiego, ruin palacu i1 zabudowan
folwarcznych.

— Ustala sig:

— przeprowadzenie prac porzadkowych w parku i otoczeniu dawnej fosy (ze szczegdlnym
uwzglegdnieniem drzew pomnikowych: debu szyputkowego, wigzu szyputkowego, platanu
klonolistnego);

— mozliwo$¢ adaptacji istniejagcych zabudowan i realizacj¢ nowych w zach. czgsci terenu pod
ustugi wypoczynku i turystyki (osrodek konny, gastronomia, zajazd itp.) lub kultury (np.
Swietlica wiejska).

— W postgpowaniu lokalizacyjnym dla istniejacych i projektowanych obiektow wymaga si¢
uzgodnienia ze stuzbami ochrony zabytkow; prowadzenie wszelkich robdt ziemnych z uwagi
na stref¢ obserwacji archeologicznej, wymaga zezwolenia stuzb ochrony zabytkow;

26 UKSs,ZC - Teren koS$ciota wraz z cmentarzem.
— Ustala sig:
— Mozliwos¢ rozbudowy cmentarza na dziatce nr 42;
— urzadzenie zieleni wysokiej na dzialce nr 43.
— Caty zespot podlega ochronie konserwatorskiej (wspolna strefa ochrony konserwatorskiej z
terenem 25 ZP,U);
27 MN, U - Teren istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;.
— Ustala sig:
— na czesci dz. nr 397/2 i 397/20-24 lokalizacj¢ zaktadéw rzemie$lniczych (np.
kamieniarstwo, stolarstwo) z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej whascicieli;
— trwalg adaptacje¢ istniejacego pawilonu handlowego na dzialce 397/6 z konieczno$cig
przebudowy;
— obstuge komunikacyjng za posrednictwem ulicy lokalnej, projektowanej po $ladzie drogi
na dzialce nr 482.
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28 RP - Tereny uzytkéw rolnych potozonych pomiedzy drogg powiatowa nr 2273 D (03 KD V) i
linig kolejowa we wschodniej czesci wsi.

29 Mw, 30 Mw, 31 Mw, 32 Mw - Teren istniejgcego 1 projektowanego zainwestowania
wiejskiego.

Nowg zabudowe lokalizuje signa dziatkach plombowych.

Zaleca sigdoprowadzenie drog gruntowych na dziatkach nr 476 1 474/1 do kategorii KD V1.

33 MN,UR - Zespot projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1 rzemieslnicze;.

— Ustala sig:

— naczesci dz. 359 lokalizacje obiektu ustugowego (handel);

— w pasie wzdluz projektowanej (po $ladzie drogi na dziatce nr 474/1) ulicy lokalnej
lokalizacj¢ zespotu obiektow rzemiesdlniczych. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
zaleca si¢ opracowanie projektu zagospodarowania terenu.

34 Mw - Teren istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego potozonego po
zachodniej stronie drogi wojewodzkiej nr 12513 (04 KD V).

— Nowga zabudowe lokalizuje si¢ na dziatkach plombowych.

35 Mw,ZP - Teren istniejacego i projektowanego zainwestowania wiejskiego oraz chronionego
parku naturalistycznego z ogrodem ozdobnym.

— Ustala sig:

— Lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach plombowych;

— uporzadkowanie terenu chronionego parku wraz z folwarkiem; dopuszcza si¢ mozliwosé
adaptacji, w uzgodnieniu z PSOZ, obiektow gospodarczych na dz. nr 325 na cele uslugowe
lub sktadowe;

— uporzadkowanie zespolu zieleni wysokiej wokot zbiornika wodnego na dz. 280 1 281 z
mozliwoscia jego adaptacji na cele rekreacyjne:

— adaptacje obiektow produkcyjnych (przetworstwo owocowe) na dz. 278 z mozliwoscia
powigkszenia 0 teren dz. 247/1.

36 U,MN - Teren istniejacych ustug i projektowanej zabudowy mieszkaniowej u zbiegu drég
wojewodzkich nr 12513, 12512 (04 KD V, 05 KD V).
— Ustala sig:

— trwalg adaptacj¢ pawilonu handlowego na dz. 499/5 wraz z mozliwoscia rozbudowy na dz.
499/4 (po skablowaniu istn. napowietrznych linii SN);

— urzadzenie przy skrzyzowaniu placu z parkingiem.

37 Mw 38 Mw 39 Mw 40 Mw - Zespoly istniejacego 1 projektowanego zainwestowania
wiejskiego. Nowa zabudowa na dziatkach plombowych.
Istniejace w granicach zespotow pojedyncze enklawy lesne do zachowania.

41 RP - Tereny uzytkéw rolnych w poludniowo-zachodniej czgsci wsi.

42 RP,RL 43 RP,RL - Tereny uzytkow rolnych i leSnych w potudniowo- wschodniej czgsci
wsi. Projektuje si¢ dolesienia na gruntach o znacznych spadkach terenu.

§ 6

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenéw otwartych

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych laséw, wyznaczajac przebieg granicy rolno-lesnej obejmu-
jacej dolesienia.

2. Na roztogach wsi obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej.

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej, zalecajac ich
prowadzenie wzdtuz pasow drogowych.
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§7
Ustalenia dot. komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Komunikacja kolejowa

01 KK - Tereny kolejowe.

Ustala sie¢:
- adaptacje istniejacego zainwestowania kolei z mozliwosciag realizacji nowych obiektow i
urzadzen nalezacych do PKP;
- trwalg adaptacjeprzystanku kolejowego w sasiedztwie skrzylowania linii kolejowej z droga 03
KD V.

2. Komunikacja drogowa

02 KD V - droga powiatowa nr 2496 D.
03 KD V - droga powiatowa nr 2273 D.
04 KD V - droga powiatowa nr 2496 D.
05 KD V - droga powiatowa 2298 D.

Dla drog 02 KD V,03 KD V, 04 KD V105 KD V ustala si¢:

— w drodze prowadzonych remontéw i modernizacji, poprzez projektowane poszerzenia,
korekty tukow itp., doprowadzenie do parametrow V klasy technicznej;

— w centrum wsi — korektg skrzyzowania drog 02 KD Vi03 KD V.

Zaleca si¢ w obszarze zainwestowania wsi w ciagach drég 02 KD V i 04 KD V przekroj

uliczny (jedno- lub dwustronny).

W problematyce rysunku planu nie uwzgledniono drog VI i VII kl. technicznej, ktore moga
byl realizowane stosownie do potrzeb.

W postgpowaniu lokalizacyjnym nalezy wykorzystywaé “Wytyczne projektowania drog"
Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych 1995.

3. Zawarte ponizej zapisy okreslajace sposoby zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczna, gaz i
odprowadzania $ciekow nie posiadaja charakteru ustalen obowigzujagcych i mogg by¢
wykorzystywane jako elementy decyzji administracyjnych pod warunkiem uzyskania
uzgodniei szczegotowych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) zaopatrzenie wsi w wode z sieci wodociggowej Milikowa rurocitgami @ 200 i 160; max
dobowe zapotrzebowanie szacuje signa ok. 440 m?,

b) grawitacyjne odprowadzanie sciekow dwoma projektowanymi kolektorami @ 0,20 do
kanalizacji miejskiej; ilo$¢ éciekow szacuje sie na ok. 300 m?/d;

C) adaptacje systemu zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczng z istn. linii napowietrznych 20
kV oraz budowe nowych stacji transformatorowych na terenach nowego zainwestowania;

d) zachowanie przebiegu istniejacych linii NN 400 kV, WN 110 kV i 220 kV oraz
budowenowej linii NN 400 kV rownolegle do istniejacej po jej péinocnej stronie;

e) mozliwos¢ gazyfikacji wsi z sieci miejskiej Nowogrodzca;

f) sktadowanie odpaddéw na sktadowisku odpadéw komunalnych w Nowogrodtcu.

§8
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Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

. Ochrong konserwatorska w granicach stref oznaczonych na rysunku planu objety jest ogrod
ozdobny i park naturalistyczny z pot. XIX w. wraz z ukladem zabudowai patacowo-
folwarcznych (nr rej. 892/J) oraz drugie zalozenie zamkowe (nr rej. 403).

. Ochronie konserwatorskiej podlegaja rowniez nastlpujtce obiekty znajdujtce sit w rejestrze
zabytkow: kosciol Matki Boskiej Czestochowskiej (nr rej. 857) i spichlerz (nr rej. 1296).

. W odniesieniu do obiektow ujetych w tzw. “spisie konserwatorskim", w przypadku ich
remontdw 1 modernizacji, na etapie postgpowania lokalizacyjnego nalezy uzyska¢ opini¢
stuzb ochrony zabytkow.

§9

Ustalenia dot. zasad ochrony srodowiska

. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ porzadkowanie
gospodarki wodno-scickowej poprzez rownoczesng realizacje systemow zaopatrzenia w wode
oraz odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

. Dla ochrony gleb ustala sig:

— dolesienia w pin.-wsch. czesci wsi.

— rekultywacjedawnych wyrobisk w kolonii Gosciszéw w kierunku lesnym.

. Ochrong objete st nast¢pujagce drzewa pomnikowe: buk pospolity na dz. 31 (nr rej. 160), wigz
szyputkowy (215) na dz. 405/17, dab szyputkowy (168), klon srebrzysty (257) i platan
klonolistny (489) na dz. 406/1.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§10

. Dla stwierdzenia zgodno$ci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami niniejszego planu
nalezy sprawdzi¢, czy rodzaj przewidywanego zainwestowania odpowiada ustalonym
funkcjom terenu oraz czy istnieje mozliwo$¢ prawidlowego zagospodarowania dziatek
wydzielanych 1 dziatek sgsiednich. Proj. do wydzielenia dziatki winny posiada¢ dostep do
drogi publicznej.

. Projektowana zabudowa na dziatkach plombowych winna utrzymywaé linigzabudowy
wyznaczong przez sasiednie budynki 1 by¢ dostosowana gabarytami do charakteru istniejacej
w otoczeniu zabudowy.

. Dla nowej zabudowy na terenach koncentracji budownictwa jednorodzinnego ustala si¢ maks.
wysokos$¢ - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe. Zaleca sigdachy strome.

. Zezwala si¢ na lokalizacje zabudowy zagrodowej typu “farmerskiego" na terenach otwartych
(poza granicami zainwestowania wiejskiego), o ile ustalenia szczegbotowe nie stanowig
inaczej. Projekt zagospodarowania dziatki (bedacy czescig projektu budowlanego) winien
zawiera¢ usytuowanie wszystkich obiektow gospodarstwa rolnego.

§11

Wyznacza si¢ obszar rehabilitacji istniejacego zainwestowania obejmujacy na rys. nr 1 tereny
oznaczone symbolami 24 MN,U (cz. zach.), 25 ZP,U , 26 UKs , ZC.

§12
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Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala siew wysokosci 20 %.

Rozdziatl 4
Ustalenia kolcowe

§ 13
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta.
§ 14

Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Jeleniogorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY i MIASTA
Wiestaw SAWICKI
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