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Uchwata nr XXVI11/191/16
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 30 sierpnia 2016

w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec

Na podstawie art. 7 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 15 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz art. 12 ust. 1 i art. 27 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr XlI/74/15 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 16 lipca
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec, uchwala sie, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrodziec uchwalonego uchwatg nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta w
Nowogrodzcu z dnia 30 stycznia 1996 r. i zmienionego uchwatami nr XLI/305/05 Rady
Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25 listopada 2005 r., nr XVI1/113/07 z dnia 19 wrzesnia 2007
r., nr XXXVv/247/08 z dnia 04 listopada 2008 r., nr LI/357/09 z dnia 30 wrzesnia 2009 r.,
nr LXVI1/468/10 z dnia 04 listopada 2010 r., nr XIX/132/12 z dnia 27 stycznia 2012 r., nr
XLVIII/360/14 z dnia 22 kwietnia 2014 r.

2. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sg zatgczniki:
-nr 1 —rys. nr 1 w skali 1:20000 pt. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
- nr 2 —rys. nr 2 w skali 1:20000 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
- nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do proj. zmiany studium,
- nr 4 - ujednolicony tekst studium.

§ 2

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Nowogrodzca.

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Nowogrodzcu.

Niniejszg zmiane sporzgdzono w zwigzku z uchwatg nr Xll/74/15 Rady Miejskiej w
Nowogrodzcu z dnia 16 lipca 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec dot.
czesci obszaru zainwestowania wsi Go$ciszow.

Na ujednoliconym rysunku nr 2 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszary
objete zmiang oznaczono ,7”
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W jednolitym tekScie studium wprowadzono zmiany, oznaczone wyttuszczonym drukiem
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1. ROLA | ZADANIA STUDIUM

Obowigzek sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w jej granicach administracyjnych natozyta na samorzad ustawa z
dnia 07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym, podtrzymata tez ustawa z dnia
27.03.2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zadaniem studium jest okreslenie polityki przestrzennej oraz ustalenie
wyrazajgcych te polityke ogdinych kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego

gminy.

Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
opracowaniem o charakterze strategicznym. Okresla polityke przestrzenng gminy,
kompleksowo odnoszgc sie do wszystkich istotnych problemoéw, zwigzanych z
gospodarkg przestrzenng. Studium jest sporzadzane dla catego obszaru gminy i odnosi sie
do odlegtych horyzontéw czasowych. Na tle dtugotrwatej polityki przestrzennej samorzadu
wyodrebnia ramowo zakres dziatan krétko- i Srednioterminowych. Waznos¢ studium nie
wygasa samoistnie - moze jg zniesc¢ jedynie odpowiednia uchwata rady gminy.

W studium, zgodnie z przepisami ustawy, uwzglednia sie uwarunkowania
wynikajgce z rozpoznania stanu srodowiska i istniejgcego zainwestowania, formutuje sie
cele, kierunki i mozliwosci rozwoju gminy oraz okresla sie polityke gminy w zakresie
gospodarki przestrzennej jako wyraz woli rady gminy do realizacji strategicznych celéw.
W studium uwzglednia sie rowniez uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej
panstwa na obszarze gminy. Dwie pierwsze warstwy studium majg warto$¢ bardziej
trwatg i dtugoterminowg, warstwa ostatnia — polityka moze zmienia¢ sie w okresach
krotszych, w zaleznosci od woli rady gminy.

Z takiego tez zatozenia wychodzit samorzad gminy, podejmujgc uchwate nr
XXII/197/04 z dn. 30.06.2004 o zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, uchwalonego uchwatg nr XV/140/96 Rady
Gminy i Miasta z dn. 30.01.1996.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy nie
jest aktem ustanawiajgcym przepisy gminne. Nie ma mocy aktu powszechnie
obowigzujgcego, nie moze stanowi¢ podstawy do wydawania decyzji administracyjnych.
Jest jednak merytoryczng podstawg dla opracowan miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, ktére muszg by¢ zgodne z jego ustaleniami.

Studium spetnia wiec role podstawy merytorycznej przy sporzgdzaniu miejscowych
planbw zagospodarowania przestrzennego poprzez dokonanie generalnych
rozstrzygnie¢ dotyczacych kierunkdédw rozwoju i zasad przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego, zawarte w studium
jako strategicznym opracowaniu dtugookresowym, pozwalajg na ich wykorzystywanie
przy konstruowaniu programoéw lokalnych (rozwoju infrastruktury technicznej, gospodarki
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gruntami, itp.) i dajg ponadto mozliwos¢ kierowania wnioskow do programéw
wojewddzkich.

Zawarty w dokumentacji studium zasob informacji i sformutowana tu polityka
przestrzenna mogg stuzy¢ promocji gminy oraz opracowywaniu ofert lokalizacyjnych dla
potencjalnych inwestorow, zachecajgc ich do uczestnictwa w rozwoju gminy.

2. STUDIUM | JEGO ZMIANY

Obowigzek sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy wprowadzita ustawa z 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym. Pierwsze studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Nowogrodziec, opracowane przez zespot Biura
Urbanistyki i Architektury sp. z 0. o. w Jeleniej Gorze pod kierunkiem mgr Michata
Wilejczyka, zostato przyjete uchwatg nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec z
dnia 30.01.1996. Studium sktadato sie z rysunkéw w skali 1:25000 pt. Struktura
funkcjonalno-przestrzenna gminy i Zbiorcza plansza infrastruktury technicznej oraz
tekstu studium. Studium byto podstawg merytoryczng uchwalonych we wrzesniu tegoz
roku 14 miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru
gminy i miasta.

Po wejsciu w zycie ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w latach 2004 — 05 poddano aktualizacji gminne studium z 1996 r.
Ponownej analizie poddano uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, cele
rozwoju przestrzennego i gtdbwne kierunki rozwoju gminy. Zmiana studium zostata
podyktowana przede wszystkim dostosowaniem problematyki studium do wymogow
nowej ustawy z 2003 r. Uwzgledniata ona tez ustalenia ,Strategii rozwoju gminy” z 2001
r., szereg wnioskdw instytucji i mieszkancédw oraz zmiany, jakie =zaszty w
zagospodarowaniu przestrzennym obszaru miasta i gminy po 1996 r. a zawarte w
Ocenie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta z 2002 r.
Kompleksowg zmiane studium opracowat ten sam zespét Biura.

Na przyjeta uchwatg nr XLI/305/05 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia
25.11.2005 zmiane studium sktadaty sie:
- rysunek nr 1 w skali 1:20000 pt. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego,
- rysunek nrw skali 1:20000 pt. Kierunki zagospodarowania przestrzennego,
- tekst studium. Zastgpity one dotychczasowg dokumentacje studium.

Nastepne zmiany studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec zostaty wprowadzone nastepujgcymi
uchwatami Rady Miejskiej w Nowogrodzcu:

1) nr XVII/113/07 z dnia 19.09.2007, dotyczy lokalizacji oczyszczalni sciekow w
obrebie Kierzno, wprowadzono zmiane w tekscie studium (oznaczong drukiem
wyttuszczonym i symbolem 1) oraz na rysunku nr 2 studium (granice obszaru
objetego zmiang oznaczono ,17),
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2) nr XXXV/247/08 z dnia 04.11.2008, dotyczy wyznaczenia granic obszarow
lokalizacji turbin wiatrowych, wprowadzono zmiane w tekscie studium (oznaczong
drukiem wyttuszczonym i symbolem ) oraz na rysunku nr 2 studium (granice
obszardw lokalizacji turbin oznaczono ,27),

3) nr LI/357/09 z dnia 30.09.2009, dotyczy lokalizacji ttoczni gazu ,Jeleniow” w
obrebie Wykroty, nie wprowadzono zmian w tek$cie studium, na rysunku nr 2
studium granice obszaru objetego zmiang oznaczono ,3”,

4) nr LXVII/468/10 z dnia 04.11.2010, dotyczy obszaru zainwestowania w obrebie
Zebrzydowa, nie wprowadzono zmian w tekscie studium, na rysunku nr 2 studium
granice obszaru objetego zmiang oznaczono ,4”,

5) nr XIX/132/12 z dnia 27.01.2012, dotyczy obszaru zainwestowania w potnocnej
czesci miasta Nowogrodzca, wprowadzono zmiane w tekscie studium
(oznaczong drukiem wyttuszczonym i symbolem ) oraz na rysunku nr 2 studium
(granice obszaru objetego zmiang oznaczono ,5”),

6) nr XLVII/360/14 Rady Miejskiej z dnia 22.04.2014 i dotyczy czesci obszaru
zainwestowania wsi Godzieszéw, nie wprowadzono zmian w tekscie studium, na
rysunku nr 2 studium granice obszaru objetego zmiang oznaczono ,6”,

7) niniejsza zmiana studium zostata sporzgdzona w zwigzku z uchwatg nr XII/74/15
Rady Miejskiej z dnia 16.07.2015 i dotyczy 2 obszaréw zainwestowania wsi
Gosciszéw, wprowadzono zmiany w tekscie studium oznaczone drukiem
wyttuszczonym i symbolem ? oraz na rysunku nr 2 studium granice obszaréw
objetych zmiang oznaczono ,7”.

Oprécz wprowadzonych zmian dodanych w tekscie studium, zaznaczonych
wyttuszczonym drukiem i odpowiednim symbolem, kursywg i odpowiednim symbolem 1)
2) 5) 0znaczono zmiany w tekscie studium, ktére utracity moc.

3. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

Gmina i miasto Nowogrodziec potozone sg w zachodniej czesci wojewodztwa
dolnoslgskiego i zajmujg powierzchnie 176,3 km?. Graniczy ona: na potudniu z gming
Luban, na potudniowym zachodzie z gming Piensk, na pétnocy z gminami: Wegliniec,
Osiecznica i Bolestawiec, zas od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej z gminami:
Lwowek i Gryfow. Obszar gminy o ksztatcie nieregularnym, rozciggniety jest w kierunku
wschoéd-zachdd i pdinoc-potudnie na ok. 19 km?. W skiad gminy wchodzi 13
miejscowosci, z ktorych do najwiekszych nalezg: Gosciszéw, Wykroty, Zebrzydowa.
tgcznie gmina liczy okoto 15 tys. mieszkancéw, w tym miasto Nowogrodziec - ponad 4
tys.
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Przez centralny obszar gminy i miasta w kierunku z potudnia na poétnoc
wysoczyzne przecina dolina rzeki Kwisy, najwiekszego lewobrzeznego doptywu Bobru,
stanowigca 0$ hydrograficzng obszaru gminy i miasta. Dolina Kwisy, o wyraznych
ostrych krawedziach dochodzgcych do 10 m wysokosci i szerokim dnie o zréznicowanej
szerokosci od 150 do 1000 m, zawiera liczne starorzecza, czesto wypetnione wodg lub
zabagnione. Kwisa zbiera wody ptyngce z catego jej prawego brzegu, sposréd ktorych
najwiekszym doptywem jest Iwisa, ptyngca przez obszar Pogorza i wpadajgca do Kwisy
w rejonie Nowogrodzca. Zachodni obszar gminy odwadniany jest przez Czerng Wielka,
ktéra jest réwniez doptywem Bobru. Zbiera ona szereg matych doptywow, gtéwnie
okresowych, jednym z najwigkszych jest Wykrotnica.

W dolinach tych rzek skupiona jest wiekszos¢ uzytkow zielonych, brak jest
natomiast laséw. Prawie wszystkie lasy, zajmujgce 1/4 obszaru gminy, wystepujg przy
jej granicach, z tego tez powodu znajdujg sie w administracji 4 nadlesnictw. Obszary
lesne w niewielkim stopniu nadajg sie dla potrzeb rekreac;ji, spetniajg jednak wazng role
wodochronng i krajobrazowa.

Z uwagi na znaczacy — ponad 2/3 ogdlnej powierzchni gminy — udziat uzytkow
rolnych, w tym ponad 75% gruntéw ornych, stosunkowo wysoki wskaznik bonitacji gleb
(udziat gruntow IlI-1V klas wynosi 73,3% ogolnej powierzchni gruntéw ornych i ok. 85,5%
uzytkéw zielonych) oraz znaczne wyposazenie w infrastrukture rolng, gmina posiada w
miare korzystne warunki do rozwoju rolnictwa.

Obszar gminy odznacza sie duzymi zasobami kopalin uzytecznych i
réznorodnoscig wystepujacych surowcow mineralnych. Najwazniejszym dla gospodarki
jest przybierajacy rézne odmiany surowiec ilasty: glinki ceramiki szlachetnej
biatowypalajgce sie, kamionkowe i ogniotrwate oraz gliny ceramiki budowlanej. Na ich
bazie rozwingt sie przemyst wydobywczy i przetworczy surowcow ceramicznych i
materiatdw budowlanych. Wystepujg rowniez kwarcyty i piaski kwarcowe, piaskowce i
wapienie, wegiel brunatny, piaski i zwiry. Ztoza kruszyw naturalnych sg niewielkie, zas
perspektywiczne znaczenie posiadajg jedynie ztoza do produkcji wyrobow ceramiki
szlachetnej i budowlanej.
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1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE |
UZBROJENIE TERENU

Tereny zainwestowania stanowig niewielki odsetek - ok. 9% ogdlnej powierzchni
gminy i miasta. Sie¢ osadniczg tworzg miasto Nowogrodziec, liczgce w 2006 r. 4.100
mieszkancéw i 12 wsi o ogolnej liczbie ok. 10.700 mieszkancow. Osadnictwo w gminie
charakteryzuje sie znaczna koncentracjg, wg wielkosci mozna wyodrebni¢ nastepujace
3 grupy miejscowosci:

1) duze, liczace powyzej 1,0 tys. osob: Wykroty - 1,7 tys.
Zebrzydowa - 1,5tys.
Gosciszow - 1,4 tys.
Gieraltow - 1,2 tys.
Milikow -1,0 tys.
Czerna - 1,0 tys.
2) $rednie, liczace ok. 600-700 oséb:  Parzyce - 0,7 tys.
Nowa Wie$ - 0,7 tys.
Godzieszow - 0,6 tys.
3) mate, liczace do 300 osob: Zabtocie - 0,3 tys.
Kierzno - 0,3 tys.
Zagajnik - 0,2 tys.

Geneza wiekszosci jednostek osadniczych wigze sie z rozwojem rolnictwa.
W okresie powojennym zagospodarowanie obszaru gminy bazowato w duzym stopniu
na istniejgcej infrastrukturze produkcyjnej, zwtaszcza w rolnictwie, gdzie adaptacja do
nowych warunkoéw przebiegata w sposob prawie bezinwestycyjny. Jednak w odrdznieniu
od wiekszosci obszarow Ziem Zachodnich, stopieh tzw. "uspotecznienia" rolnictwa
zawsze byt w gminie jednym z najnizszych i nigdy nie przekroczyt kilkunastu procent.
Znalazio to swe odbicie nie tylko w stosunkowo dobrze utrzymanej infrastrukturze
rolnictwa, ale tez wiekszym niz w sgsiednich gminach inwestowaniu na wsi.

Dla obszaru gminy charakterystyczne roéwniez byly procesy urbanizacji
ekonomicznej wsi (zatrudnienia mieszkancéw wsi w zawodach pozarolniczych, zaréwno
w zakfadach na terenie gminy, jak tez w sgsiednich osrodkach miejskich). Procesy te
nasility sie od poczatku lat 70-tych, ulegly zas ostabieniu z poczatkiem lat 90-tych, wraz
ze zmianami, jakie towarzyszyty transformaciji ustroju.

Uksztattowana w ten sposob struktura spoteczno-zawodowa ludnosci byta wiec
odbiciem struktury funkcjonalnej gospodarki gminy, uktadu warunkéw naturalnych i
poziomu zagospodarowania. Pomimo zwigzkéw z Bolestawcem, gmina nie jest w
bezposrednim zasiegu czynnikbw miastotworczych i tworzy wilasny podregion
spoteczno-gospodarczy z centralnym osrodkiem lokalnym - miastem Nowogrodziec.

Poziom zainwestowania i stan zagospodarowania lokujg gmine i miasto w
czotowce wojewodztwa, szczegdlnie wysoki poziom specjalizacji funkcjonalnej gminy
i miasta notowany jest w nastepujgcych dziatach gospodarki: przemyst, rolnictwo,
lesnictwo, transport i tgcznosé.

13

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec



Sie¢ drogowa na terenie gminy i miasta jest dobrze rozwinieta. Dogodne
potgczenia komunikacji PKS i PKP zapewniajg ludnosci gminy korzystanie z ustug
wyzszego rzedu i administracji w Lubaniu i Bolestawcu, w ktorego =zasiegu
oddziatywania gmina pozostaje od czaséw powiatowych. Wszystkie miejscowosci gminy
posiadajg dogodne potgczenia z uktadem drog wyzszych kategorii. Podstawowg siec
drogowg gminy tworzg drogi krajowe i wojewodzkie:

- nr 94: Zgorzelec - Bolestawiec - Wroctaw,
- nr 296: Luban - Wegliniec,
- nr 357: Luban - Nowogrodziec - Osiecznica.

Przez obszar gminy przebiegajg zelektryfikowane linie kolejowe relac;ji:

- Woroctaw - Bolestawiec - Wegliniec - Zgorzelec ze stacjg w Zebrzydowej,

- Luban - Wegliniec z przystankami w Gierattowie i Gierattowie-Wykrotach,

- Lwowek SI. - Zebrzydowa - Osiecznica ze stacjg w Nowogrodzcu i przystankiem w
Gosciszowie.

Dotychczasowy rozwdj gminy wynikat gtéwnie z predyspozycji obszaru do
petnienia funkcji rolniczej, rozwingt sie réwniez przemyst wydobywczy i przetwoérczy
surowcdw ceramicznych. Stabiej rozwiniete sg natomiast pozostate funkcje produkcyjne
oraz ustugowe, nie dotyczy to miasta, ktore petni funkcje przemystowg, administracyjno-
ustugowg, mieszkaniowg i obstugi rolnictwa.

W koncu lat 90-tych po ustanowieniu Kamiennogorskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej Matej Przedsiebiorczosci powstata podstrefa w Nowogrodzcu w obrebie
Wykroty, za$ w jej sgsiedztwie wyznaczono strefe aktywnosci gospodarczej, dla ktorych
w 1999 r. uchwalono miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Mimo znacznie rozwinietej dziatalnosci przemystowej i goérniczej stan sSrodowiska
na terenie gminy i miasta mozna oceni¢ jako =zadawalajgcy. Do czynnikow
degradujgcych srodowisko zaliczy¢ nalezy przede wszystkim powierzchniowg
eksploatacje surowcdéw mineralnych, nieuporzgdkowang gospodarke wodno-Sciekowg
oraz cieplng. Na terenie gminy znajduje sie kilkadziesigt wyrobisk poeksploatacyjnych,
ktére nie zostaty poddane rekultywacji; czesS¢ z nich jest wykorzystywana jako ,dzikie”
wysypiska odpadow. Budzi zastrzezenia stan wod powierzchniowych, zwtaszcza Kwisy.
Dla powietrza atmosferycznego ucigzliwe sg emisje zorganizowane i niezorganizowane
pytdw, pochodzgcych z zaktadéw na terenie miasta. Pewien wptyw na warunki
aerosanitarne majg rowniez zanieczyszczenia pochodzgce spoza terenu gminy.
Wreszcie wskaza¢ nalezy na ucigzliwosci komunikacyjne, zwtaszcza wzdtuz drég o
duzym natezeniu ruchu.
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2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGI JEGO OCHRONY

Spetieniu ustawowego wymogu fadu przestrzennego, rozumianego jako ,takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, Kkulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne”
sprzyja kompleksowe rozwigzanie spraw gospodarki przestrzennej poprzez:

- sporzgdzenie i uchwalenie w 1996 r. studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,

- petne pokrycie obszaru miasta i gminy miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego, uchwalonymi w 1996 r.,

- ustanowienie zakazow zabudowy na terenach otwartych i niedopuszczenie do
rozproszenia zabudowy,

- kompleksowe traktowanie gospodarki przestrzennej, ktore wyraza sie w
dokonywaniu okresowych ocen zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i
gminy, niepodejmowaniu jednostkowych nieuzasadnionych zmian miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla pojedynczych dziatek lub niewielkich
obszarow.

3. STAN SRODOWISKA, W TYM STAN ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ, WIELKOSC | JAKOSC
ZASOBOW  WODNYCH ORAZ  WYMOGI OCHRONY
SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

3.1. Stan srodowiska naturalnego

1. Morfologia i geologia

Gmina Nowogrodziec lezy na styku dwoch jednostek fizyczno-geograficznych: jej
potudniowa czgs¢ az do granic miasta nalezy do obszaru Pogorza Izerskiego, natomiast
czesc¢ potnocna i sSrodkowa — do Niziny Slgsko-Luzyckiej.

Czes¢ Pogorza lzerskiego w granicach gminy wzniesiona jest na ok. 215 — 320 m
n.p.m. i ma charakter pagoérkowatej wysoczyzny z licznymi ptaskimi grzbietami i
kopulastymi kulminacjami. W jego obrebie wystepuje silnie rozwinieta sie¢ dolinna.
Najwiekszg z nich stanowi dolina Kwisy, na znacznej dtugosci okrawedziona, o $redniej
szerokosci 80-100 m.

Nizina Slgsko-tuzycka o charakterze wysoczyzny falistej zajmuje pétnocng i
centralng czes¢ gminy. Potozona jest na wysokosci ok. 190 — 230 m n.p.m., przewazajg
spadki do 5%. Wysoczyzna przecieta jest potudnikowo przez malowniczg doline Kwisy o
wyraznych, ostrych krawedziach (do 10 m wysokosci), ktére na znacznych dtugosciach
utrwalone sg roslinnoscig. Dno doliny o zréznicowanej szerokosci (150 — 1000 m) ma
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Slady licznych starorzeczy, niekiedy zalanych lub zabagnionych. Do wazniejszych dolinek
nalezy zaliczy¢ dolinke Czarnej Wielkiej i Wykrotnicy.

Pod wzgledem budowy podtoza gmina Nowogrodziec w catosci potozona jest w
obrebie niecki potnocnosudeckiej wypetnionej skatami osadowymi. Spoczywajg one na
skrytym gteboko pod powierzchnig ziemi podtozu krystalicznym zbudowanym ze
staropaleozoicznych flitbw kwarcowo - tyszczykowych. W ich obrebie wystepujg
soczewki wapieni krystalicznych. To stare podtoze niecki péthocnosudeckiej odstania sie
na powierzchni terenu tylko na niewielkim obszarze, w najbardziej na potudnie
wysunietym fragmencie gminy Nowogrodziec, na potudnie od Gosciszowa.

Spoczywajgce na nich skaty osadowe niecki pétnocnosudeckiej odstaniajg sie na
wiekszym obszarze réwniez w potudniowej czesci gminy, na wschod i na zachod od
Gosciszowa. Sg to przede wszystkim zlepience, piaskowce i tupki ilasto — piaszczyste
czerwonego spggowca. Budujg one wzgorza potozone na wschdd i na zachdd od
gornego Gosciszowa. Wapienie, zlepiehce i ity cechsztynu budujg niewielki obszar
wzdtuz potudniowo-zachodniego skraju doliny Iwnicy. Natomiast po pdtnocno-
wschodniej jej stronie odstaniajg sie piaskowce triasowe oraz gornokredowe. Te ostatnie
wyfaniajg sie jeszcze spod pokrywy osadow polodowcowych w postaci izolowanych
wychodni na wschdéd i na zachod od Nowogrodzca.

Zupetnie niewielkie wychodnie tworzg piaski i piaskowce paleogenskie (oligocen)
w strefie przejsciowej pomiedzy obszarem wystepowania skat starszych — na potudniu, a
obszarem, na ktérym dominujg piaski, zwiry, ity i gliny neogenskie (pliocen) oraz
plejstocenskie. Utwory neogenskie stanowig trzony rozlegtych i potogich wzgorz w
potnocnej czesci gminy Nowogrodziec. Wzgérza te otoczone sg plejstocenskimi
osadami polodowcowymi, ktére niekiedy tworzg tez ,czapy” na tych wzgérzach. Dna
dolin rzecznych wypetniajg wspotczesne (holocenskie) osady rzeczne — zwiry, piaski i
mady.

2. Wody powierzchniowe i podziemne

Gtéwng osig hydrograficzng gminy Nowogrodziec jest ptyngca potudnikowo w
kierunku potnocnym rzeka Kwisa. Cechujg jg duze roczne i wieloletnie wahania
wodostanéw. Na terenie miasta i gminy nie wystepuje zabudowa doliny watami
przeciwpowodziowymi. Na przebieg ewentualnych powodzi znaczny wptyw ma praca
zbiornika Ztotnicko-Lesnianskiego.

Do Kwisy wpada szereg niewielkich ciekow, gtownie z zachodu. Plyngca w
odlegtosci 2 — 4 km Czerna Wielka jest rowniez jak i Kwisa doptywem Bobru i odwadnia
catg zachodnig czes¢ gminy. Pozostate wieksze cieki wodne to Wykrotnica, lwisa,
Gosciszowski Potok. Uzupetnieniem sieci rzecznej sg rowy melioracyjne, zwlaszcza w
rejonie Wykrotow.

Wody stojgce to przede wszystkim zalane dna wyrobisk poeksploatacyjnych oraz
stawy, przewaznie stare podworskie.
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Wody podziemne na terenie gminy wystepujg na czterech zasadniczych
poziomach:

- poziom pstrego piaskowca (trias) wystepuje wzdtuz doliny Kwisy oraz na potudnie od
Nowogrodzca i Gierattowa. Poziom bardzo wydajny, pobor na gtebokosci 1 — 24 m;

- poziom kredowy, w ktorym woda wystepuje zwtaszcza na prawym brzegu Kwisy, pod
ci$nieniem subartezyjskim, wydajnosc¢ jednostkowa 1 — 2 m3/h;

- poziom miocenski, wystepujgcy zwlaszcza na obszarze Niziny Slgsko-tuzyckiej,
pobdr wody na gtebokosci 2 — 20 m, wydajnos¢ jednostkowa 1 — 60 m?/h;

- poziom holocenski (najmtodszy), w dolinie Kwisy na gtebokosci 2 — 5 m, wydajnosé
jednostkowa 5 — 60 m%h.

3. Klimat

Klimat gminy Nowogrodziec zalicza sie do typu klimatéw podgdrskich nizin i kotlin
(dzielnica XVIII podsudecka). Jest to klimat dos¢ ciepty i umiarkowanie wilgotny:

- okres gospodarczy (t sredniodobowa = 2,5 °C) trwa 250 — 260 dni,
- okres wegetacyjny (t sredniodobowa = 5,0 °C) trwa 210 — 220 dni.

Srednia wielko$é opadu atmosferycznego wynosi 698 mm. W okresie zimowym
oprocz opaddw sniegu, czesto wystepuje deszcz ze Sniegiem. Liczba dni ze sniegiem
wynosi 40 — 50.

Zréznicowana rzezba i pokrycie powierzchni gminy powodujg lokalne modyfikacje
warunkéw klimatycznych. Mozna wyréznic trzy typy klimatu lokalnego:

- klimat stokéw niewielkich kulminacji,
- klimat ptaskich obszaréw wysoczyznowych,
- klimat obszaréw dolinnych.

4. Gleby

Gmina Nowogrodziec posiada $rednio dobre warunki glebowe, przewazajg tu
gleby od Il do IVb klasy bonitacyjnej. Na obszarach pozadolinnych wystepujg wytgcznie
gleby pseudobielicowe i brunatne, na obszarach dolinnych mady o dos¢ zr6znicowanym
sktadzie mechanicznym. Spory udziat w ogélnym areale gleb (11,3 tys. ha) kompleksu
pszennego wadliwego przemawia za potrzebg intensywniejszego stosowania
nawodnien.

Uzytki zielone o trwatym charakterze wystepujg gtéwnie w dolinach i wzdtuz nich,
w zagtebieniach bezodptywowych i na obszarach o ptytkiej wodzie gruntowej. Wieksze
kompleksy to rejony Wykrot, Gierattowa, na wschéd od Parzyc i w dolinie Kwisy.

Waloryzacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynosi 70,7 (13 lokata w d. woj.

jeleniogdrskim). Lgczna wycena jakosciowa i ilosciowa plasuje gm. Nowogrodziec na 4-
tym miejscu.
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5. Szata roslinna

Wedtug regionalizacji przyrodniczo-lesnej gmina Nowogrodziec zalicza sie do
Krainy Slaskiej (dzielnicy Przedgérza Sudeckiego). Lasy te nalezg do nadlesnictw w
Piensku, Weglincu, Lwowku Slgskim, Bolestawcu i sg bardzo zréznicowane pod
wzgledem siedliskowym i drzewostanowym (wydziela sie 12 réznych siedlisk lesnych,
majgcych swg geneze w zroznicowanym podtozu glebowym i rzezbie terenu).

W podziale geobotanicznym Polski przez obszar gminy biegnie granica miedzy
dwiema wielkimi jednostkami geobotanicznymi: Prowincjg Nizowo-Wyzynng, bedacag
cze$cig Okregu Borow Dolnoslgskich oraz Prowincjg Gorska, do ktorej nalezy
potudniowa cze$¢ gminy wchodzgca w sktad Okregu Sudetéw Zachodnich. Znajduje to
bardzo wyrazne odzwierciedlenie zarowno w charakterze szaty roSlinnej jak i w
wystepowaniu charakterystycznych elementéw we florze w czesci potnocnej i
potudniowe;.

Potnocna (nizowa) jej czesé, odznacza sie znacznym udziatem boréw sosnowych
i obecnoscig roslinnosci torfowiskowej. Zupetnie innym charakterem odznacza sie
potudniowa (gorska) czes¢ gminy. W zbiorowiskach lesnych znaczny udziat majg grady,
buczyny i podgédrskie tegi. Wytgcznie w potudniowej czesci wystepujg gatunki
charakterystyczne dla laséw lisciastych.

Zbiorowiska lesne zajmujg na obszarze gminy okoto 26% powierzchni. Wieksze,
zwarte obszary zbiorowisk lesnych znajdujg sie gtdbwnie w potnocnej czesci gminy, na
potnoc od Zagajnika, Zebrzydowej i Kierzna. Nalezg one do rozlegtego kompleksu
lesSnego — Boréw Dolnoslaskich. Najmniejszg lesistoscig odznacza sie srodkowa jej
cze$¢, gdzie spotka¢ mozna jedynie niewielkie $rodpolne laski; nieco wigksze
powierzchnie lasy zajmujg ponownie w potudniowych i potudniowo-wschodnich rejonach
gminy. Gtébwnym gatunkiem lasotwérczym jest sosna, co sprawia, iz
najpowszechniejszymi fitocenozami leSnymi sg bory sosnowe i lasy mieszane z duzym
jej udziatem.

NajczeSciej zbiorowiska borédw sosnowych reprezentowane sg przez
suboceaniczny bor swiezy. Jest to bor sosnowy cechujacy sie zwykle jednowiekowym
drzewostanem ztozonym niemal wytgcznie z sosny. Na miejscach wilgotniejszych, z
wyzszym poziomem wod gruntowych spotka¢é mozna fragmenty wilgotnego boru
sosnowego. W centralnej i potudniowej czesdci gminy rozpowszechnione sg bory
mieszane. Fragmenty laséw lisciastych wystepujg jedynie w czesci potudniowej — rejon
Minikowa i Go$ciszowa.
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3.2. Ochrona przyrody, obszary i obiekty chronione

Obszar gminy Nowogrodziec jest stosunkowo ubogi w unikalne elementy
Srodowiska. Dlatego proponuje sie chroni¢ takze takie elementy, ktdre na bogatszych
terenach nie bylyby proponowane do ochrony. Na ten aspekt zwracano tez uwage
w ,Inwentaryzacji przyrodniczej gminy”.

1. Rzezba terenu

W zakresie rzezby terenu, do elementéw wyrdzniajgcych sie nalezy dolina Kwisy,
najwiekszego lewobrzeznego doptywu Bobru. Przez teren gminy Kwisa. Przez teren
gminy Kwisa przeptywa malowniczg doling o wyraznych ostrych krawedziach
dochodzgcych do 10 m wysokosci. Dno doliny ma zréznicowang szeroko$¢ od 150 m do
ok. 1 km. Znajdujg sie tu liczne starorzecza, niektore wypetnione wodg lub zabagnione.
Nalezy bezwzglednie chroni¢ catg doline Kwisy, réwniez z uwagi na to, ze stanowi ona
korytarz ekologiczny pomiedzy innymi obszarami chronionymi.

Do chronionych elementow rzezby terenu zaliczy¢ nalezy wychodnie skalng
piaskowca kwarcytowego ,Siwy Kamien” w Biencu (nr 494 rejestru Woj. Konserwatora
Przyrody).

W zakresie rzezby terenu nalezy réwniez zwroci¢c uwage na potrzebe
prowadzenia sukcesywnej rekultywacji obszaréw eksploatacji powierzchniowej, w miare
posuwania sie prac gorniczych.

2. Szata roslinna

Na obszarze gminy Nowogrodziec znajdujg sie dwa obszary podlegajgce
ochronie — rezerwat przyrody ,Brzeznik” i obszar specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000 ,,Bory Dolnoslaskie”? o powierzchni 1859 ha.

Potozony w potnocnej czesci gminy, okoto 1 km na pétnocny-zachdéd od
Brzeznika rezerwat zostat utworzony w 1965 r. na powierzchni 3,24 ha. Jest to rezerwat
florystyczny, w ktérym gtownym celem ochrony jest ochrona stanowiska wrzosca
bagiennego, rzadkiej w Polsce atlantyckiej rosliny, ktéra osigga tu potudniowo-
zachodnig granice wystepowania w naszym kraju.

W zakresie szaty roslinnej na wyrdznienie i ochrone zastugujg glebochronne lasy
zlokalizowane na skarpach Kwisy oraz tereny lesne potozone na stokach, zwlaszcza
tam, gdzie ptytko wystepuje szkielet.

Na terenie gminy znajdujg sie nastepujgce zabytkowe zatozenia parkowe (wg
rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw):

- park Zebrzydowa (nr rej. 1022/J) o powierzchni 12,0 ha — park naturalistyczny z pot.
XIX w., najwiekszg czes¢ zatozenia zajmuje zwarty drzewostan debu szyputkowego,
lipy drobnolistnej, klonu pospolitego i jesionu;

- park Wykroty (nr rej. 891/J) o powierzchni 5,1 ha — zatozenie obejmuje grodzisko,
patac i park romantyczny z | pot. XIX w.;
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park Gierattéw (nr rej. 972/J) o powierzchni 5,0 ha — park naturalistyczny z konca XIX
w., w ktorym gtownymi gatunkami drzew sg: dgb szyputkowy, klon srebrzysty, lipa
drobnolistna, grab pospolity;

park Gosciszéw Dolny (nr rej. 892/J) o powierzchni 8,7 ha, w ktérego sktad wchodzi
park naturalistyczny z pot. XIX w. i ogrod ozdobny z konca XVIII w. oraz ruiny patacu
i fosa;

park Gosciszéw — w ramach zatozenia o powierzchni ok. 4,0 ha znajduje sie patac,
budynek folwarczny oraz tarasy ogrodowe; zasadniczym elementem parku jest
zwarty drzewostan lisciasto-iglasty porastajgcy naturalne wzgorze w wieku 50 — 70
lat.

W wyzej wymienionych zatozeniach parkowych nalezy prowadzi¢ biezgca

konserwacje drzewostanu.

Na terenie gminy Nowogrodziec, wg rejestru Wojewodzkiego Konserwatora

Przyrody, znajdujg sie nastepujgce pomniki przyrody:

Gierattow . dab ,Znachor” (249) — dgb srebrzysty;
Godzieszéow : lipa ,tuzyczanka” (214) — lipa drobnolistna;
Gosciszéw . dab ,Ositek” (168) — dgb szyputkowy;

wigz ,Gieremek” (215) — wigz szyputkowy;
buk ,Szwedzki” (160) — buk pospolity

klon ,Apollo” (257) — klon srebrzysty
platan ,Wezyr” (489) — platan klonolistny;

Nowa Wie$ . dab ,Sitacz” (241) — dgb szyputkowy
Wykroty . dab ,Rosochaty” (167) — dgb szyputkowy;
Zebrzydowa : zespdt bukow ,Kumotry” (216) — buk pospolity;

dab ,Danuta” (217) — dgb szyputkowy;
sosna ,Wiestawa” (256) — sosna wejmutka;
bluszcz ,Kolejarz” (396) — bluszcz pospolity;
zrost Swierka i wigzu ,Wierni Bracia” (488).

Ogédtem na terenie gminy zarejestrowano 77 obiektow przyrodniczych, w tym:

11 w/w pomnikéw przyrody,

rezerwat florystyczny ,Brzeznik”,

65 obiektow o walorach pomnika przyrody Ilub znaczacych dla uktadu
urbanistycznego:

- 10 alei

- 10 grup drzew

- 6 parkow

- 9 cmentarzy

- 29 pojedynczych drzew,

- 1 zdrewniate pnacze.

W Inwentaryzacji przyrodniczej” wskazano ponadto 15 terendéw i obiektow

wartosciowych przyrodniczo, ktérych spis podaje sie ponizej.
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3. Tereny i obiekty wartosciowe przyrodniczo

Sg to obszary wyrdzniajgce sie albo stosunkowo dobrze zachowanymi i rzadkimi
W regionie zespotami roslinnymi albo nagromadzeniem stanowisk gatunkéow
chronionych, rzadkich i zagrozonych. Dlatego wsrdd proponowanych do ochrony
obiektow znajdujg sie zaréwno obszary o mniej lub bardziej naturalnym charakterze
szaty roslinnej jak i tereny silnie zmienione przez cztowieka jak wyrobiska, glinianki itp.,
ktére sg jednak ostojg licznych rzadkich gatunkéw roslin:

* Lasy na potnoc Zebrzydowej

- srodlesne stawy k/kolonii Bieniec

- wyrobiska na terenie kopalni ,Zebrzydowa”

- tgki w dolinie Czernej Wielkiej

Oczko wodne na wschdd od Kierzna.

Zespot stawodw Srodlesnych niedaleko Kierzna (w sgsiedztwie rezerwatu).
Wyrobisko na potudnie od rezerwatu.

Staw w Wykrotach.

Srédpolny staw wraz z takg na wschéd od Wykrotow.

Whyrobisko k/cegielni Czerna.

Wyrobisko na potudnie od Zebrzydowej, w sasiedztwie kopalni ,Surmin-Kaolin”.
Stawy w Gieraltowie.

Glinianki na zachdod od Otdrzychowa.

Stanowisko $niezycy wiosennej koto Milikowa.

Stanowisko pidropusznika strusiego w dolinie potoku Sowinka wraz z sgsiadujgcym
tozowiskiem i turzycowiskiem przy szosie do M$ciszowa (w Gosciszowie).
Stawy hodowlane przy kolonii Gosciszow.

Glinianka w Gosciszowie przy granicy gminy.

Stanowisko skrzypu olbrzymiego kolo Gosciszowa potudniowego.

Lasy na potudnie od Gosciszowa przy granicy gminy.

L I R R B R I SR R

* % X *

Wreszcie na uwage zastugujg elementy przyrody nieozywionej i
zagospodarowania turystycznego (w ,Inwentaryzacji..” wyszczegoélniono 15 obiektéw),
m.in. doling Kwisy, dolinki wszystkich wazniejszych ciekédw wodnych, szczyty i
wzniesienia, wieze widokowg w Nowogrodzcu itd.

3.3. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Z o0golnej powierzchni gminy Nowogrodziec blisko 2/3 stanowig uzytki rolne
(63,3%). Na lasy i grunty lesne przypada 26,1% a na pozostate tereny (obszary
zabudowane, drogi itd.) ok. 10,6%. Rozmieszczenie uzytkdw rolnych i laséw jest na
terenie gminy nierébwnomierne. Lasy wystepujg na obrzezach gminy, przewaznie na
potnocy (Bory Dolnoslgskie). Mniejsze kompleksy lesne znajdujg sie na zachodzie i
potudniowym wschodzie. Uzytki rolne koncentrujg sie na miedzyrzeczu Bobru, Kwisy i
Czernej Wielkiej oraz w dolinach rzek (Kwisy, lwisy).

W o0golnej powierzchni uzytkow rolnych, ktére zajmujg na terenie tej gminy 11.146
ha, na grunty orne przypada 75,8% (47,8% powierzchni catej gminy). Sady zajmujg
zaledwie 0,36% (0,2%) powierzchni uzytkowanej rolniczo, natomiast tgki 16,3% (10,3%)
i pastwiska 7,8% (5%). Tak duza powierzchnia gruntéw ornych, przy jednoczesnej matej
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powierzchni pastwisk i gk, wynika w duzej mierze z uksztattowania powierzchni gminy.
Wieksza jej czeS¢ to obszary réwninne zajete przez pola i lasy. Pastwiska i faki
wystepujg na obszarze pogoérza, ktore na terenie gminy Nowogrodziec zajmuje matg
powierzchnie przewaznie na potudnie od Nowogrodzca.

W ocenie przydatnosci uzytkow rolnych dla celéw produkcji rolniczej postuzono
sie podziatem na kompleksy rolniczej przydatnosci gleb. Udziat poszczegdinych
kompleksow w powierzchni gruntow rolnych daje przyblizony obraz w tym wzgledzie,
przewage stanowig:

- na gruntach ornych

- kompleks 2 - pszenny dolny - 26%
- kompleks 3 - pszenny wadliwy - 21%
- kompleks 5 - Zzytni dolny - 34%
- kompleks 6 - zytni staby - 13%

- na uzytkach zielonych
- kompleks 2z - uzytki zielone srednie - 91%

Wg klasyfikacji gleboznawczej udziat gruntéw klasy Ill stanowi ok. 20% uzytkéw
rolnych, w tym 16,3% gruntéw ornych i 28,2% uzytkow zielonych, klasy IV — ok. 57%, w
rownym stopniu w obu rodzajach uzytkéw rolnych.

Gospodarka lesna jest prowadzona na terenie miasta i gminy przez 4
nadlesnictwa: Lwodwek Sl., Piensk, Wegliniec i Bolestawiec.

W zbiorowiskach borowych dominujgcym gatunkiem w drzewostanie jest sosna,
domieszke zas tworzy brzoza, w zbiorowiskach laséw mieszanych drzewostan budujg
deby, lipa i brzoza, domieszke stanowi swierk.

Stopien uszkodzenh drzewostanu jest nieznaczny, Sredni stopien wykazujg lasy na
zachod od Gierattowa i fragmenty w czesci potnocne;.
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4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Gmina Nowogrodziec nalezy do tych gmin wojewddztwa dolnoslgskiego, ktore
posiadajg bogate zasoby obiektdéw i zespotéw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej.
W ,Aneksie” do studium zawarto wykaz obiektdéw o walorach kulturowych.

W rejestrze obiektow i terendw podlegajgcych ochronie konserwatorskiej znajduje
sie 29 pozycji (zabytkbw nieruchomych) oraz 7 rejestrowych stanowisk
archeologicznych  podlegajgcych  szczegdlnej ochronie konserwatorskiej. Do
chronionych obiektéw i terendw zaliczone zostaty m.in.:

- uktad urbanistyczny Starego Miasta w Nowogrodzcu,

- 4 parki, patace, dwory oraz zespoty patacowo-parkowe,
- 8 kosciotow,

- 1 cmentarz,

- 11 innych obiektow (budowli).

Wsréd 7 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru  zabytkow
usytuowanych jest w Gosciszowie — 4, Wykrotach, Parzycach i Nowogrodzcu — po
jednym.

Liczne sg rowniez obiekty z d. tzw. spisu konserwatorskiego, w wykazie obiektow
o walorach kulturowych (gminna ewidencja zabytkow) znajduje sie ponad 350 pozyciji.

Do obiektow i terendw wpisanych do rejestru zabytkdw nalezg:

Gierattow kosciot parafialny pw. $w. Antoniego nrrej. 952
park przypatacowy nr. rej. 972/J
Godzieszéw dom nr 121 nrrej. 1999
dom nr 47 nr rej. 1998
Gosciszéw zamek (zespot) nrrej. 403
kosciot parafialny pw. Matki Boskiej Czestochowskiej nr rej. 857
spichlerz nr rej. 1296
park przypatacowy nr rej. 892/J
Milikéw domnr 12 nr rej. 2005
Nowogrodziec Stare Miasto nrrej. 353
mury miejskie nrrej. 427
ratusz nrrej. 428
kosciot parafialny pw. sw. Piotra i Pawta nrrej. 429
klasztor nrrej. 342
dom, ul 1 Maja 23 nrrej. 431
dawna szkota, obecnie parafia nr rej. 1307
plebania, ul. Koscielna 1 nrrej. 1257
dom, ul. Koscielna 15 nrrej. 870/J
dom, ul. Koscielna 3 nr rej. 1308
dom, ul. Otdrzychowska 26 nr rej. 1001/J
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Nowogrodziec kosciét filialny pw. Sw. Mikotaja
cmentarz przy kosciele pw. sw. Mikotaja
zespot architektoniczny dawnej klinkierni
przy ul. Fabrycznej 3

Wykroty koscidt filialny pw. Sw. Mikotaja i Anny
park przypatacowy
dom, ul. Sawickiej 2 (d. 170)
dom, ul. Stawowa 14 (d. 177)

Zebrzydowa kosciét ewangelicki (wieza)
park naturalistyczny

4a. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJ-

OBRAZOWYM?”

nrrej.
nrrej.
nrrej.

/1-14

nrre;j.
nrrej.
nrrej.
nrrej.
nrrej.
nrrej.

1310
1039/J
A/5245/

955
891/
2014
2015
1317
1022/3

Nie uwzglednia sie rekomendacji i wnioskéw zawartych w audycie
krajobrazowym, poniewaz nie zostal on jeszcze sporzadzony dla obszaru

wojewodztwa dolnoslagskiego.”
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1. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONY
ICH ZDROWIA

5.1. Demografiai zatrudnienie

Rozwdj ludnosci gminy i miasta charakteryzuje sie wzgledng stabilnoscia:
utrzymywaniem sie na tym samym poziomie liczby mieszkarncéw gminy i umiarkowanym
statym wzrostem liczby ludnosci miasta. W potowie 2003 r. liczba ludnosci miasta
wynosita 4.086 osob, gminy zas -10.631 osob. Niewielki wzrost zaludnienia swiadczy o
znaczacym odptywie ludnosci z terenu gminy.

Nie zajdg prawdopodobnie zadne dodatkowe okolicznosci, ktére przemawiatyby
za duzym wzrostem potencjatu demograficznego gminy i miasta. Moze to mie¢ miejsce
jedynie w przypadku realizacji duzego programu mieszkaniowego w dalszej
perspektywie.

W studium przyjeto wielkos¢ wzrostu liczby ludnosci miasta do ok. 4.500 oséb,
gminy za$ - do ok. 11,0 tys. oséb. Obie przyjete wielkosci demograficzne nie sg
ustaleniami studium, wskazujg jedynie na mozliwosci, jakie tkwig w ukfadzie
funkcjonalno-przestrzennym miasta i gminy. O dynamice rozwoju demograficznego
bedg decydowac w gtdwnej mierze skala i tempo nowego budownictwa mieszkaniowego
oraz kierunki rozwoju gospodarczego i dynamika rozwoju poszczegolnych funkcji.

Beda to rowniez czynniki decydujgce o lokalnym rynku pracy. Obecna sytuacja
charakteryzuje sie (na podstawie danych NSP i Urzedu Statystycznego z 2004 r.)
znaczng nadwyzkg ludnosci w wieku produkcyjnym nad zarejestrowanym
zatrudnieniem, wynosi ona w miescie - ok. 600 oséb, w gminie - ok.1300 oso6b. Skfadajg
sie na nie nastepujgce trudne do oszacowania wielkoSci:

- dojazdy do pracy poza teren gminy, prawdopodobnie przewazajgcym kierunkiem jest
Bolestawiec,

- nieznana blizej liczba oséb prowadzgcych samodzielng dziatalnos¢é gospodarcza,

- znaczne bezrobocie, oficjalna statystyka podaje liczbe 1900 zarejestrowanych
bezrobotnych w miescie i gminie na koniec 2002 r. (co stanowi ok. 31 % ogotu
czynnych zawodowo w 2002 roku), prawdopodobnie bezrobocie jest wieksze.

W sytuacji znacznego spadku zatrudnienia w rolnictwie i bardzo ograniczonego
lokalnego rynku pracy w zawodach pozarolniczych, ktéry stanowi ok. 2/5 ogdtu miejsc
pracy, niezbednym staje wieksza aktywizacja gospodarcza obszaru gminy. Propozycje
planistyczne zmierzajg do stworzenia mozliwosci przestrzennych dla rozwoju nowych
funkcji produkcyjnych i ustugowych, o ktérych mowa bedzie dalej.

5.2. Warunki zamieszkania

Na obecng baze mieszkaniowg sktadajg sie 1.274 mieszkah w miescie i 2.756
mieszkan na terenie wiejskich jednostek osadniczych (stan na koniec 2006 r.). Pod
wzgledem liczby nowowybudowanych mieszkan w okresie powojennym - okoto 790 - i
udziatu ich w strukturze zasob6éw mieszkaniowych - ponad 20% - gmina znajduje sie w
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czotbwce dawnego wojewodztwa jeleniogorskiego. Znacznie wiekszy udziat nowej
substancji mieszkaniowej — pon. 60% - notuje sie w miescie, pod tym wzgledem
Nowogrodziec konkuruje z wiekszoscig najwiekszych miast wojewodztwa. Warunki
zamieszkania w miescie i gminie w ostatnich latach poprawity sie i obecnie nie
odbiegajg od przecietnych standardow wojewddzkich. W ostatnich 8 latach baza
mieszkaniowa miasta zwiekszyta sie o 102 mieszkania (wzrost o 9,0%), w gminie
przyrost wyniost 107 mieszkan (ponad 4%).

Mniej korzystna sytuacja mieszkaniowa w gminie w stosunku do miasta wynika:

- Z pogarszajgcego sie stanu technicznego istniejgcych zasobdw, zwtaszcza
przedwojennych,

-z braku w wyposazeniu mieszkah w instalacje sanitarne (zaledwie ok. 75% ogotu
mieszkan na wsi posiada wode z wodociggu zbiorowego, niewielki jest natomiast
odsetek instalacji gazowych i kanalizacji — 17%),

-z braku mieszkah komunalnych i niedostatecznych rozmiarow nowego budownictwa
mieszkaniowego.

Przy okres$leniu perspektywicznych potrzeb mieszkaniowych byty brane pod
uwage nastepujgce czynniki:

a/ przewidywany perspektywiczny rozwoj demograficzny poszczegdlnych miejscowosci,

b/ przewidywany ubytek mieszkan w budynkach o ztych stanach technicznych,

c/ statystyczny deficyt mieszkan, stanowigcy roznice miedzy liczbg gospodarstw
domowych, a liczbg posiadanych mieszkan (traktowany jako likwidacja nadmiernego
zageszczenia).

Rzeczywiste potrzeby okresla sie w miescie na ok. 300 mieszkan, w gminie zas -
na ok. 500. Liczby te stanowig ok. 18% obecnej bazy mieszkaniowej miasta i ok. 30% -
na terenach wiejskich. Najwieksze potrzeby mieszkaniowe w okresie perspektywicznym
ocenia sie na ok. 100-150 mieszkan we wsiach Gosciszow, Milikow, Zebrzydowa, na ok.
50-100 - we wsiach Czerna, Gierattéw, Wykroty.

Zarowno w miescie jak i na wsi istniejg duze mozliwosci realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, w wiekszosci na terenach skoncentrowanego
budownictwa jednorodzinnego. Nowe budownictwo mieszkaniowe winno sie realizowaé
gtéwnie na obszarach istniejgcego zainwestowania wiejskiego w formie zabudowy
plombowej i uzupetniajgcej we wszystkich miejscowosciach. W niektérych zas,
szczegolnie wiekszych i uwazanych za bardziej atrakcyjne, wyznaczono obszary
koncentracji budownictwa jednorodzinnego.
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Tab.1. Syntetyczna charakterystyka miejscowosci - stan istniejgcy

Liczba Czynni Czynni
Lp. Miejscowos¢ ludnosci | zawodowo | zawodowo Funkcje
w poza
rolnictwie | rolnictwem
m. | Nowogrodziec 4.086 150 764 U-APM
1.|Czerna 1.050 130 233 PRM
2. | Gierattéw 1.150 140 323 RPM
3. | Godzieszéw 620 60 158 RM
4.| Gosciszéw 1.480 210 304 RMP
5. | Kierzno 250 30 72 RM
6. | Milikoéw 1.100 120 302 RM
7.|Nowa Wie$ 630 60 205 MR
8.|Parzyce 670 90 149 RP
9. | Wykroty 1.700 210 551 PMR
10. | Zabtocie 260 45 51 RP
11. | Zagajnik 170 30 60 R
12. | Zebrzydowa 1.550 80 498 P MK
Gmina ogo6tem 14.717 1.355 2.487

Oznaczenia funkcji:

U-A - ustugowo-administracyjna R - rolnicza
P - przemystowa (produkcyjna) K - obstugi komunikaciji kolejowej
M - mieszkaniowa (,sypialniana”)

5.3. Ustugi dla ludnosci

Obecny stopien wyposazenia gminy i miasta w podstawowe obiekty i urzgdzenia
infrastruktury spotecznej mozna oceni¢ jako niezadowalajgcy, zaréwno z punktu
widzenia mieszkancow, jak tez w oparciu o porownanie standardu obstugi ludnosci do
Srednich wielkosci dla woj. dolnoslgskiego. Niedostateczna w stosunku do potrzeb jest
ilos¢ i jakos¢ obiektow ustugowych stuzgcych mieszkaricom gminy.

Problemy rozwoju w tej sferze sg rozpatrywane w 3 kategoriach: zaspokojenia
podstawowych potrzeb, niezawodnosci funkcjonowania i niezbednego otwarcia na
przysztosc¢. Pierwsza kategoria oznacza zagwarantowanie spotecznie akceptowanego
minimum, druga dotyczy stanu posiadania i usprawnienia ich dziatania, trzecia odnosi
sie do istniejgcych i potencjalnych rezerw oraz stymulatorow rozwoju.
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Problemy te charakteryzujg sie rézng kategorycznoscig ich rozstrzygania: czes¢
problemow wymusza dziatanie, czeS¢ ma rozstrzygniecia uznaniowe, czes¢ za$
rozwigzywana jest niezaleznie bgdz zywiotowo.

W zakresie obstugi ludnosci w kategorii potrzeb wymuszajgcych dziatania zalicza
sie edukacje, ochrone zdrowia i opieke spoteczng. Do grupy dziatan uznaniowych
nalezg zagadnienia tgczno$ci, kultury, sportu, rekreacji i wypoczynku. Do grupy dziatan
niezaleznych, opartych na zasadach gospodarki rynkowej =zalicza sie handel,
gastronomie i rzemiosto ustugowe.

W tych samych kategoriach rozpatrywac¢ nalezy sposob zabezpieczenia potrzeb
spotecznych w planie zagospodarowania przestrzennego. Nawigzujgc do hierarchii sieci
osadniczej i wielko$ci poszczegolnych jednostek osadniczych zakwalifikowano je do
okreslonego poziomu obstugi.

Poziom Il - ponadpodstawowy - przypisano osrodkowi gminnemu, w ktérym winny
by¢ lokalizowane ustugi podstawowe oraz wyzszego rzedu (obstuga ludnosci catej

gminy).

Poziom | - podstawowy - zakwalifikowano don wszystkie miejscowosci wiejskie,
za wyjgtkiem Zagajnika. Obstuga |-go poziomu oznacza posiadanie zestawu ustug
podstawowych, zaspokajajgcych codzienne potrzeby mieszkancow.

Odrebnym zagadnieniem, mieszczagcym sie w sferze szeroko pojetej
infrastruktury spotecznej, jest rozwdj turystyki i rekreacji. Uznaje sie za celowe
wykorzystanie niektérych obiektéw zabytkowych dla potrzeb ruchu turystycznego, winna
by¢ réwniez rozwijana turystyka krajoznawcza w oparciu o licznie wystepujgce na
obszarze gminy zabytki oraz ciekawe elementy sSrodowiska przyrodniczego.
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6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Pomijajgc zagrozenia zewnetrzne, na ktére gmina nie ma wielkiego wptywu, jak
tez nadzwyczajne zagrozenia srodowiska, ktére moga wystgpi¢ w przypadkach np.
rozleglych pozaréw laséw, rozszczelnienia rurociggdw, przewozenia niebezpiecznych
substancji itp., do terenéw i obiektow potencjalnego zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i
ich mienia oraz srodowiska na obszarze gminy zalicza sie:

- tereny zagrozone wodami powodziowymi, przede wszystkim dolina Kwisy,

- drogi o duzym natezeniu ruchu, przede wszystkim droga krajowa nr 4 oraz drogi
wojewodzkie nr 296 i 357,

- sieci magistralne infrastruktury technicznej: gazociggi wysokoprezne, linie
elektroenergetyczne WN i NN,

- obiekty gospodarki komunalnej: oczyszczalnie Sciekow, stacje redukcyjno-pomiarowe
gazu,

- obiekty produkcyjne: osrodki produkcji zwierzecej, zaktady przetworcze artykutow
pochodzenia zwierzecego itp.,

- tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych.

7. POTRZEBY | MOZLIWOSCI  ROZWOJU GMINY
(UWZGLEDNIAJACE W SZCZEGOLNOSCI)?

a) analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne,

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej,
stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy?”

Whioski z diagnozy stanu istniejgcego oraz analiz i studiéw przedprojektowych
uzasadniajg teze o intensyfikacji rozwoju miasta i gminy. Skala rozwoju winna jednak
gwarantowa¢ ich prawidtowe funkcjonowanie oraz rozwoj wiodgcych funkcji
wynikajgcych z predyspozycji obszaru do ich petnienia.

Charakter gminy i istniejgce zainwestowanie na pierwszy plan wysuwajg potrzebe
stworzenia podstaw do harmonijnego rozwoju rolnictwa, funkcji produkcyjnych i
ustugowych oraz osadnictwa, bez ujemnego wptywu na walory przyrodnicze i kulturowe.
Wiasciwe wykorzystanie, wyeksponowanie, zachowanie i rewaloryzacja istniejgcego
zainwestowania oraz zasobdw sSrodowiskowych, kulturowych itp. winny by¢
uwzgledniane przy okreslaniu kierunkdw zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Analizujgc mozliwosci przemian w strukturze funkcjonalnej miasta i gminy oraz
konstruujgc prognoze rozwoju spoteczno-gospodarczego na okres najblizszych lat,
zespot autorski wychodzito sie z nastepujgcych przestanek i zatozen:

- potencjat demograficzny gminy zasadniczo nie zmieni sie, perspektywiczng wielkos¢
zaludnienia przyjeto na dotychczasowym poziomie, tj. ok. 11,5 tys. oséb w gminie i
troche wiekszy - ok. 10-procentowy - wzrost liczby mieszkancéw miasta do ok. 4,5
tys. osdb;
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- W dziedzinie rolnictwa - bedzie nastepowaé dalszy spadek zatrudnienia, wigzac sie
to bedzie z likwidacjg rozdrobnionego rolnictwa indywidualnego;

- w dziedzinie przemystu - bedzie nastepowac racjonalizacja zatrudnienia w
istniejgcych zakfadach, powstang tez nowe zaktady drobnej wytworczosci i rzemiosta
produkcyjnego, co winno spowodowac w sumie przyrost miejsc pracy, duzg role do
odegrania ma tutaj SSE w Wykrotach;

- W dziedzinie gospodarki i nowych inwestycji o znaczeniu ponadlokalnym - nalezy
spodziewac sie w najblizszym czasie nowych duzych inwestycji spoza terenu gminy
lub 0 znaczeniu ponadgminnym; dotyczy to zaréwno realizacji odcinka autostrady A-
4, jak tez spodziewanych realizacji nowych zespotéw produkcyjno-ustugowych w
sgsiedztwie autostrady i istniejgcej drogi krajowej nr 94,

- W zakresie zagospodarowania znacznych nadwyzek sity roboczej (obecnie
szacowanych na ponad 30% ogotu sity roboczej) - niezbedne jest doprecyzowanie
strategii lokalnej polityki gospodarczej i aktywizacji gminy na bazie istniejgcych
predyspozycji obszaru, stosownie do ogélnych warunkéw gospodarczych.

Zadaniem planoéw miejscowych w tym zakresie jest stworzenie warunkow
przestrzennych do realizacji tej strategii.

Teze o intensyfikacji rozwoju miasta i gminy uzasadniajg réwniez nastepujgce
okolicznosci:

- korzystne relacje pomiedzy srodowiskiem naturalnym a osadnictwem,

- umiarkowany rozwdj spoteczno-gospodarczy, pozbawiony w zasadzie nadmiernej
koncentracji zainwestowania,

- trwate podstawy gospodarki lokalnej (zyzne gleby, istniejgce zainwestowanie,
potencjat produkcyjny, rozwinieta sie¢ komunikacji, znaczne zasoby sity roboczej, w
tym wykwalifikowanych kadr).

Cechg charakterystyczng sieci osadniczej gminy Nowogrodziec jest w
przewazajgcej czesci dobrze rozwiniety pasmowy ukiad osadniczy (z wyjatkiem wsi
Wykroty o zdecydowanie rozproszonej strukturze zabudowy oraz czesciowo wsi
Gierattow). W zwigzku z tym, winna by¢ zachowana czytelnos¢ istniejgcych uktadéw, co
wskazuje na celowosc¢ i potrzebe sytuowania nowej zabudowy w juz wyksztatconych
pasmach zabudowy w oparciu o nastepujgce zasady:

- intensyfikacje zagospodarowania obszaréw zainwestowanych wsi poprzez adaptacje
istniejgcych obiektéw i wykorzystywanie dziatek plombowych;

- dopuszczenie sytuowania na terenach otwartych, poza okreslonymi obszarami
rozwoju zainwestowania poszczegolnych miejscowos$ci, nowych gospodarstw typu
"farmerskiego" .

Zasady szeroko rozumianej ochrony srodowiska przyrodniczego decydujg o
przeznaczeniu znacznych areatdéw terasy zalewowej rz. Kwisy pod trwate uzytki zielone,
z mozliwoscig lokowania pojedynczych obiektéw budowlanych w uzgodnieniu z RZGW i
po zapewnieniu im wiasciwej ochrony przed wodami powodziowymi.

Na stabszych i czesciowo zerodowanych glebach winno sie wprowadzac
dolesienia. Do zadrzewienia i zakrzewienia winno sie przeznaczaC réwniez skarpy
ograniczajgce tgki nadrzeczne od terasy wyzszej. W planach winno sie okresli¢ ponadto
wymaog rekultywacji obszaréw powyrobiskowych.

Jedyng pewng i znaczacg inwestycjg o znaczeniu ponadlokalnym na terenie
gminy bedzie realizacja odcinka autostrady A-4 wraz z projektowanymi urzgdzeniami
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towarzyszgcymi: weztem "Godzieszow" i miejscami obstugi podréznych w Czernej.
Istotnym skutkiem tej inwestycji bedzie wzrost zainteresowania inwestoréw i trend do
lokalizowania nowych obiektéw ustugowych i magazynowo-sktadowych w sgsiedztwie
wezta "Godzieszow" - w Jeleniowie oraz we wsi Wykroty. Realizacja odcinka autostrady
osfabi ponadto range drogi krajowej nr 94, dlatego tez w poszczegdlnych wsiach mozna
dopuszczacC lokalizacje w jej sasiedztwie nowych terenow zabudowy mieszkalno-
ustugowe;.

7.1. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy uwzgledniajace w

szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,”

b) prognozy demograficzne,”

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spolecznej,
stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy?”

Wyniki przeprowadzonych analiz ekonomicznych, s$rodowiskowych i
spotecznych oraz prognoz demograficznych (Aneks pkt 5, str. 92) oraz niewielkie
przewidywane zmiany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaréw objetych
zmiang studium nie daja wystarczajacych podstaw do prognozowania:
duzych zmian spoteczno-ekonomicznych, demograficznych i Srodowiskowych, jak
tez okreslenia potrzeb wykonania sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury

technicznej i spolecznej, a wiec i finansowania przez gmine zadan z tego
zakresu.”
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8. STAN PRAWNY GRUNTOW

Obecny stan uzytkowania gruntow przedstawia ponizsze zestawienie:

Zest. 1 Gmina Nowogrodziec — struktura uzytkowania gruntéw — 2005 r.

rs s Gmina ogétem w tym miasto:

Wyszczegdlnienie W ha W% W ha W%
Powierzchnia 17.626 100,0 1.617 100,0
ogétem:
w tym:
uzytki rolne 11.146 63,2 1.122 69,4

Z tego:

grunty orne 8.402 881

Sady 42 3

uzytki zielone 2.804 231
uzytki lesne 4.637 26,3 140 8,7
powierzchnia terendéw
nierolnych i nielesnych 1.637 100,0 355 100,0
ogétem
w tym:
tereny osiedlowe 587 31,7 153 32,2

Z tego:

Zabudowane 545 133

niezabudowane 10 10

zielen urzgdzona 28 10
Drogi 650 35,1 75 22,8
Kolej 130 7,0 13 4,1
wody i rowy 171 9,3 14 3.8
uzytki kopalne 156 8,5 96 28,8
Nieuzytki 121 6,5 4 0,3
Rézne 35 19 10 8,0

Rozeznania stosunkdéw wtasnosciowych dokonano na podstawie aktualnych
danych z ewidencji gruntéw i inwentaryzacji stanu wtadania.

W gminie przewazajg grunty prywatne — ponad 60% ogolnej powierzchni gminy.
Na grunty Skarbu Panstwa przypada 35,4% ogdlnej powierzchni gminy, w tym grunty
Skarbu Panstwa bedgace w administracji lasow panstwowych stanowig 24,4%, zas
bedgce wtasnoscig ANR — 7%. Grunty komunalne stanowig niewielki odsetek — ok. 2,9%
powierzchni gminy.

32

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec



W ciggu ostatnich 10 lat zmiany stosunkéw wiasnosciowych byly nieznaczne,

ilustruje to ponizsze zestawienie:

Zest. 2. Struktura wladania gruntami

Wyszczegdblnienie 1994 2004
w ha w % w ha w %
Powierzchnia 17.626 100,0 17.626 | 1000
ogotem
w tym:
prywatna 10.163 57,6 10.595 60,1
komunalna 617 3,5 510 2,9
Skarbu Panstwa 6.531 37,1 6.231 35,4
Z tego:
Administracji Lasow Panstw. 4.298 4.303
AWRSP/ANR 1.488 1.238
pozostate 745 690
inne 315 1,8 290 1,6

Zréznicowanie przestrzenne w dwoch formach wiasnosci — ANR i komunalnej —
przedstawiono w ponizszym zestawieniu.

Zest. 3 — Grunty ANR i komunalne w ha wg obreboéw - 2005

Wyszczegolnienie Grunty ANR Grunty komunalne
1. Nowogrodziec 107 50,2
2. Czerna 157 15,1
3. Gieraltow 145 20,2
4. Godzieszow 49 9,4
5. Gosciszow 72 14,8
6. Kierzno 39 3,9
7. Milikow 16 3,2
8. Nowa Wies 89 7,8
9. Parzyce 60 59
10. Wykroty 392 216,5
11. Zabtocie 13 2,8
12. Zagajnik 56 2,0
13. Zebrzydowa 44 28,0
Gmina i miasto razem 1238 510,0

33

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec



9. WYSTEPOWANIE OBI[EKT()W | TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

9.1. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow ustawy z 2004 o ochronie
przyrody oméwiono w pkt. 3.2. nin. uwarunkowan.

9.2. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow ustawy z 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami omowiono w pkt. 4 nin. uwarunkowan.

9.3. Na podstawie przepisow ustawy z 1991 r. o lasach wszystkie lasy na obszarze
miasta i gminy Nowogrodziec sg lasami ochronnymi.

9.4. Na podstawie przepiséw ustawy z 1995 o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
szczegoblnej ochronie podlegajg grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych, klas do
IV wiacznie oraz wszystkie grunty lesne.

9.5. Na podstawie przepiséw ustawy z 1994 r. Prawo geologiczne i gbrnicze oraz
ustawy z 2001 r. Prawo wodne ochronie podlegajg udokumentowane ztoza kopalin
i wod podziemnych oraz zasoby wodne.

10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH

Na obszarze miasta i gminy Nowogrodziec nie wystepujg naturalne zagrozenia
geologiczne. Na obszarach o znacznych przeksztatceniach antropogenicznych,
szczegolnie na skutek prowadzenia eksploatacji gérniczej (wyrobiska, hatdy) mogg mie¢
miejsce zagrozenia obrywania sie skaty i zwisow skalnych (w najwiekszym stopniu
dotyczy to kopalni ,Maria IlI", gdzie prowadzone jest odstrzelenie materiatem
wybuchowym a urobek kopaliny zostaje skruszony).

Na mniejsza skale, lecz w wyniku procesow naturalnych, moze nastepowac w
wyniku erozji wodnej obrywanie sie niezadarnionych krawedzi terasy Kwisy.
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11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZtOZ KOPALIN,
ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH (ORAZ UDOKUMENTOWA-
NYCH KOMPLEKSOW PODZIEMNEGO SKLADOWANIA DWU-
TLENKU WEGLA)?"

11.1. Ztoza kopalin

1. Charakterystyka wystepowania surowcéw
2

Na terenie gminy Nowogrodziec zinwentaryzowano ok. 45 wystgpien surowcow
naturalnych. Dokumentacja geologiczna zostata opracowana dla 19 zt6z.

Rozktad wystepowania poszczegolnych surowcdéw naturalnych na terenie gminy
mozna Ww przyblizeniu, w odniesieniu do poszczegodlnych rejondw gminy,
scharakteryzowac nastepujgco:

- W potnocnej czesci (Zebrzydowa, Kierzno): gliny kamionkowe, piaski i piaskowce
kwarcytowe,

- w zachodniej czesci (Wykroty, Gierattow, Czerna): gliny ceramiczne i pospofki,

- w centralnej czesci (rejon Nowogrodzca i Milikowa): gliny ceramiczne, piaski i
piaskowiec,

- w potudniowej czesci (Gosciszéw): glina ceramiczna ogniotrwata, piaskowce i
wapienie.

3. Surowce eksploatowane

Na terenie gminy Nowogrodziec aktualnie eksploatowane sg nastepujgce surowce
naturalne:

a — piaskowiec ilasty, w ktérym lepiszcze stanowi kaolinit, jest bardzo zmienny pod
wzgledem uziarnienia, spoistosci i zawartosci i zawartosci kaolinu. W czynnym i
udokumentowanym ztozu ,Maria IlI” (reprezentatywnym dla rejonu Nowogrodzca)
surowiec kaolinowy spetnia wymagania tak dla kaolinu ceramicznego, jak i
ogniotrwatego. Zasoby bilansowe ztoza wynosza: kat. B — 62.189 tys. ton, kat. C1 —
15.094 tys. ton, pozabilansowe kat. B — 5.135 tys. ton (stan z 1995 r.), ztoze ,Maria
I” w Czernej zostato wytgczone z eksploatacji;

b — gliny kamionkowe przynalezg do utwordéw ilastych oligocenu i pliocenu.

Najbardziej wartosciowe dla przemystu ztoza tych glin wystepuja:

- w kopalni odkrywkowej ,Zebrzydowa” podlegtej ,Ekoceramice”. Zasoby
bilansowe ztoza wynoszg: 775 tys. ton, pozabilansowe 230 tys. ton (1995 r.);

- drugim ztozem (obecnie eksploatowanym przez Zaktady Ceramiczne
.Bolestawiec” jest ztoze ,Otdrzychéw” w Nowogrodzcu (zasoby bilansowe kat. B
wynoszg 418 tys. ton), przeznaczone sg po sortowaniu do produkcji kamionki
gospodarczej;

- w ztozu ,Nowogrodziec II”

oraz ztoza nieeksploatowane: ,Weronika II”, ,Gierattow”.

c - gliny ceramiczne przynalezg do utwordw pliocenu. Do najbardziej wartosciowych
naleza:
- ztoze ,Bolko” gliny ceramicznej szlachetnej biatowypalajgcej sie, eksploatowane do

niedawna sposobem podziemnym przez ,Ekoceramike”,
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- zZtoze ,Czerna” nalezgce do Bolestawieckich Zaktadow Materiatébw Budowlanych i
aktualnie nieeksploatowane. Sg to ity szare, szarozotte lub szarozielone, w réznym
stopniu zapiaszczone i wystepujgce w formie soczew wsréd utwordw piaszczysto-
zwirowych;

d - kruszywa naturalne (pospotki) nalezg do utworow rzecznych Ilub
wodnolodowcowych czwartorzedu. Eksploatowane s3:
- ZzZtoze ,Wykroty”,
- ztoze ,Otdrzychow”, okresowo czynne, o zasobach bilansowych w ilosci 113 tys.
ton,
- inne zloza to: ,Gierattéw” i ,Gosciszéw” oraz niedawno udokumentowane ,Kierzno”
i ,Parzyce”.

4. Whnioski
5

- Z przedstawionych surowcow jedynie surowce ilaste rokujg na terenie gminy
Nowogrodziec perspektywy rozwoju. Sg to gtéwnie surowce kaolinowe (piaskowce
kaolinowe, bedgce bazowym surowcem do przerobki na kaoliny ceramiczne,
papiernicze oraz kaoliny dla przemystu gumowego i produkcji widkna szklanego, sg
w dalszym ciggu unikalne w kraju). Perspektywa rozwoju zwigzana jest przede
wszystkim z duzg bazg zasobowg ztoza ,Maria [II” (Nowogrodziec).

- Poza przedstawionymi wyzej surowcami ilastymi Zzadne inne surowce nie sg
przedmiotem znaczgcej w skali gminy eksploatacji. Ich lokalne ztoza, o niewielkich
zasobach i czesciowo wyeksploatowane nie pozwalajg na perspektywe rozwoju.

- Zamierzenia rozwojowe winny by¢ skoncentrowane w kierunku kompleksowego
rozpoznania zt6z, ze szczegolng uwagg na badania zt6z kamionki oraz surowcéw
ceramiki budowlanej i glin ogniotrwatych. Zioza piaskéw, zwirow i kruszywa
naturalnego nie przedstawiajg wiekszego znaczenia i mogg stuzyC jedynie
zaspokajaniu lokalnych potrzeb.

11.2. Wody podziemne
Gmina potozona jest w zasiegu dwoch Giéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych:

- GZWP nr 315 ,Zbiornik Chocianéw — Gozdnica”, obejmujacy niewielki skrawek
obszaru gminy w czes$ci poétnocnej, ujmujgcy wody w czwartorzedowych utworach
porowych,

- GZWP nr 317 ,Niecka zewnetrzno-sudecka Bolestawiec”, obejmujgcy prawie caty
obszar gminy i gromadzgcy wody w kredowych utworach szczelinowo-porowych.

Wody podziemne wystepujg w kilku poziomach réznigcych sie zasobnoscia.
Najptycej wystepujg one w zwirach i piaskach wypetniajgcych dno doliny Kwisy i jej
wiekszych doptywdw. Na podobnych gtebokosciach, zaleznych od migzszosci osadéw
wodonosnych, wystepujg mniej zasobne, cho¢ dosc¢ liczne, zbiorniki wdéd podziemnych
na kontakcie utworéw czwartorzedowych i ich podtoza.

Nieco gtebszym zrédtem wdd podziemnych sg utwory Zzwirowe gornego
oligocenu. Stanowig one zasobny zbiornik wdd podziemnych, subartezyjskiech
zalegajgcy na gtebokosci ok. 30 — 40 m. Stosunkowo liczne lecz niewielkie zbiorniki wdd
podziemnych wystepujg gtebiej. Najgtebszy, sposréd zasobnych, zbiornik wod
podziemnych stanowig kwarcowe piaskowce koniaku. Wody tego poziomu wypetniajg

36

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec



centralng czes¢ niecki potnocno-sudeckiej na gtebokosci ok. 300 m, gdzie znajdujg sie
pod duzym cisnieniem.

Na terenach objetych zmiang studium (obreb Gosciszéw) brak jest
udokumentowanych komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla. ”

12. WYSTEPOWANIE TERENQW GORNICZYCH, WYZNACZONYCH
NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Na mocy przepisow ustawy z 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze utworzono na
mocy decyzji Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr Bkk
1434/EZ/96 z dn. 12.08.1996
- obszar gérniczy Maria lll dla ztoZza surowca kaolinowego Maria lll,

- teren gérniczy Maria Ill-1.

Decyzjg Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych i Le$nictwa nr Bkk-
1865/EZ/96 ustanowiono obszar i teren gorniczy ,Zebrzydowa” dla zioza itdw
kamionkowych i ceramicznych ,Zebrzydowa”, decyzjg Marszatka Wojewodztwa
Dolnoslgskiego z 25.02.2008 wykreslono go z rejestru obszaréw gorniczych.

Wydobycie surowcow kaolinowych prowadzg Kopalnie Surowcéw Mineralnych
»ourmin — Kaolin” SA w Nowogrodzcu,

Tereny i obszary gornicze wyznaczono réwniez dla nastepujgcych zt6z:
- zZtoze glin ceramicznych ,Otdrzychéw” w Nowogrodzcu, eksploatowane przez
Zaktady Ceramiczne ,Bolestawiec” w Bolestawcu,
- zZtoze kruszywa naturalnego ,Wykroty” w Godzieszowie eksploatowane przez
Przedsiebiorstwo Roboét Kolejowych i Inzynieryjnych we Wroctawiu,
- ztoze itbw ceramicznych ,Zelczéw Potudnie” eksploatowane do niedawna przez ZC
,Bolestawiec”.

Zniesiono obszar gorniczy i teren goérniczy ,Bolko” dla ztoza glin biato
wypalajacych ostatnio eksploatowanego przez ,Ekoceramike”.

W potudniowo-wschodnig czes¢ obrebu Gosciszéw wkraczajg granice terenu
gorniczego i obszaru gorniczego ,Nowy Lad I" ustanowionego dla zioza gipsu i
anhydrytu (gm. Lwowek Slgski).

13. STAN SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, W TYM STOPIEN UPORZADKOWANIA
GOSPODARKI WODNO-SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ
GOSPODARKI| ODPADAMI

13.1. System komunikacji
1. Komunikacja drogowa.
Drogi krajowe
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Przez teren gminy Nowogrodziec — rownoleznikowo, na catej szerokosci jej
obszaru - przebiega czes¢ zachodniego odcinka drogi krajowej nr 94 (Jedrzychowice -
Krzywa), prowadzonej w klasie GP 1/2.

Drogi wojewddzkie
Na terenie gminy przebiegajg nastepujgce odcinki drog wojewddzkich:

- W jej zachodniej czesci (tereny wsi Godzieszéw i Wykroty) - odcinek drogi nr 296
(Wegliniec — Luban, klasa G 1/2 — d. IV klasa techniczna),

- w centralnej czesci - odcinek drogi nr 357 (Osiecznica — Luban, klasa G 1/2 — d. IV
klasa techniczna).

Drogi powiatowe
Sie€ drog powiatowych stanowig dawne drogi wojewoddzkie :

- nr2273D : granica gminy — Gosciszow — granica gminy;

- nr2274D : Nowogrodziec - granica gminy (dalej do drogi krajowej nr 94 w Brzezniku);

- nr2279D : granica gminy (Zagajnik) — Wykroty — Gierattéw — Nowogrodziec;

- nr2281D : granica gminy — Nowogrodziec;

- nr 2282D : droga wojewodzka nr 296 (Godzieszow) — droga powiatowa nr 2279D
(Gierattow);

- nr 2283D : droga powiatowa nr 2279D (Gierattow) — Czerna - granica gminy;

- nr 2296D : Nowogrodziec — granica gminy (Kolonia Milikéw);

- nr2298D : droga powiatowa nr 2496 (Gosciszow) — granica gminy;

- nr 2496D : Nowogrodziec - granica gminy (Gosciszéw);

- nr 2500D : droga powiatowa nr 2273D (Gosciszéw) — granica gminy.

Sie¢ drog powiatowych uzupetniajg na terenie miasta Nowogrodzca ulice:
Kolejowa — nr 2326D, Mickiewicza — nr 2327D, Otdrzychowska — nr 2328D, Szpitalna —
nr 2329D, Koscielna — nr 2330D, tuzycka — nr 2331D, Strzelecka — nr 2332D, Rynek —
nr 2333D.

Pozostate drogi na terenie gminy sg drogami gminnymi.
2. Komunikacja kolejowa.
Przez obszar gminy przebiegajg nastepujgce linie kolejowe:
- linia kolejowa relacji Wegliniec - Luban z przystankami kolejowymi w Gierattowie i
Gieraftowie-Wykrotach, ]
- linia kolejowa relacji Lwowek Sl. — Zebrzydowa - Osiecznica z przystankiem

kolejowym w Zebrzydowe;j i stacjg w Nowogrodzcu,
- Wroctaw — Bolestawiec — Wegliniec — Zgorzelec ze stacjg w Zebrzydowe;.

13.2. Infrastruktura techniczna
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1. Zaopatrzenie w wode

System zaopatrzenia gminy w wode oparty jest na bazie lokalnych studni
wierconych i stacji uzdatniania wody, ktore zaopatrujg systemy wodociggéw grupowych:

1) stacja uzdatniania wody (SUW) przy ul. Mickiewicza w Nowogrodzcu o wydajnosci
60 m3h (w Il etapie do 120 m3/h) zaopatrywana z 3 studni nad rzekg Kwisg o
wydajnosci 100 m3h dostarcza wode mieszkancom miasta Nowogrodzca i czesci wsi
Milikéw,

2) SUW ,Parzyce” o zdolnosci produkcyjnej 88 m3h zasilana z nowego ujecia
(2 studnie o wydajnosci 88 m3/h) zaopatruje cze$s¢ miasta Nowogrodzca oraz wsie
Parzyce, Zebrzydowa, Nowa Wies i Zabtocie,

3) SUW ,Czerna” o zdolnosci produkcyjnej ok. 400 m3/d, obecnie zaopatrywana z
2 studni o wydajnosci 80 m?/h, dostarcza wode mieszkancom wsi Czerna,

4) SUW ,Godzieszéw-Wykroty” o zdolnosci produkcyjnej ok. 2760 m?3/d, zasilany
rurociggiem & 220 z uje¢ we wsi Godzieszow o wydajnosci 121,5 m?/h zaopatruje
wsie Godzieszéw, Wykroty i Zagajnik oraz SSE w Wykrotach.

Do wodociggdéw sieciowych (grupowych) podtgczonych jest ponad 73,5% ogotu
mieszkan, z wodociggéw lokalnych korzysta ok. 22% ogo6tu gospodarstw domowych,
dotyczy to zwtaszcza wsi Gosciszéw, czesci wsi Milikbw oraz Gierattowa i Kierzna.

2. Odprowadzanie sciekéw

Obecnie kanalizacje posiada jedynie miasto, z sieci miejskiej korzysta 60%
gospodarstw. Scieki odprowadzane sg na zbudowang w latach 80-tych ubiegtego wieku
oczyszczalnie o przepustowosci ok. 2 tys. m3dobe, zas obcigzenie jej wynosi zaledwie
15%. Niespetnienie przez istniejgcy obiekt norm dot. Srodowiska powoduje koniecznosc
jej modernizaciji.

3. Zaopatrzenie w gaz

Przez teren gminy Nowogrodziec przebiegajg nastepujgce gazociggi przesytowe

wysokiego cisnienia:

e DN 500 i cisnieniu nominalnym PN 84 MPa relacji granica Panstwa — wezet
Jeleniow;

e DN 300/200 i cisnieniu nominalnym PN 6,3 MPa relacji Zatecze - Radakowice -
Zgorzelec;

podwyzszonego $redniego cisnienia:

e DN 200/250 i cisnieniu nominalnym PN 1,6 MPa relacji wezet Jelenidw — Jelenia
Gora.

oraz Sredniego cisnienia:

e DN 300 relacji Piehsk — wezet Jeleniéw — Bolestawiec.

Ponadto na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce urzgdzenia zwigzane z
zaopatrzeniem w gaz:
e ttocznia gazu ,Jeleniow” w Wykrotach,
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o wezet Jeleniow,
e stacja redukcyjno-pomiarowa I° Nowogrodziec - Zabtocie.

Z gazu przewodowego korzystajg mieszkancy wsi Zabtocie i czeS¢ mieszkancow
miasta.

4. Elektroenergetyka

Przez teren gminy i miasta przebiegajg napowietrzne linie wysokich (WN) i

najwyzszych (NN) napie¢ w wiekszosci na kierunku zachod - wschod:
-110 kV

- S-328 od rozdzielni R-329 w Czerwonej Wodzie do rozdzielni R-328 w Wykrotach;
S-327 R-328 - Gierattéw — Nowogrodziec — Zabtocie — Bolestawiec;

- S-302 przez Gierattow do linii 327;

- S-303/304 - Luban — Milikéw — Zabtocie — Bolestawiec;

- S-333 - przez potudniowg czes¢ wsi Gosciszéw.
- 220 kV

- przez miasto i wies Zabtocie (relacji Mikutowa-Polkowice D-201/202),

- przez potudniowg cze$é wsi Gosciszow (relacji Mikutowa-Swiebodzice D-203)

- przez Godzieszow i Jelenidw (relacji Mikutowa-Lesniow D-221)
oraz najwyzszych napie¢ (NN)
- 400 kV relacji Mikutowa - Czarna w gminie Lubin (Mik-Cza) - przez potudniowg czesc wsi
Gosciszéw

Sie¢ linii SN 20 kV jest stosunkowo dobrze rozwinieta, w wiekszosci
napowietrzna, skablowane sg niewielkie odcinki w bezposrednim sgsiedztwie stacji
transformatorowych oraz w obrebie terenéw zainwestowania miejskiego Nowogrodzca.

5. Skltadowanie odpadéw komunalnych

Na terenie miasta funkcjonowato do niedawna sktadowisko odpadéw. Odpady
komunalne z miasta i pobliskich wsi gromadzone byty na sktadowisku w rejonie ul.
Mickiewicza. Obecnie teren miasta i gminy obstugiwany jest przez sktadowisko w
Trzebieniu.

14. ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH

Lista zadan stuzgcych realizacji inwestycji lub zadan o znaczeniu ponadlokalnym
wynika z istniejgcych uwarunkowan ponadlokalnych i formutowana jest zaréwno w
oparciu o0 plan zagospodarowania przestrzennego woj. dolnoslgskiego, jak tez
wieloletnie programy inwestycyjne gestorow poszczegodlnych branz.

Do najwazniejszych typow powigzan naleza:
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komunikacyjne wynikajace z przebiegu przez teren gminy drog — krajowej nr 94 |
wojewodzkich nr 296 i 357 oraz 3 linii kolejowych, w tym waznego szlaku na kierunku
wschod — zachod — nr 282 E-30

produkcyjne, wynikajgce m.in. z wydobycia waznych surowcow mineralnych,
funkcjonowania Specjalnej Strefy Ekonomicznej, organizacji gospodarki lesnej itp.

infrastrukturalne: obszar gminy prowadzi sie¢ tranzytowg linii elektroenergetycznych
WN 110 kV i 220 kV, obstugujgcych obszary sagsiednie. Oprocz tego istnieje linia
przesytowa NN 400 kV, nie wyklucza sie rowniez budowy nowej linii NN 400 kV. Ten
typ powigzan nie przynosi gminie korzysci, lecz stanowi utrudnienie w
gospodarowaniu przestrzenia.

Drugi typ powigzan infrastrukturalnych stuzy celom wydobywczym surowcow
ceramicznych, chodzi o jego sieci technologiczne biegngce do szybdéw i tworzgce
centralny zamkniety obieg sciekdw przemystowych i deszczowych oraz wéd z
odwadniania kopalh.

Pewnym typem powigzan sg zwigzki gminy z sgsiednimi gminami i gminami miejskimi
Bolestawiec i Lubah w zakresie zaopatrzenia w gaz (stacje redukcyjne, z ktérych
biegng gazociagi przez teren gminy).

Wreszcie, powigzania produkcyjne gminy z terenami sgsiednimi przejawiajg sie w
organizacji rolnictwa i gospodarki lesnej (Nadlesnictwa Wegliniec, Piensk, Lwowek
Slaski).

Z planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wynikajg m.in.

nastepujgce zadania:

realizacja (na terenie objetym dziatalnoscig Energia Tauron O/Jelenia Gora SA)
stacji elektroenergetycznej 110/20 kV w miejscowosci Nowogrodziec wraz z
powigzaniem z istniejgcg linig 110 kV Czerwona Woda — Bolestawiec,

realizowana juz trasa autostrady A-4 jako uzupetnienie systemu komunikacyjnego —
odcinek Krzyzowa — Jedrzychowice — do potgczenia z istniejgcym odcinkiem A-4 w
Jedrzychowicach na granicy panstwa,

planowany wezet drogowy — skrzyzowanie A-4 z drogg wojewodzkg nr 296 (Luban-
Wegliniec-ltowa) w rejonie Godzieszowa,

korekta trasy drogi wojewddzkiej nr 357 na terenie miasta Nowogrodziec,

modernizacja magistralnej linii kolejowej o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym:
nr 282 (E-30) — do uzyskania podwyzszonych predkosci (przewiduje sie utrzymanie
ruchu osobowo — towarowego) oraz modernizacja linii nr 279 (Luban - Wegliniec) —
waznej z punktu widzenia gospodarczego,

ksztattowanie obszarow aktywnosci gospodarczej: Kamiennogorskiej SSE MP
(podstrefa w Nowogrodzcu) i SAG w Wykrotach oraz strefa weztowa (przy wezle dr.
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nr 94 i dr. nr 296) planowana pod funkcje przemystowo-ustugowe i magazynowo-
sktadowe.

15. WYMAGANIA DOT. OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ"

Tereny objete zmiang studium nie stanowia terenéw zagrozonych zalaniem
wodami powodziowymi, w zwigzku z czym nie okresla si¢ wymagan dot.
ochrony przeciwpowodziowej.”

16. PROBLEMY, SKALA ROZWOJU | FUNKCJE GMINY

16.1. Problemy funkcjonalno-przestrzenne

Rozpoznanie stanu  dotychczasowego rozwoju gminy  Nowogrodziec
przeprowadzone w ramach diagnozy, pozwolito na identyfikacje nastepujgcych
gtéwnych problemow rozwoju funkcjonalno-przestrzennego:

e problemy przyrodnicze i ekologiczne:

- koniecznos¢  zachowania  waloréw  Srodowiska  przyrodniczego  oraz
przestrzegania przepisdw na terenach objetych ochrong (gruntéw rolnych, laséw,
obszaréw zasobowych wod podziemnych itp.), przy jednoczesnej potrzebie rozwoju
dziatalnosci gospodarczych, stanowigcych zrédto utrzymania mieszkancow,

- znaczny stopien wrazliwosci istn. ekosystemdéw na antropopresje przy
robwnoczesnym wystepowaniu niektoérych negatywnych oddziatywan na
Ssrodowisko przyrodnicze, powstajgcych tak w obrebie gminy, jak i poza jej
granicami;

e problemy spoteczno-gospodarcze:

- zwiekszajgca sie urbanizacja ekonomiczna, polegajgca na przechodzeniu
ludnosci zwigzanej dotychczas z rolnictwem do zawoddw pozarolniczych,

- niewystarczajgce w stosunku do potrzeb zapewnienie miejsc pracy poza
rolnictwem,

- utrzymujgce sie znaczne nadwyzki sity roboczej i znaczne bezrobocie;

e problemy strukturalne i przestrzenne:

- braki w wyposazeniu zasobow mieszkaniowych niektérych wsi w niektore
urzadzenia infrastruktury technicznej (brak kanalizacji, gazu) i spotecznej, dotyczy
to zwtaszcza niedoinwestowania w niektére rodzaje ustug,

- niewystarczajgca podaz uzbrojonych terenow dostepnych dla lokalizaciji
dziatalnosci gospodarczej - produkcyjnej i ustugowe.
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16.2. Skala rozwoju przestrzennego

Punktem wyjscia do prognozowania skali rozwoju i mozliwosci rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz ewent. rozwiniecia strategii rozwoju gminy sg
nastepujgce przestanki i zatozenia, wyznaczajgce kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy:

- wielkos¢ gminy, tj. jej potencjat demograficzny, ktéry nieznacznie wzrosnie,

- W dziedzinie rolnictwa — bedzie nastepowat dalszy spadek udziatu ludnosci czynnej
zawodowo w rolnictwie,

- w dziedzinie produkcji — bedzie nastepowat dalszy systematyczny wzrost
zatrudnienia w istniejgcych zaktadach produkcyjnych oraz nowopowstajgcych,
zwtaszcza na terenie SSE,

- w dziedzinie nowych inwestycji — nie nalezy sie spodziewa¢ nowych duzych
inwestycji o0 znaczeniu ponadgminnym, za wyjgtkiem odcinka autostrady A-4,

- znaczne nadwyzki sity roboczej, obecnie stanowigce okoto 25 - 30% ogdtu ludnosci
w wieku produkcyjnym.

Bazujgc na przestankach i prognozowanych zmianach w gospodarce, stwierdza
sie, ze kierunki dalszego rozwoju przestrzennego gminy wyznaczac beda:

- wiodgce dotychczas funkcje gminy, ktére stwarzajg mozliwosci do harmonijnego
rozwoju rolnictwa, produkcji (w tym przetworstwa przemystowego artykutow rolnych) i
drobnej wytworczosci, mieszkalnictwa i ustug,

- umiarkowany rozwdj spoteczno-gospodarczy, pozbawiony w zasadzie nadmiernej
koncentracji zainwestowania,

- trwate podstawy rozwoju gospodarki lokalnej (okreslony potencjat gospodarczy,
surowce mineralne, baza rolna i znaczne rezerwy sity roboczej).

Wszelkie szanse dla rozwoju gminy upatruje sie w rozwoju funkcji produkcyjnych i
ustugowych, tym bardziej, ze w sytuacji bezrobocia w sgsiednich osrodkach miejskich,
kurczy sie rynek pracy dla znacznej kategorii os6b zatrudnionych dotychczas poza
terenem gminy.

Rozwdj nowych funkcji produkcyjnych i ustugowych to:

- ustugi w zakresie obstugi rolnictwa i ludnosci, w tym obstuga podréznych i turystyki,

- intensywna produkcja rolna typu podmiejskiego (sadownictwo, warzywnictwo, w tym
pod ostonami, itp.),

- przetwérstwo rolno-spozywcze (drobne zaktady typu przemystowego wykorzystujgce
lokalng produkcje rolng),

- drobna wytwdérczos¢, rzemiosto produkcyjne, niewielkie zaktady przemystowe -—
nieucigzliwa produkcja artykutdbw przemystowych, dajgcg duze mozliwosci
zatrudnienia miejscowej ludnosci.

Wprowadzenie nowych funkcji produkcyjnych i ustugowych mogtoby sie odbywac
na terenach obecnego zainwestowania, posiadajgcych znaczne mozliwosci wchtoniecia
nowego zainwestowania, zarowno w zabudowie plombowej i uzupetniajgcej, jak tez na
terenach proj. dziatalno$ci komercyjnej — produkcyjnej i ustugowej.
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Przeprowadzone analizy dot. rozwoju demograficznego, struktury spoteczno-
zawodowej ludnosci i mozliwosci rozwoju nierolniczych funkcji produkcyjnych i
ustugowych wykazaty potrzebe dalszej konkretyzacji mozliwosci ich wprowadzenia na
obszary poszczegolnych miejscowosci. Przemawiajg za tym rdéwniez atrakcyjne
potozenie gminy zarowno w stosunku do sagsiednich osrodkow miejskich, jak tez
dogodne z nimi potgczenia komunikacyjne.

Restrukturyzacja gospodarki gminy, istniejgce uwarunkowania i przewidywane
kierunki rozwoju spoteczno-gospodarczego przemawiajg za potrzebg stworzenia
mozliwosci lokalizacji nowych zespotow produkcyjno-ustugowych i zwigzanych z tym
miejsc pracy. Szczegolne predyspozycje do petnienia nowych funkcji bgdz rozbudowy
istniejgcych rozwojowych posiadajg nastepujgce miejscowosci:

1) w zakresie obstugi rolnictwa, intensywnej produkcji rolnej typu podmiejskiego
(sadownictwo, warzywnictwo, w tym pod ostonami itp.) oraz przetworstwa rolno-
spozywczego (w tym magazynowania, skladowania i konfekcjonowania art. rolnych):
miasto Nowogrodziec, Czerna, Godzieszéw, Gosciszéw, Gierattéw, Parzyce, Wykroty
oraz mniejsze miejscowosci o dotychczasowej wiodgcej funkciji rolniczej;

2) w zakresie rozwoju drobnej wytwdrczosci, rzemiosta produkcyjnego, nieucigzliwych
zakladow typu przemystowego: miasto Nowogrodziec, Godzieszow, Gieraitéw,
Milikow, Nowa Wie$, Parzyce, Wykroty, Zebrzydowa;

3) w zakresie obstugi ludnosci: miasto Nowogrodziec, Milikow, Zebrzydowa, Wykroty, w
tym obstugi podroznych: Czerna, Gierattow, Godzieszéw, Gosciszow, Kierzno,
Wykroty, Zebrzydowa ;

4) w zakresie rekreacji (m.in. modnej obecnie ,agroturystyki’) i budownictwa
letniskowego: miasto Nowogrodziec, Gosciszow, Gierattéw, Kierzno, Nowa Wies,
Wykroty, Zagajnik, Zebrzydowa.

Syntetyczna charakterystyka miejscowosci — perspektywa

Ip. | Miejscowos¢ Liczba Czynni Czynni Funkcje
ludnosci |zawod. w|zawod.
roln. poza roln.

m. | Nowogrodziec 4.500 70 1.700 U-APMT
1.|Czerna 1.100 80 300 RT
2. | Gierattow 1.100 120 200 RT
3. | Godzieszow 700 50 100 Ri TPd
4.| Gosciszéw 1.500 130 300 RT
5. |Kierzno 300 30 70 RPAT
6. | Milikow 1.200 70 300 UPdM
7.|Nowa Wie$ 700 50 150 RTPd
8.|Parzyce 700 70 100 R Pd
9. | Wykroty 1.700 120 350 PRIT

10. | Zabtocie 300 30 80 R Pd

11.|Zagajnik 100 30 - RTL

12.|Zebrzydowa 1.600 50 550 PdTK

Gmina ogotem 15.500 900 4.200
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Oznaczenia funkgciji:

U-A - ustugowo-administracyjna P — przemystowa

R —rolnicza Pd — drobnej wytwérczosci

Ri — intensywnego rolnictwa K - obstugi komunikaciji kolejowej
L — obstugi le$nictwa T — rekreacyjno-turystyczna

M - mieszkaniowa

16.3. Wiodace funkcje gminy

Wiodgce funkcje gminy bedg wyznaczaly, z jednej strony, uksztattowana struktura

funkcjonalno-przestrzenna gminy, baza ekonomiczna [ uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego, z drugiej zas, gtbwne cele rozwoju spoteczno-
gospodarczego i przestrzennego gminy. Przesadzajg one o wielofunkcyjnym

charakterze gminy. Wiodgcymi funkcjami gminy bedg nastepujgce funkcje:

e produkcyjna — na ktorg sktadac¢ sie bedg rozwoj SSE, powierzchniowa eksploatacja
surowcow mineralnych, przemyst nieucigzliwy, drobna wytworczos¢ oraz
przetworstwo rolno-spozywcze oraz jako funkcje towarzyszgce: magazynowo-
skladowe, w tym sktadowanie, przechowalnictwo i konfekcjonowanie produktow
rolnych;

e rolnicza - rolnictwo gminy bedzie podlegato dalszym przeksztatceniom
wiasnosciowym i strukturalnym w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych produkcji
rolnej. Zrdznicowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej predestynuje do
intensywnego rozwoju rolnictwa centralng cze$¢ gminy;

e mieszkaniowa — bedzie zwigzana nie tylko z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow
gminy na nowe tereny budownictwa mieszkaniowego, ale tez ze znacznym
zainteresowaniem osiedlania sie na terenie gminy mieszkancow sgsiednich miast.

Funkcje uzupetniajgce gminy — to:
e ustugowa — zwigzana nie tylko z obstugg mieszkancoéw gminy, ale tez obstugi
podrdznych, turystyczna i rekreacyjna — zwtaszcza na terenach lesnych w pétnocnej

czesci gminy;

e lesna — zwigzana z prowadzeniem gospodarki lesnej na powierzchni rownej ok. 25
% obszaru gminy.

Podstawowym celem rozwoju kazdej wspodlnoty samorzgdowej jest osiggniecie
zrbwnowazonego rozwoju  spotecznego, gospodarczego i  przestrzennego,
zharmonizowanego ze srodowiskiem przyrodniczym.
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Pierwszym krokiem dla okreslenia mozliwosci realizacji tego celu w gminie byto

rozpoznanie wystepujgcych uwarunkowan rozwoju dla podstawowych funkgciji.

Rozpoznanie to oparto na wynikach diagnozy i analizy szesciu problemowych

grup uwarunkowan takich jak:

1)

2)

5)

6)

uwarunkowania przyrodnicze, w ktérych uwzglednione zostaty:

zakres wymaganej ochrony srodowiska przyrodniczego,

zasoby wodne, lesne, surowcow mineralnych, rolnicza przestrzen produkcyjna,
istniejgce przeobrazenia srodowiska.

uwarunkowania wynikajace z istniejacego zagospodarowania terenu:

zasoby mieszkaniowe i wyposazenie w obiekty obstugi ludnosci,

wyposazenie w infrastrukture techniczng (elektroenergetyka, zaopatrzenie w gaz,
telekomunikacja, gospodarka odpadami, zaopatrzenie w wode, odprowadzanie
Sciekdw),

system komunikacji drogowej

uwarunkowania kulturowe i wynikajgce z wystepowania obszaréw i obiektow
chronionych:

wystepowanie zasobow kulturowych,

wymagania w zakresie ochrony zespotow i obiektéw zabytkowych oraz srodowiska,
przeksztatcenia srodowiska kulturowego i przyrodniczego

uwarunkowania spoteczno-gospodarcze, a w tym:
wielkosc¢ ruchu i rozmieszczenie ludnosci w gminie,
sytuacja na rynku pracy,

jako$¢ zycia mieszkancow,

uwarunkowania wynikajgce ze stanu wiadania gruntami

uwarunkowania wynikajace z eksploatacji surowcow ceramicznych

uwarunkowania wynikajagce z potozenia gminy w regionie oraz z
przewidywanych zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Szczegdétowo okreslone uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego

zostaty ujete réwniez w formie graficznej i przedstawione na rys. nr 1.
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17. AKTUALIZACJA UWARUNKOWAN DO ZMIANY STUDIUM POD NOWY
PRZEBIEG LINII ELEKTROENERGETYCZNEJ 400 KV RELACJI MIKULOWA -
CZARNA

Dokonano analizy uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym pod katem ich aktualnosci w granicach zmiany studium
i stwierdzono, ze w zakresie:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu — planowany
przebieg linii przebiega przez tereny niezainwestowane rolnicze i lesne,

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony - nie dotyczy,

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci
zasobow wodnych oraz wymogow ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego - bez zmian,

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdéfczesnej - bez zmian,

4a) rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym lub okre$lenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych — nie wniesiono wnioskéw ani rekomendacji
zawartych w audycie krajobrazowym,

5) warunkow i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia - bez zmian,
6) zagrozenia bezpieczenstwa ludno$ci i jej mienia - bez zmian,
7) potrzeb i mozliwoS$ci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, migracje w
ramach miejskich obszardw funkcjonalnych o$rodka wojewddzkiego,

¢) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

— Zmiana studium nie wptywa na potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy, nie przewiduje sie
rozwoju terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

8) stanu prawnego gruntéw - bez zmian,

9) wystepowania obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych - bez
zmian,

10) wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych - bez zmian,

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz
udokumentowanych kompleksow podziemnego sktadowania dwutlenku wegla - bez zmian,

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych -
bez zmian,

13) stanu systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami — bez zmian,

14) zadan stuzgcych realizacji ponadlokalnych celdw publicznych — zostat ztozony wniosek
0 zmiane studium w celu wprowadzenia nowego przebiegu linii elektroenergetycznej 400 kV
relacji Mikutowa — Czarna, ktora jest inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z zatgcznikiem graficznym do uchwaty XVIIl/151/16 z dnia 13 pazdziernika 2016 r.,,

15) wymagan dotyczgcych ochrony przeciwpowodziowej - bez zmian.
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CZESC Il

KIERUNKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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1. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW (UWZGLEDNIAJACE
BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)"

Dla osiggniecia zrownowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy,

racjonalnego wykorzystania zasobéw naturalnych, potencjatu i aktywnos$ci ludzkiej oraz
po uwzglednieniu uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego ustala sie
nastepujgce gtowne cele strategiczne rozwoju przestrzennego gminy:

1)

2)

3)

rozwaj funkcji stwarzajgcych podstawe jej ekonomicznego rozwoju, w tym:

a) nierolniczej dziatalnosci gospodarczej - przemystowej, drobnej
przedsiebiorczosci, ustugowej, jako gtbwnego zrodta utrzymania mieszkancow
gminy,

b) produkciji rolniczej i przetworstwa rolno-spozywczego jako wspomagajgcej funkcji
ekonomicznej,

C) wykorzystania oraz podniesienia atrakcyjnosci turystyczno-rekreacyjnej gminy w
celu stworzenia dodatkowych zrodet dochodu gminy i jej mieszkancéw;

poprawa warunkéw zamieszkania i obstugi ludnosci jako istotnego czynnika

podniesienia poziomu jako$ci zycia mieszkancow gminy, w tym:

a) przygotowywanie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg i ustugowg, m.in. w
drodze promowania dziatan prowadzacych do uporzgdkowania na terenach
budowlanych spraw wtasnosciowych, scalen gruntéw, itp.,

b) modernizowanie i uzupetnianie uktadu drég lokalnych, w tym dojazdowych na
terenach przeznaczonych do zabudowy,

c) wyposazenie terendéw budowlanych w infrastrukture techniczng (rozbudowa i
budowa systemoéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem systemu odprowadzania i
oczyszczania $ciekow i zaopatrzenia w gaz);

d) rozwijanie sieci podstawowych urzgdzen ustugowych w poszczegdlnych wsiach,

ochrona wartosci s$rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz

ksztattowanie tadu przestrzennego jako podstaw prawidiowego i efektywnego

rozwoju wszystkich w/w zakreséw dziatalnosci, w tym zwlaszcza:

a) ochrona przyrodniczych i krajobrazowych wartosci obszaru gminy,

b) ochrona i wtadciwe uzytkowanie obszarow tworzgcych system ekologiczny gminy,

c) ochrona i wtasciwe wykorzystanie oraz utrzymywanie obiektow i zespotow o
wartosciach kulturowych,

d) ksztattowanie form nowych i przebudowywanych budynkéw w nawigzaniu do
architektury tradycyjne;j.

W odniesieniu do poszczegdélnych obszaréw gminy ustala sie nastepujgca

polityke przestrzenna:

na terenach istniejgcego zainwestowania wiejskiego:
- porzadkowanie i uzupetnianie zespotow zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej,
- rozwijanie obiektow i urzgdzen ustugowych dla obstugi ludnosci,
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- wyposazanie terendw w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej i
komunikacii,

- ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z zespotami zieleni przy
wprowadzaniu nowej zabudowy;

e naterenach proj. zainwestowania — mieszkaniowego i produkcyjno-ustugowego:
- rozwd¢j nowych, niewielkich zespotéw zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem
towarzyszgcych nieucigzliwych ustug,
- rozwijanie dziatalno$ci gospodarczej na wydzielonych terenach — funkcji
produkcyjno-ustugowych i pokrewnych,
- wyposazanie nowych terenow w podstawowe urzgdzenia komunikacji i
infrastruktury technicznej;

e naterenach otwartych gminy:
- ochrona wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych terenu gminy,
- ochrona kompleksow lesnych i rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
- rozwijanie turystyki i wypoczynku wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi tej funkgciji.

Polityka przestrzenna gminy, realizujgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego i
uwzgledniajgc cele zagospodarowania, polega na stworzeniu wizji rozwojowej obszaru
gminy, zawartej w kierunkach zagospodarowania przestrzennego oraz skoordynowaniu
dziatan i decyzji zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym.

Celem nadrzednym polityki przestrzennej gminy jest zapewnienie tadu
przestrzennego poprzez zintegrowany rozwoj przestrzenny, gospodarczy, spoteczny i
kulturowy harmonizujgcy ze srodowiskiem (rozwoéj zrbwnowazony).

Realizacja tego celu wymaga:

- traktowania ochrony srodowiska jako nieodtgcznej czesci wszystkich proceséw
rozwojowych,

- prowadzenia racjonalnej gospodarki zasobami, zwlaszcza wodg, lasami i generalnie
przestrzenia,

- ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej i rozwijania funkcji w nawigzaniu i
zgodnie z predyspozycjg srodowiska.

W odniesieniu do poszczegolnych obszaréw gminy (rys. nr 2  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego”) ustala sie:

e intensyfikacje zagospodarowania i stworzenie mozliwosci wiekszego rozwoju miasta
oraz nastepujgcych wsi: Wykroty, Zebrzydowa, Milikow, Czerna poprzez:
- nadanie priorytetu rozwojowi mieszkalnictwa wraz z ustugami podstawowymi
rozszerzonymi o funkcje sportowo-rekreacyjne,
- wyznaczenie wiekszych zespotow produkcyjno-ustugowo-sktadowych (obszaréw
koncentracji aktywnosci gospodarczych),

- mozliwos¢ sytuowania w obrebie istniejgcej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej niewielkich form aktywnosci gospodarczej - zaktadow
produkcyjnych typu rzemieslniczego i wustug, wtym dla obstugi ruchu
turystycznego;
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e utrzymanie charakteru i skali rozwoju przestrzennego wsi: Czerna, Godzieszow,

Gosciszow, Gierattow, poprzez:

- intensyfikacje zagospodarowania obszaréw zainwestowania wiejskiego z
dopuszczeniem drobnych form nierolniczych aktywnos$ci gospodarczych,

- mozliwos¢ sytuowania nowych niewielkich zespotéw zabudowy mieszkaniowej w
sgsiedztwie istniejgcego zainwestowania,

- mozliwos¢ trwatej adaptacji dawnych osrodkow produkcji i obstugi rolnictwa na
cele dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej;

- mozliwos¢ wykorzystania wybranych terendw na cele turystyki i rekreacji,
agroturystyki i cele letniskowe (w Nowej Wsi, Kierznie, Wykrotach, Zagajniku,
Gosciszowie);

e priorytet funkcji przyrodniczych i ochronnych terenéw otwartych gminy poprzez:

- ochrone rolniczej przestrzeni produkcyjnej w srodkowej czesci obszaru gminy,

- ochrone terendw lesnych potnocnej i potudniowej czesci gminy wraz z
uregulowaniem granicy rolno-lesnej i zalesieniem wskazanych terendow, z
dopuszczeniem rekreacyjnego ich wykorzystania,

- ochrone przed zainwestowaniem otwartych terenéw rolnych i lesnych potozonych
na obszarze catej gminy poprzez catkowity zakaz lokalizacji obiektow
kubaturowych, za wyjgtkiem rolniczych obiektéw gospodarczych;

- adaptacje istniejgcego zainwestowania niezwigzanego z osadnictwem (tereny
powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych, drogi, sieci infrastruktury
technicznej itp.) z dopuszczeniem ich rozbudowy w zakresie niezbednym do
prawidtowego funkcjonowania.

Bilansowanie terendw przeznaczonych pod zabudowe, w tym na obszarach
objetych zmiang studium, przedstawiono w Aneksie pkt 6, str. 100.”
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2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOT. ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY  (UWZGLEDNIAJACE  BILANS  TERENOW
PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE)”

2.1. Tereny zainwestowania miasta

Mozliwosci rozwoju funkcjonalno-przestrzennego miasta Nowogrodzca zostaty
okreslone w oparciu o przeprowadzone wczesniej analizy i studia, w tym synteze
zidentyfikowanych ograniczeh funkcjonalnych i przestrzennych, majgcych wptyw na
przyszty rozwéj miasta. Punktem wyjscia do sporzadzenia studium mozliwosci rozwoju
byly prognozowana na okres perspektywy skala rozwoju miasta, stwierdzone i zbadane
ograniczenia funkcjonalne i przestrzenne oraz zaktadany program inwestycyjny i
przyjete kryteria dostepnosci inwestycyjnej terenéw. Pozwolito to na okreslenie
mozliwosci przestrzennych lokalizacji nowych zespotéw zabudowy lub funkcji oraz
ustalenie ram gospodarowania w odniesieniu do istniejgcego zainwestowania.

Potwierdzona zostata teza o umiarkowanym rozwoju przestrzennym miasta
oparta na nastepujgcych przestankach:

- witasciwe proporcje i korzystne relacje miedzy srodowiskiem naturalnym a terenami
zainwestowanymi,

- umiarkowany i stabilny rozwdj spoteczno-gospodarczy miasta,

- znaczne ograniczenia wkasnosciowe w dostepnosci inwestycyjnej nowych terendw.

Istniejgce zespoly zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miasta winno sie
przeznaczy¢ do trwatej adaptacji i porzgdkowania (oraz w przypadku Starego Miasta w
granicach muréw Sredniowiecznych - do rewaloryzacji), ze szczegolnym podkresleniem
potrzeby systematycznego uzupetniania plomb w istniejgcych zespotach. Wynika to tez
ze znacznie ograniczonych, ze wzgledu na strukture wtadania, mozliwosci pozyskiwania
nowych terenéw, zwlaszcza z przeznaczeniem pod funkcje publiczne.

Obszarem koncentracji ustug w miescie pozostanie rejon Starego Miasta oraz
tereny wzdtuz ul. Lubanskiej. Kompleksowe dziatania inwestycyjne na tym terenie winny
by¢ poprzedzone opracowaniem urbanistycznym, uwzgledniajgcym uwarunkowania
historyczno-konserwatorskie.

Na terenie miasta rysujg sie 4 wieksze tereny koncentracji nowej zabudowy
mieszkaniowej:

w rejonie ul. Mickiewicza - Asnyka, na potudnie od istniejgcego osiedla zabudowy
wielorodzinnej,

- wrejonie ul. Sienkiewicza, jako uzupetnienie ciggu zabudowy w kierunku Milikowa,

- wrejonie ul. 1 Maja - Polnej.

- wrejonie ul. Stowackiego.
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Pod lokalizacje nowych obiektow o funkcji produkcyjno-sktadowej wskazuje sie
tereny przylegajgce od zachodu do linii kolejowej Lwowek - Zagan, miedzy "Surminem"
a ZC ,Bolestawiec” oraz rejon ul. Polnej.

Do znaczgcych zmian w istniejgcym podstawowym uktadzie ulicznym nalezy
zaliczyC przetozenie, w celu wyeliminowania ucigzliwosci ruchu tranzytowego w centrum
miasta, odcinka drogi wojewddzkiej nr 357 oraz realizacje uktadu ulicznego obstugujgcego
tereny nowoprojektowanej zabudowy w potudniowej i wschodniej czesci miasta.

2.2. Tereny zainwestowania wiejskiego

Polityka przestrzenna na obszarach, obejmujgcych tereny istniejgcej i
projektowanej zabudowy, petnigce funkcje mieszkaniowe i gospodarcze zwigzane z
rolnictwem oraz towarzyszace funkcje ustugowe i nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej, polega na porzgdkowaniu, modernizacji i uzupetnianiu istniejgcej
struktury przestrzennej wraz z wyposazeniem tych terenow w niezbedne urzgdzenia
komunikaciji i infrastruktury komunalnej.

Ustala sie nastepujgce kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego
terendw istn. i proj. zainwestowania:

o tereny istniejgcego zainwestowania kubaturowego lub zagospodarowania —
dopuszcza sie mozliwosci przeksztatcen, rozbudowy i zmian zagospodarowania - w
tym zmian funkcjonalnych; przy zagospodarowywaniu wyzej okreslonych obszarow
wymaga sie przestrzegania nastepujgcych zasad:

- przeznaczenia terenow do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej, z
dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej;

- ochrony uktadu przestrzennego wsi, a w szczegdlnosci ich historycznych centréw
oraz korygowania w ramach remontéw, modernizacji i adaptacji formy obiektow
architektonicznych dysharmonijnych w stosunku do otoczenia;

- w miare mozliwosci wprowadzanie nowej zabudowy na wolnych dziatkach
plombowych przy zachowywaniu adekwatnych do istn. w sgsiedztwie zabudowy
gabarytéw oraz linii zabudowy;

- utrzymywanie i ochrone zieleni wysokiej i niskiej oraz wprowadzanie nowej w
otoczeniu istn. i proj. zabudowy;

- zapewnienie ochrony ciekdw wodnych poprzez sytuowanie projektowanej zabudowy
we wiasciwej odlegtosci i zachowanie ich dostepnosci;

- zapewnienie wifasciwych standardow dostepnosci komunikacyjnej, wyposazenia
w infrastrukture techniczng, ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania
i unieszkodliwiania sciekow komunalnych.

e Tereny wskazane do projektowanego zainwestowania lub zagospodarowania —
obejmujg tereny obecnie w wigkszosci niezabudowane lub niezagospodarowane,
przylegajace bgdz sgsiadujgce z terenami obecnego zainwestowania - realizacja
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nowych inwestycji oraz sposoby zagospodarowania tych terenéw winny przebiegaé
wg nastepujgcych zasad:

- przeznaczenie terenow pod funkcje wskazane w rysunku nr 2 (zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa, nieucigzliwa drobna wytwoérczosé);

- realizowanie zabudowy na nowych terenach na podstawie rozwigzan projektowych,
okreslajgcych zasady zagospodarowania, a w szczegolnosci obstugi komunikacyjnej
catosci danego obszaru;

- wprowadzanie urzgdzonej zieleni wysokiej i niskiej w otoczeniu istn. i proj.
zabudowy, a takze pasow zieleni izolacyjnej na dziatkach narazonych na ucigzliwosci
zwigzane z ruchem samochodowym lub istniejgcym sgsiednim zainwestowaniem,;

- zapewnienie witasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczng
(w tym odprowadzania i unieszkodliwiania sciekdw) oraz dostepnosci komunikacyjnej
zwigzanej m.in. z budowg nowych uktadow ulic, miejsc parkingowych.

Wskazuje sie nastepujgce obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
obejmujgce tereny budownictwa mieszkaniowego:
- zespoty proj. zabudowy mieszkaniowej w Nowogrodzcu, Milikowie.

Wskazuje sie nastepujgce obszary zabudowane, wymagajgce przeksztatcen lub
rehabilitacji:

- zespot zabudowy mieszkaniowej w Nowogrodzcu;

- zespoty produkcji i obstugi dawnego rolnictwa uspotecznionego, w szczegdolnosci we
wsi Godzieszow,

- zespoty parkowe w Gosciszowie i Gierattowie.

2.3. Tereny zainwestowania produkcyjno-ustugowego

Wskazuje sie tereny zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej przeznaczone pod
lokalizacje funkcji komercyjnych: ustugowych i produkcyjnych. Nalezg do nich zespoty
potozone w nastepujgcych wsiach: Wykroty, Zebrzydowa, Godzieszéw.

Do tej grupy nalezy réwniez zaliczy¢é zespoty proj. obiektdéw i urzgdzen
zwigzanych z obstugg komunikacji drogowej i ruchu turystycznego (stacje paliw, motele,
gastronomia itp.). Zostaty one usytuowane w nastepujgcych wsi Czerna.

Ponadto dopuszcza sie mozliwos¢ trwatej adaptacji istn. obiektéw i zespotow
inwentarsko-gospodarczych dawnego rolnictwa uspotecznionego na nieucigzliwe
funkcje ustugowo-produkcyjno-sktadowe. Do tej grupy nalezg przede wszystkim obiekty i
zespoty we wsi Godzieszow.

Lokalizowanie projektowanych obiektéw i urzgdzen ustugowych oraz produkcyjnych
winno odbywac¢ sie wg nastepujgcych zasad:
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- na wyznaczonych terenach lokalizuje sie obiekty i urzgdzenia produkcyjno-ustugowe
z dopuszczeniem funkcji uzupetniajgcych oraz niezbednych sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej;

- gabaryty i formy projektowanej zabudowy uwzglednia¢ winny walory srodowiskowo-
krajobrazowe istniejgcego otoczenia;

- obstuga komunikacyjna projektowanych zespotow winna sie odbywa¢ za
posrednictwem uktadu drég powiatowych i gminnych; wzdtuz granic obszardw
sgsiadujgcych z zabudowg mieszkaniowg oraz drogami wyzszego rzedu tworzone
bedg pasy wysokiej i niskiej zieleni izolacyjnej;

- na terenach istniejgcego zainwestowania, posiadajgcych znaczne mozliwosci
wchtoniecia nowych obiektéw i urzadzen, dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizowania
niewielkich obiektow ustugowo-produkcyjnych, zarébwno w zespotach kubaturowych
juz istniejgcych (przeznaczonych do adaptacji i modernizacji na w/w cele), jak tez
nowoprojektowanych — w zabudowie plombowej i uzupetiajgcej.

2.4. Pozostate tereny zainwestowane

Utrzymuje sie lokalizacje pojedynczych istniejgcych zespotow zainwestowania
mieszkaniowego, przemystowego Ilub ustugowego potozonych poza terenami
zainwestowania wiejskiego oraz miasta.

Przeznacza sie do trwatej adaptaciji :

- istniejgce zespoty ustugowe (stacje paliw, boiska itp.),

- obiekty i urzadzenia gospodarki komunalnej (stacje uzdatniania wody, stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu itp.);

- zespoly zabudowy zagrodowej (m.in. w obrebach Zabtocie, Milikéw, Zagajnik i Wykroty) z
mozliwoscig uzupetiania zabudowy na dziatkach plombowych.

Ponadto wyznacza sie pojedyncze zespoty proj. zabudowy ustugowej, najczesciej
stuzgcych obstudze podréznych (np. MOP Czerna przy autostradzie A-4 oraz wzdiluz
drogi krajowej nr 4).

2.5. Podstawowe wskazniki dot. zagospodarowania terenéw

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy, zgodnie z art.
15 pkt. 1 ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreslac
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy. W
obowigzujgcych od 1996 r. miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dla
miasta i gminy Nowogrodziec okreslono bardzo zréznicowane wskazniki zabudowy i
zagospodarowania terenu. Dla kazdego obszaru przeznaczonego pod zainwestowanie
kubaturowe nalezy przeprowadzi¢ indywidualne analizy, dot. w szczegdlnosci
parametréw i gabarytéw istniejgcej zabudowy, wielkosci dziatek, linii zabudowy oraz
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, ktore winny stanowi¢ punkt wyjscia
do sformutowania odpowiednich ustalen planu
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2.6. Zasady lokalizacji obiektow i urzadzen na terenach otwartych

Tereny otwarte sg terenami generalnie wytgczonymi spod zabudowy. Ustala sie
nastepujgce zasady gospodarowania na terenach otwartych:

- dopuszcza sie lokalizacje niezbednych urzgdzen z zakresu gospodarki lesnej, rolnej i
wodnej, w tym elektrowni wodnych?,

- trwale adaptuje sie istniejgce ciggi infrastruktury technicznej i tras komunikacyjnych,
z dopuszczeniem mozliwosci ich uzupetnien i modernizacji, w tym na terenach
wytgczonych z zainwestowania kubaturowego,

- wyznacza si¢ dwa obszary lokalizacji turbin wiatrowych wraz z niezbednag
siecig drog oraz linii i urzadzen elektroenergetycznych, w tym rozdzielni, na
wschod od pasma osadniczego Parzyce — Nowogrodziec — Milikéw oraz na
terenach otwartych miedzy Czerna, Gieraltowem i Wykrotami (minimalna
odlegtosé od granicy terenéw istniejgcego i projektowanego zainwestowania
mieszkaniowego — 400 m)?,

- zachowuje sie istniejagcg pojedynczg rozproszong zabudowe zagrodowg z
mozliwoscig jej remontéw i modernizaciji,

- dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej (typu ,farmerskiego”) i
specjalistycznych gospodarstw rolnych tylko na terenach otwartych wskazanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z 1996 r.,

- dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji pojedynczych obiektdw gospodarki rolnej bez
pomieszczeh przeznaczonych na pobyt ludzi, za wyjgtkiem terendéw trwatych uzytkdéw
zielonych wzdtuz ciekdw wodnych, wskazanych do objecia catkowitym zakazem
zabudowy kubaturowej,

- dopuszcza sie mozliwos¢ turystycznego i wypoczynkowego wykorzystywania
terenéw otwartych, pod warunkiem prowadzenia ruchu turystycznego (pieszego,
rowerowego lub konnego) wyznaczonymi i odpowiednio urzgdzonymi trasami;
dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku.

Na terenach otwartych w granicach obszaréw objetych zmiang studium nie
wyznacza sie terenéw wytaczonych spod zabudowy.”)
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3. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO

ZASOBOW, OCHRONY PRZYRODY I KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

W zakresie ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego ustala sie

nastepujgce zasady polityki przestrzennej:

ochrone przyrodniczych wartosci srodowiska, obejmujaca:

poprawe stanu sanitarnego oraz funkcjonowania przyrody, w drodze wzmozone;j
ochrony ciggoéw ekologicznych oraz tych ekosystemow, ktore majg wptyw na
funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobdw; dziatania ochronne powinny
dotyczy¢ takich elementow jak: szata roslinna, fauna, cieki, wody podziemne,
rzezba, gleby, klimat lokalny,

zahamowanie proceséw degradacyjnych,

odnowe i wzbogacenie przyrody na obszarach dotknietych degradacja;

ochrone wartosci krajobrazowych terenu, w tym:

utrzymanie zachowanych komplekséw terenow otwartych,

utrzymanie dotychczas zachowanych waloréw krajobrazu naturalnego w drodze:

- zachowania obiektéw bedacych gtownymi, wartosciowymi elementami
struktury danego zespotu,

- korygowania obiektow dysharmonijnych w krajobrazie lub ostanianie ich
zielenia,

- wprowadzania nowych elementéow kompozycyjnych wigzgcych w catosé
strukture architektoniczno-krajobrazowg i otoczenia przyrodniczego zespotow
zabudowy.

1. Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

gminy:

Okresla sie nastepujgce zagrozenia srodowiska przyrodniczego na obszarze

zagrozenia, na ktore wptyw moze mie¢ gmina:

skazenia wod powierzchniowych na terenach zainwestowania wiejskiego, nie
posiadajgcych kanalizacji oraz na terenach obiektow produkcji zwierzecej,

niskie emisje lokalne, powstajgce na skutek stosowania wegla w gospodarstwach
domowych,

dawne skfadowisko odpaddéw w Nowogrodzcu, ktére moze wptywac na stan wéd
powierzchniowych i podziemnych,

tereny powierzchniowej eksploatacji gérniczej surowcow lokalnych;

zagrozenia, ktére pochodzg spoza obszaru gminy lub na ktére gmina ma
ograniczony wptyw:

zagrozenia zewnetrzne — pochodzgce 2z zanieczyszczen przenoszonego
powietrza i opadow deszczu,
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- zanieczyszczenia komunikacyjne wptywajgce na stan powietrza oraz hatas —
wystepujgce wzdtuz drog o duzym natezeniu ruchu, zwtaszcza drogi krajowej nr
94 i drég wojewddzkich nr 296 i 357,

- linie elektroenergetyczne NN i WN — w zakresie elektromagnetycznego
promieniowania niejonizujgcego,

- nadzwyczajne zagrozenia srodowiska, ktore mogg wystgpi¢ w przypadkach
rozszczelnienia rurociggow technologicznych, rozlegtych pozaréw laséw, awarii
pojazdow przewozgcych paliwa ptynne itp.

2. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

W celu realizacji w/w polityki w zakresie ochrony i ksztaltowania Srodowiska
ustala sie nastepujgce zasady:

Ochrona kopalin i powierzchni ziemi

e Prowadzenie eksploatacji powierzchniowej surowcow mineralnych moze nastepowac
zgodnie z warunkami wydanych koncesji tylko na obszarach wskazanych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

e Nie ogranicza sie mozliwosci prowadzenia prac dokumentacyjnych ztéz surowcéw
mineralnych.

e Do rekultywacji przeznacza sie wskazane nieczynne wyrobiska poeksploatacyjne,
pozostate nieczynne wyrobiska pozostawia sie do samorekultywaciji.

e Na terenach zagrozonych erozjg wskazuje sie sposoOb jej zapobiegania poprzez
zalesianie, zadrzewianie bgdz zadarnianie.

Ochrona wéd powierzchniowych i podziemnych

e Ochrona ciekéw i zbiornikbw wodnych, stawow i oczek wodnych, petnigcych funkcje

retencyjne polega m.in. na:

- porzadkowaniu gospodarki wodno-Sciekowej poprzez budowe systemow
odprowadzania i oczyszczania sciekow,

- niedopuszczeniu lokalizowania w ich bezposrednim sgsiedztwie wszelkiego
zainwestowania kubaturowego,

- zmianie uzytkowania gruntow rolnych w ich bezposrednim sgsiedztwie na trwate
uzytki zielone.

e W zakresie ochrony wdd podziemnych nalezy uwzgledniac:
- obszary wysokiej ochrony GZWP nr 315 i 317, w obrebie ktérych nie dopuszcza
sie lokalizacji zadnych inwestycji mogacych negatywnie oddziatywa¢ na zasoby
wod podziemnych.

Ochrona powietrza

e Dla ograniczenia emisji zanieczyszczen ze zrodet pochodzgcych z terenu gminy
ustala sie dokonczenie realizacji programu gazyfikacji obszaru gminy, zas w
stosunku do nowych inwestycji — wymog stosowania w celach grzewczych
ekologicznych zrédet energii.
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Dla ochrony przed zanieczyszczeniami komunikacyjnymi ustala sie obowigzek

ochrony istniejgcych zadrzewien i ich uzupetnien, przy rozbudowie drég — nowych

nasadzen.

Ochrona przyrody

Dla ochrony zasobdw przyrodniczych gminy ustala sie:

uwzglednianie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
wartosciowych kompleksow przyrodniczych i obszaréw objetych ochrong prawna, tj.
rezerwatu przyrody ,,Brzeznik” i obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 ,,Bory Dolnoslaskie” oraz potencjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Dolina Dolnej Kwisy”?,

unikanie sytuowania nowego zainwestowania w obrebie obszarow bedgcych
lokalnymi korytarzami ekologicznymi,

ksztattowanie zainwestowania kubaturowego i liniowego w sposob nie naruszajgcy
walorow istn. zespotow przyrodniczych.

Ochrona przed hatasem, wibracjami i promieniowaniem

Dla ztagodzenia akustycznych ucigzliwosci komunikacyjnych wymaga sie od
administratora drog, zwlaszcza przy przebudowie i modernizacji istn. ukfadu
komunikacyjnego, zastosowania wszelkich mozliwych srodkow technicznych w celu
zapewnienia normatywnego klimatu akustycznego oraz realizacji nowych nasadzen.

W celu ochrony przed hatasem przemystowym wymaga sie od przedsiebiorcy
zapewnienia bezpieczenstwa akustycznego.

Dla ochrony zdrowia mieszkancow gminy przed niejonizujgcym promieniowaniem
elektromagnetycznym ogranicza sie zainwestowanie w bezposrednim sgsiedztwie
linii elektroenergetycznych najwyzszych i wysokich napieC. Zobowigzuje sie
administratorow sieci do zastepowania ograniczen w zagospodarowaniu terenow
wzdtuz tych linii zmniejszeniem zasiegu ich oddziatywania srodkami technicznymi.
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4. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
| ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

Polityka przestrzenna w odniesieniu do wartosciowych historycznie obiektow
i zespotow polega na ich bezwzglednym zachowaniu, przywréceniu im walorow
architektoniczno-uzytkowych oraz wiasciwym ksztattowaniu otoczenia i stosownym
eksponowaniu.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego w zakresie
ochrony zabytkow:

- ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz 2z istniejgcymi obiektami
stanowigcymi dobra kultury, a takze z zespotami zieleni, obejmujgca
rewaloryzowanie historycznych zespotow i obiektow tradycyjnego budownictwa
wiejskiego, z dostosowaniem standardéw uzytkowych i wyposazenia tych obiektéw
do wspotczesnych potrzeb;

- eliminowanie w obiektach istniejgcych funkcji kolidujgcych z funkcjami obszaru i
adaptowanie tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne;

- korygowanie, przy remontach modernizacyjnych, formy architektonicznej obiektéw
trwatych, dysharmonijnych w stosunku do otoczenia, poprawa ich detalu i kolorystyki;

- wprowadzanie nowej zabudowy winno sie odbywac¢ z poszanowaniem sgsiedztwa
istniejgcej wartosciowej zabudowy.

Ponadto nalezy:

- przy sporzgdzaniu proj. miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegolnych miejscowosci uwzgledni¢ potrzebe ustanowienia stref ochrony
konserwatorskiej (w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow);

- zadba¢ o utrzymanie historycznie wyksztatconej sieci osadniczej i harmonijne
kontynuowanie jej rozwoju w poszczegdlnych miejscowosciach ze szczegdlnym
uwzglednieniem najlepiej zachowanych ukfadéw urbanistycznych (m.in. w
Nowogrodzcu — Stare Miasto i rejon ul. Otidrzychowskiej, Godzieszowie,
Zebrzydowej — centrum wraz z rejonem stacji kolejowej) oraz zatozen patacowo-
parkowych (m.in. w Gosciszowie i Gierattowie);

- objg¢ ochrong wartosciowe zatozenia cmentarne, zieleni parkowej oraz szpalery i
aleje;

- przeprowadziC prace zwigzane z istniejgcymi zatozeniami parkowymi w celu ich
rewaloryzacji, przywrécenia dawnych walorow, uzupetnien itp.,

- systematycznie eliminowa¢ obiekty dysharmonijne oraz porzadkowac i
modernizowacé tereny i zespoty dawnych uspotecznionych gospodarstw rolnych.

W celu osiggniecia w/w celéw z uwagi na ochrone zabytkbw wprowadza sie w
procesie inwestycyjnym nastepujgce zasady postepowania:

- dla obiektéow wpisanych do rejestru zabytkow bezwzglednie obowigzujg rygory
prawne wynikajgce z ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz z
tresci innych odpowiednich aktéow prawnych — dotyczy to zardéwno obiektow
kubaturowych, jak i zespotdéw zieleni ksztattowanej (parki, cmentarze); wszystkie te
obiekty podlegajg bezwzglednej ochronie, w trakcie ich remontow i modernizaciji
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priorytet majg wytyczne konserwatorskie i dziatania prowadzone pod nadzorem
konserwatorskim. Wszelkie prace remontowe, podziaty, zmiany funkcji i
przeznaczenia obiektu wymagajg zezwolenia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow;

- podobnie rygorystyczne zasady obowigzujg w przypadku ochrony zabytkow
archeologicznych — dotyczy to rowniez stref ,W” ochrony archeologicznej, dla ktorych
wprowadza sie catkowity zakaz podejmowania jakiejkolwiek dziatalnosci
inwestycyjnej;

- dla obiektow o walorach kulturowych oraz obszaréw objetych strefg ,B” ochrony
konserwatorskiej — projektowanie oraz realizacja remontéw i adaptacji obiektéw
winny sie odbywac¢ w porozumieniu z WKZ;

- 0 planowanych dziataniach i pracach ziemnych, w tym rowniez sieciowych, na
terenach udokumentowanych stanowisk archeologicznych, w ich bezposrednim
sgsiedztwie oraz w granicach stref ,OW” obserwacji archeologicznej nalezy
powiadomi¢ WKZ;

- dla wiasciwej ochrony wartosci kulturowych i przeciwdziatania nowym zagrozeniom
w  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wprowadzi¢
szczegotowe zapisy dot. obiektow i zespotdw z rejestru zabytkow oraz zapisy o
charakterze informacyjnym o wystepujgcych na danym obszarze stanowiskach
archeologicznych.

Na obszarach objetych zmiang studium wyznacza sie granice historycznego

ukladu urbanistycznego (ruralistycznego) wsi Gosciszéow oraz strefy obserwaciji
archeologicznej jak na rysunku nr 2 studium.”
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5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI |
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

5.1. Kierunki rozwoju komunikacji
Komunikacja drogowa

Najwazniejszg inwestycjg komunikacyjng na terenie gminy Nowogrodziec jest
realizowany odcinek autostrady A-4, biegngcej miedzy Godzieszowem a Kierznem. Jej
przebieg ustalono w oparciu o obowigzujgce pozwolenia na budowe.

Z siecig drog krajowych oraz wojewddzkich z projektowang autostradg potgczona
bedzie jedynie droga wojewddzka nr 296 (Kozuchow — Luban) poprzez projektowany
wezet autostradowy ,Godzieszéow”. W zwigzku 2z realizacjg autostrady nalezy
spodziewac sie obnizenia rangi miedzyregionalnej drogi krajowej nr 94, a dzieki budowie
wezta ,Godzieszow” — wzrostu znaczenia drogi wojewodzkiej nr 296 (zwigzanego
réwniez z funkcjonowaniem i rozwojem SSE w Wykrotach).

Realizacja autostrady, z punktu widzenia ochrony intereséw mieszkancow gminy,
winna wywotaC dziatania projektowo-realizacyjne prowadzgce do wyeliminowania
ucigzliwosci komunikacyjnych. Dotyczy to w szczegdlnosci mieszkancow zachodniej
czesci Godzieszowa i potnocnej czesci Nowej Wsi. Ponadto nalezy zapewni¢ mozliwie
dogodne dojazdy do uzytkédw rolnych oraz zrealizowaé przepusty dla zwierzat
hodowlanych i zwierzyny lesnej.

Dodatkowym elementem zwigzanym z realizacja autostrady bedg projektowane
miejsca obstugi podréznych (MOP-y | stopnia) we wsi Czerna.

Wazniejsze zmiany w istniejgcym uktadzie drogowym na terenie gminy to:

e projektowane potnocne obejscie wsi Zebrzydowa w ciggu drogi krajowej nr 94,

e potudniowo-zachodnie obejscie wsi Godzieszow w ciggu drogi wojewddzkiej nr 296
(wywotane wzrostem znaczenia tej drogi),

e realizacja nowego odcinka drogi wojewddzkiej nr 357 — zachodniego obejscia miasta
Nowogrodziec — wraz z nowym odcinkiem w potnocnej czesci miasta
wyprowadzajgcym ruch w kierunku Bolestawca (do drogi powiatowej nr 2274D).
Catos¢ tego przedsiewziecia ma stuzy¢ wyeliminowaniu tranzytowego ruchu
pojazdow z centrum miastas,).

W okresie perspektywicznym nalezy przewidywaé, zgodnie z wytycznymi
GDDKIA i DSDiK we Wroctawiu, remonty i modernizacje istniejgcych odcinkéow drogi
krajowej nr 94 oraz drog wojewodzkich nr 296 i 357 do parametrow wtasciwych klas
technicznych (stosowne poszerzenia jezdni i koron, korekty tukéw itp.). Dotyczy to
réwniez sieci istniejgcych na terenie gminy drog powiatowych.

Nalezy rowniez, przede wszystkim w zwigzku z rozwojem terendw
zainwestowania, przewidywac¢ realizacje nowych odcinkow drég gminnych wraz z
modernizacjqg juz istniejgcych.
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Komunikacja kolejowa.

W okresie perspektywicznym utrzymuje sie ukfad istniejgcej sieci torow
trakcyjnych przebiegajgcych przez teren gminy. Przewiduje sie modernizacje
magistralnej linii kolejowej nr 282 (E-30) Wroctaw — Zgorzelec do uzyskania
podwyzszonych predkosci oraz modernizacje linii nr 279 Luban — Wegliniec.

Komunikacja zbiorowa.

Podstawowg forme przewozow zbiorowych na obszarze gminy zachowa
komunikacja autobusowa (PKS) z gtdwnymi relacjami: Nowogrodziec — Bolestawiec i
Nowogrodziec — Luban. Postuluje sie utrzymanie istniejgcej gestosci i rozmieszczenia
przystankéw autobusowych oraz, z uwagi na utrudnienia i kolizje funkcjonalne,
podstawowego przystanku w Nowogrodzcu z ul. Koscielnej na dogodniejszg
komunikacyjnie lokalizacje (zwigzana z przewidywang realizacjg zachodniego i
potnocnego obej$cia centrum miasta).

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode

Ustala sie realizacje perspektywicznych potrzeb miasta i gminy w zakresie
zaopatrzenia w wode w oparciu o funkcjonowanie 3 systemow wodociggéw zbiorowych,
bazujgcych na istniejgcych ujeciach wod podziemnych:

- stacja uzdatniania wody (SUW) w Nowogrodzcu zasilana z uje¢ nad Kwisg
zaopatrywac bedzie miasto oraz wsie Milikow i Gosciszéw, dobowe zapotrzebowanie
wody okresla sie na ok. 1650 ms3;

- SUW ,Parzyce” obstugiwac bedzie, oprocz czesci miasta oraz wsi Zabtocie, Parzyce,
Zebrzydowa i Nowa Wies, wie$ Kierzno oraz Czerng (po likwidacji SUW Czerna),
perspektywiczne zapotrzebowanie wody dla tych miejscowosci wyniesie ok. 885
m3/d;

- SUW ,Godzieszéw — Wykroty” obstugujaca Godzieszéw, Wykroty, Zagajnik i SSE w
Wykrotach, zaopatrywac bedzie rowniez Gieraltéw, dobowe zapotrzebowanie wody
w perspektywie szacuje sie na ok. 720 m2.

2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekéw

Rozwigzania w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekow komunalnych i
przemystowych bazowano do tej pory przy zatozeniu wybudowania 7 systemow sieci
kanalizacyjnych:

1) istniejgca oczyszczalnia sciekow w Nowogrodzcu o przepustowosci 2000 m/d przyjmie Scieki
ze wsi Milikow i Gosciszéw;
2) proj. oczyszczalnia Sciekow w Kierznie obstuzy wsie Zebrzydowa, Nowa Wies, Parzyce i
Kierzno;
3) proj. oczyszczalnia sciekow we wsi Zagajnik przyjmie Scieki ze wsi Wykroty i Zagajnik;
4) proj. oczyszczalnia sciekow we wsi Czerna (Stary Gaj);
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5) wie$ Godzieszow z lokalng proj. oczyszczalnig Sciekow;

6) wies Gierattow z lokalng proj. oczyszczalnig sciekow;

7) proj. lokalna oczyszczalnia $ciekbw we wsi Zabtocie obstuzy wie$s wraz z przylegtymi
koloniami.

Podtrzymujgc zasade wyposazenia wszystkich terendw zainwestowania gminy w
grupowe systemy kanalizacji, w Il wariancie dopuszcza sig realizacje 2 uktadow odprowadzania i
oczyszczania Sciekow:

1) uktad | oparty na miejskiej oczyszczalni $ciekow, ktéra zostanie poddana modernizacji, za$
jej przepustowo$é¢ przyjeto na przyjeto na ok. 1600 m*/d, obstugiwaé bedzie oprécz miasta
(ok. 800 m*/d) wsie Gosciszéw (230 m*/d), Milikéw (180 m*/d), Gierattéw (170 m®/d), Parzyce
(100 m3/d) i Zabtocie (40 m®/d);

2) uktad Il oparty na proj. oczyszczalni w Zagajniku o przepustowosci ok. 1000 m*/d, do ktorej
odprowadzane bedg $cieki z Godzieszowa (100 m*/d), Wykrotéw (260 m?/d), Czernej (160
mz/d), Zebrzydowej (240 m®d), Nowej Wsi (110 m®/d), Kierzna (40 m*/d) i Zagajnika (20
m°/d),
ktérego sprawnosc i efektywnos$¢ uzaleznia sie od rozwazenia jego wsparcia uktadem Il
opartym na proj. oczyszczalni w Nowej Wsi lub Kierzniey,.

Rozwigzania w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania s$ciekéw
komunalnych i przemystowych bazowano do tej pory przy zatozeniu wybudowania
7 systemoéw sieci kanalizacyjnych, obstugiwanych przez istniejaca oczyszczalnie
sciekéw w Nowogrodzcu o przepustowosci 2000 m/d, ktéra miata przyjac scieki ze
wsi Milikow i Gosciszow oraz 6 oczyszczalni lokalnych w Kierznie, ktora miataby
obstuzy wsie Zebrzydowa, Nowa Wies, Parzyce i Kierzno, we wsi Zagajnik, ktéra
mialaby przyja¢ scieki ze wsi Wykroty i Zagajnik, we wsi Czerna (Stary Gaj),
Godzieszow, Gierattow i Zabtocie.

Podtrzymujac zasade wyposazenia wszystkich terenéw zainwestowania
gminy w grupowe systemy kanalizacji, w Il wariancie dopuszczato si¢ realizacje 2
ukladéw odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

uklad | oparty na miejskiej oczyszczalni Sciekéw, ktéra miataby byé poddana
modernizacji, zas jej przepustowos¢ przyjeto na ok. 1600 m3/d, obstugiwataby
oprocz miasta (ok. 800 m?®/d) wsie Gosciszéw (230 m?/d), Milikow (180 m3/d),
Gierattéw (170 m3/d), Parzyce (100 m3/d) i Zabtocie (40 m3/d);

ukiad Il oparty na proj. oczyszczalni w Zagajniku o przepustowosci ok. 1000 m?3/d,
do ktérej odprowadzane bylyby scieki z Godzieszowa (100 m?/d), Wykrotéw
(260 m?3/d), Czernej (160 m3/d), Zebrzydowej (240 m3/d), Nowej Wsi (110 m?/d),
Kierzna (40 m3/d) i Zagajnika (20 m3/d),
ktérego sprawnosc¢ i efektywnos¢ uzalezniato sie od rozwazenia jego wsparcia
dodatkowym ukladem opartym na proj. oczyszczalni w Kierznie?b.

Na podstawie Koncepcji rozwigzania gospodarki sciekowej w gminie Nowo-
Grodziec, opracowanej przez Instytut Zarzgdzania i Samorzgdnosci we Wroctawiu
w kwietniu 2006 r. Rada Miejska w Nowogrodzcu uchwafga nr XLVI111/359/06 z dnia
22 maja 2006 r. dokonafa wyboru wariantu petnego skanalizowania obszaru gminy
w oparciu o projektowanga gminng oczyszczalnie $ciekéw we wsi Kierzno.b.
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Na podstawie projektu pn. ,,Rozwigzanie gospodarki wodno-sciekowej
w gminie Nowogrodziec”, opracowanej przez firme ESKO Przedsigbiorstwo
Inzynierii Srodowiska w 2007 r. Rada Miejska w Nowogrodzcu uchwalg nr
XXIV/166/08 z dnia 05 lutego 2008 r. przyjeta wariant skanalizowania czesci
obszaru gminy w | etapie w oparciu o miejskg oczyszczalnie Sciekow w
Nowogrodzcu, w Il — docelowego petnego skanalizowania obszaru gminy?.

3. Zaopatrzenie w energie elektrycznag

Polityka przestrzenna dot. systemow zaopatrzenia w energie elektryczng polega
na:
- uwzglednieniu interesdw panstwa w zapewnieniu ciggtosci i pewnosci zasilania
krajowego systemu elektroenergetycznego,
- zabezpieczeniu interesbw gminy w zapewnieniu zapotrzebowania na energie
elektryczng, w tym z wykorzystaniem energii z odnawialnych zrédet, jak
elektrownie wodne, turbiny wiatrowe, energia stoneczna?.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania:

w zakresie przesytowych sieci elektroenergetycznych:

- ustala sie nowy przebieg linii elektroenergetycznej NN 400 kV relacji Mikutowa-
Czarna wraz z pasem technologicznym o szerokosci 70 m (po 35 m od osi linii
w obu kierunkach) stanowigcym strefe oddziatywania tej linii zamykajgcg sie
w granicach korytarza niebudowlanego, wyznaczonego na rysunku studium;
istniejgca linia elektroenergetyczna 400 kV zostanie zlikwidowana po
wybudowaniu nowej linii - dotychczasowy przewidywany przebieg nowej linii
elektroenergetycznej 400 kV ulega uniewaznieniu,

- adaptacje linii WN 220 kV D 201/202 relacji Mikutowa — Polkowice — 2-torowa —
przebieg przez miasto i wies Zabtocie,

- D 203/204 relacji Mikutowa — Swiebodzice — 2-torowa — przebieg przez
potudniowg czesc¢ wsi Gosciszéw (z dopuszczeniem budowy linii 400 kV po trasie
istniejgcej),

- D-221 relacji Mikutowa — Le$niéw — przebieg przez Godzieszéw i Jeleniow,

- dopuszcza sie przebudowe pozostatych linii 220 kV na linie o napieciu 400 kV,
wzglednie na linie wielotorowe, wielonapieciowe;

w zakresie sieci dystrybucyjnej o napieciu 110 kV:
- adaptacje linii S-302 relacji Mikutowa — Bolestawiec — 2-torowa — przebieg przez
miasto, z odgatezieniem na Wegliniec (S-339),
- S 303/304 relacji Mikutowa — Lesniéw — przebieg przez miasto i Milikdw,
- S-307 relacji Mikutowa — Swiebodzice — przebieg przez potudniowg cze$¢ wsi
Gosciszow.

w zakresie sieci dystrybucyjnej obstugujgcej tereny zainwestowania gminy:

- adaptacje istn. systemu linii 20 kV i stacji transformatorowych, z mozliwos$cig jego
rozbudowy i zaleceniem realizacji w obrebie terendw istn. i proj. zainwestowania
linii 20 kV jako linii kablowych, wymaga sie kablowania istn. linii 20 kV na
odcinkach kolidujgcych z proj. zainwestowaniem.
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4. Zaopatrzenie w gaz

Podstawowym celem dziatan w zakresie zaopatrzenia miasta i gminy w gaz jest
stworzenie warunkéw do gazyfikacji terendw zainwestowania.

W zakresie obiektow, urzgdzen oraz sieci przesytowych gazu zlokalizowanych na
terenie gminy przewiduje sie ich petng adaptacje. Dotyczy to odcinkéow sieci
tranzytowych wysokiego, podwyzszonego Sredniego oraz $redniego ciSnienia o
Srednicach DN 500, DN 300, DN 200 oraz podwyzszonego sredniego cisnienia DN 250,
a takze urzadzen i obiektow ttoczni gazu ,Jeleniow” w Wykrotach, wezta Jelenidw i staciji
redukcyjno-pomiarowej 1° w Nowogrodzcu - Zabtociu.

Dla istniejgcych gazociggdéw wyznaczono strefy ochronne od 20 do 50 m w
zaleznosci od srednicy i cisnienia, natomiast dla proj. gazociggéw: 6,0-metrowg strefe
kontrolowana.

Przewiduje sie nastepujgce zadania inwestycyjne na obszarze gminy

Nowogrodziec:

e rozbudowa tloczni Jelenidw (w tym powiekszenie terenu pod lokalizacje
ttoczni),

e budowa gazociggu przesytlowego wysokiego cisnienia relacji Wezet Jeleniow —
Ttocznia Jeleniéw o cisnieniu roboczym 8,4MPa, ktérego przebieg planowany
jest wzdluz istniejgcego gazociagu w/c DN 300 PN 6,3 MPa (w jego
bezposredniej bliskosci),

e budowa gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia relacji Tiocznia
Jeleniébw - Dziwiszéw o cisnieniu roboczym 8,4MPa, ktérego przebieg
planowany jest wzdtuz istniejgcych gazociagéow w/c DN 300 PN 6,3 MPa oraz
podwyzszonego sredniego cisnienia DN 250 PN 1,6 MPa (w ich bezposredniej
bliskosci)?.

Dla stref ochronnych i kontrolowanych od gazociggéow ustala sie nastepujgce
zasady zagospodarowywania terenéw:

- zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej;

- obowigzek swobodnego dojazdu do gazociggow i przemieszczania sie wzdtuz nich;

- dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
uzgodnienia z zarzgdcg gazociagu;

- zakaz sadzenia drzew i krzewow w pasie 4,0 m;

- zakaz prowadzenia dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci podczas eksploatacii.

5. Gospodarka odpadami
Dotychczasowy system gospodarki odpadami, oparty o sktadowisko w

Nowogrodzcu, zastepuje powiatowe sktadowisko odpaddéw w Trzebieniu (gmina
Bolestawiec) lub inne wskazane w powiatowym programie gospodarki odpadami.
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6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM

e Ustala sie potrzebe - w powigzaniu z tworzonymi programami spoteczno-
gospodarczego rozwoju oraz wieloletnimi planami inwestycyjnymi dla gminy -
konkretyzacji operacyjnych list inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym wraz z ustaleniami dotyczgcymi kolejnosci ich realizacji i okresleniem
mozliwych zrédet finansowania. Mogg one by¢ wykorzystywane do konstruowania
kolejnych budzetéw gminy oraz rezerwowania $srodkéw dla realizacji ponadlokalnych
celow publicznych.

e Prowadzenie przez gmine aktywnej strategii realizacyjnej dotyczy zaréwno
przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg celow publicznych, finansowanych z budzetu
gminy lub organéw rzgdowych i sterowanych przez gmine, jak i realizacji
przedsiewzie¢ finansowanych ze s$rodkéw wiasnych innych podmiotéw,
koordynowanych przez gmine; ich realizacja w znacznej czesci przypadkow moze
by¢ uwarunkowana podjeciem wspélnych dziatah inwestycyjnych.

e Ustala sie liste nastepujgcych przedsiewzieé¢, stuzgcych realizacji celéw publicznych
lokalnych, dla realizacji ktérych wskazano obszary w studium i miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego:

- modernizacja drég powiatowych,

- modernizacja drég gminnych,

- realizacja systemu Sciezek i szlakow rowerowych,

- budowa systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow,
- budowa systemu zaopatrzenia w gaz,

- budowa cmentarza komunalnego w Nowogrodzcu,

- rozbudowa szkoty w Nowogrodzcu.

e Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspoélnoty samorzgdowej wskazuje sie
tereny pod budownictwa mieszkaniowe. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich miejscowosci wyznaczajg stosowne tereny
budowlane.

e W uzasadnionych przypadkach nalezy opracowywaC programy branzowe,

koordynujgce przedsiewziecia gminy i innych inwestorow w zakresie realizaciji
szczegolnych zadan (np. program gospodarki $ciekowej, program gazyfikaciji itp.).
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7. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
PONADLOKALNYM

Ustala sie liste nastepujgcych przedsiewzie¢, stuzgcych realizacji celow
publicznych ponadlokalnych:

1) budowe odcinka autostrady A-4 wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,

2) budowe obwodnicy Zebrzydowej w ciggu drogi krajowej nr 94,

3) modernizacje drogi wojewodzkiej nr 357 (wraz z realizacjg w ciggu tej drogi obejscia
miasta NowogrodZcas),

4) modernizacje linii kolejowej Wroctaw — Zgorzelec nr 282 E-30,

5) budowa nowej linii elektroenergetycznej NN 400 kV przez obreb Gosciszéw,

6) rozwoj Specjalnej Strefy Ekonomicznej i Strefy Aktywnosci Gospodarczej w
Wykrotach,

7) realizacje programu zwigkszania lesistosci gminy.

W planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa dolnoslgskiego
zasygnalizowano potrzebe uwzglednienia szeregu przedsiewzie¢ o charakterze
ponadlokalnym, wiekszoS¢ z nich nie zostata skonkretyzowana lub podtrzymana w
programach branzowych, nie znalazta sie tez na liscie odpowiednich zadan rzgdowych i
samorzgdu wojewddzkiego.
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8. OBSZARY, NA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla 4 sytuacje,
kiedy powstaje obowigzek sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego:

1) jesli przepisy odrebne tak stanowig; dotyczy to takich ustaw, ktére naktadajg na
gmine obowigzek sporzgdzania planu dla okreslonego ustawg obszaru (np. terenu
gorniczego),

2) dla obszaru wymagajgcego scalen i podziatu nieruchomosci,

3) dla obszaru rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
400 m?

4) dla obszaréw przestrzeni publicznej.

Tak sformutowane cele i funkcje planu oraz nakazy ustawy pozwalajg na
okreslenie potrzeb w zakresie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

Poniewaz gmina posiada miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone dla obszaru miasta i wszystkich miejscowosci w granicach ich obecnego i
projektowanego zainwestowania, nie zachodzi generalnie potrzeba sporzgdzania
planow dla wigkszych obszarow.

Na podstawie art. 10, ust. 2 pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 53 ustawy z 1994 r. Prawo geologiczne i goérnicze istnieje
obowigzek sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
terenéw gorniczych ,Wykroty”, ,Ofdrzychow” i ,Maria IllI-I” w Nowogrodzcu. Dla terenu
gorniczego ,,Maria lll-I” w Nowogrodzcu sporzadzono w 2008 r. miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego?.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu goérniczego nalezy
opracowa¢ w skali 1:2000, zgodnie z wymogami art. 53 Prawa geologicznego i
gorniczego. W planie tym ustalenia wymaga =zasieg terendw chronionych przy
uwzglednieniu projektowanych kierunkdw rozwoju gminy, wymogow ochrony
Srodowiska, uwarunkowan wynikajgcych z istniejgcych i projektowanych przebiegéw
sieci infrastruktury technicznej i ciggow komunikacyjnych.

W studium nie wyznacza sie innych obszaréw, o ktorych mowa w cytowanym art.
10 w/w ustawy, wiec nie powstaje obowigzek sporzgdzenia tych plandw.
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9. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W TYM OBSZARY WYMAGAJACE ZMIANY PRZEZNACZENIA
GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH NA CELE NIEROLNICZE |
NIELESNE

Gtownym celem sporzadzenia planéw jest stworzenie podstaw do
kompleksowego ksztaltowania zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy w
Sposob zapewniajgcy warunki do poprawy jakosci zycia mieszkancéw, zachowania
rownowagi przyrodniczej, ochrony dobr kultury oraz prowadzenia lokalnej polityki
gospodarczej.

Bezposrednim celem planu jest sformutowanie szczegotowych zasad polityki
przestrzennej w zakresie:

- prowadzenia dziatalnosci inwestycyjnej i modernizacyjnej,

- realizacji budownictwa mieszkaniowego, towarzyszgcego ustugowego oraz sieci i
urzagdzen infrastruktury technicznej,

- gospodarki gruntami oraz organizacji rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

W tym kontekécie za podstawowg funkcje planu nalezy uzna¢ funkcje
regulacyjng, za pomocniczg — funkcje promocyjna.

W ramach funkcji regulacyjnej polegajgcej na okresleniu zasad ,zachowania sie
w przestrzeni” okreslono ramy i warunki dziatalnosci w obrebie obszaru objetego
planem, przy wykorzystaniu instrumentéw prawnych i ekonomicznych.

W ramach funkcji promocyjnej mozna wyodrebni¢ funkcje:

- inspiracyjng i stymulacyjng — ich rola polega na tworzeniu zachet i przeszkod,
majgcych na celu ukierunkowanie dziatan podmiotéw gospodarujgcych —
przedstawienie ofert, wskazywanie mozliwosci i szans, przy wykorzystaniu
okreslonych mechanizmoéw ekonomicznych, prawnych i administracyjnych,

- informacyjng — jej rola polega na gromadzeniu i przygotowaniu dla uczestnikow zycia
spotecznego i gospodarczego informacji o przestankach warunkujgcych uzytkowanie
i dziatalnos¢ w przestrzeni, a takze okre$laniu problemdéw wymagajgcych rozwigzan
na szczeblu ponadlokalnym.

W | edycji studium z 1996 r. ustalono potrzebe opracowania nastepujgcych
rodzajéw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- plany wszystkich terendw istn. i proj. zainwestowania w problematyce pozwalajgce;j
na realizacje rozproszonych zadan zaspokajajgcych lokalne i niektére ponadlokalne
cele publiczne oraz realizacje budownictwa mieszkaniowo-ustugowego,

- plan terenu gérniczego ,Maria lllI-I”,

- plany zespotdw istniejgcej i projektowanej zabudowy, koordynujgce dziatania wielu
inwestoréw, szczegotowo okreslajgce charakter zabudowy, koordynujgce realizacje
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inwestycji sieciowych, formutujgce wymagania dot. rewaloryzacji poszczegdlnych
obiektow oraz sposoby zagospodarowania przestrzeni publicznych,

- plany dla realizacji wybranych szczegdlnie inwestycji ponadlokalnych celow
publicznych.

W przypadku stwierdzenia koniecznosci szczegdtowego koordynowania i
regulowania dziatan inwestycyjnych przez wtadze gminy na niektérych obszarach, np. o
szczegolnej wartosci lub skomplikowanych uwarunkowaniach, nalezy sukcesywnie
opracowywac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w skalach 1:2000, 1:1
000 w problematyce okreslonej w art. 15, ust. 1 pkt. 2 oraz w zaleznosci od potrzeb — w
art. 15 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W miare konkretyzacji przewidywanych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, postuluje
sie nadal sporzadzenie (w doktadniejszej skali i problematyce zblizonej do
dotychczasowych planéw szczegétowych) miejscowych planéw dla nastepujgcych
obszarow:

- projektowana obwodnica m. Nowogrodzca (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 357)s),

- Stare Miasto w Nowogrodzcu,

- tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania Zebrzydowej w rejonie drogi
krajowej nr 94 i proj. obwodnicy,

- obszary lokalizacji turbin wiatrowych?,

- planowanej, w nowym przebiegu, linii elektroenergetycznej NN 400 kV relacji
Mikutowa — Czarna.

Nie wyklucza sie potrzeby sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla mniejszych obszarow, dla ktérych nin. zmiana studium ustala inne
przeznaczenie niz dotychczasowe studium.

W odleglejszej przysztosci moze wystgpi¢ potrzeba opracowania planu w skali
1:2000 lub doktadniejszej dla terenow:

- proj. zainwestowania w potudniowej czesci wsi Wykroty (zespdt produkcyjno-
ustugowy),

- zespotu ustugowego w rejonie skrzyzowania drogi nr 94 i nr 296 w Jeleniowie (wezet
,G0odzieszow”).
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10. KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Polityka przestrzenna na terenach otwartych gminy, na ktoére sktadajg sie:

e tereny lesne i przeznaczone do zalesienia — obejmujgce tereny obecnie pokryte
lasem w administracji panstwowej, wkadaniu komunalnym i prywatnym,

e tereny uzytkdw rolnych — obejmujgce tereny niezainwestowane, przeznaczone do
uzytkowania rolniczego o zdecydowanej przewadze uzytkow ornych,

e tereny trwatych uzytkow zielonych i wod otwartych — obejmujgce niezainwestowane
tereny tgkowo-pastwiskowe przeznaczone do uzytkowania rolniczego oraz tereny
ciekdw wodnych, stawdw i ich otoczenia, lokalnych zadrzewien, obrzeza laséw itp.,

polega na ochronie kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rolniczym
wykorzystaniu terenéw stosownie do ich predyspozycji, wartosci przyrodniczych i
krajobrazowych kompleksow lesnych i innych komponentéw Srodowiska przyrodniczego oraz
okresleniu zasad ograniczonego uzytkowania w stosunku do wybranych terenéw.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania terenéw otwartych:
1) tereny rolne

- ochronie podlegajg: rolnicza przestrzeh produkcyjna oraz przyrodnicze, kulturowe i
krajobrazowe wartosci terenu,

- wykorzystanie terenu na cele produkciji rolniczej ze znaczgcym udziatem gospodarki
polowej,

- stosowanie biologicznej obudowy ciekow oraz zabezpieczenie koryt przed erozjg
przez zabudowe roslinng,

- trwate uzytki zielone potozone wzdtuz ciekbw wodnych przeznacza sie do trwatej
adaptacji oraz wprowadza zakaz wszelkiej zabudowy kubaturowej;

- utrzymanie istniejgcych tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie (konieczne nowe powigzania
drogowe, telekomunikacyjne, niezbedne przebiegi magistrali kanalizacyjnych itp.).

2) tereny laséw

- istniejgce lasy sg lasami ochronnymi wodo- i glebochronnymi; w prowadzeniu
gospodarki le$nej powinno sie zachowac nastepujgce zasady:
- racjonalne pozyskiwanie drewna i odnawianie drzewostanow,
- przebudowa drzewostandéw o sktadzie gatunkowym niezgodnym z siedliskiem,
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- wskazuje sie granice rolno-lesng, proponuje sie zalesienie wskazanych terendw,
powinno to dotyczy¢ zwiaszcza stromych stokdw, terendw zagrozonych erozjg i
obrzezy lasow,

- ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej, ciekow
wodnych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub moggcych stanowi¢ system
ciggow (korytarzy) ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, a takze ekosystemodw
majgcych wptyw na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

- tereny leSne mogg by¢ wykorzystane dla turystyki i wypoczynku, przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:
- ruch turystyczny pieszy powinien odbywac¢ sie na wyznaczonych $ciezkach,
z dopuszczeniem swobodnej penetracji terenu,
- ruch turystyczny rowerowy i konny powinien by¢ ograniczony do wyznaczonych i
odpowiednio urzgdzonych tras, w tym srodlesnych,
- dopuszcza sie urzgdzanie punktow widokowych i miejsc odpoczynku,

- dopuszcza sie niezbedne urzgdzenia z zakresu gospodarki lesnej, wodnej i rolniczej,

- utrzymanie istniejgcych tras komunikacyjnych i ciggéw infrastruktury technicznej, z
dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie (np. konieczne nowe
powigzania drogowe, telekomunikacyjne, niezbedne przebiegi przewoddéw
wodociggowych i kanalizacyjnych),

- rozwdj urzadzeh zwigzanych z turystykg, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzeh z zakresu gospodarki lesnej, wodnej i rolniczej oraz
komunikacji i infrastruktury technicznej, warunkuje sie spetnieniem wymagan w
zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w
zaleznosci od potozenia i cech poszczegdélnych fragmentéw terenu.

3) tereny pozostate

- utrzymanie bgdz wprowadzenie powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych
tylko na terenach wskazanych przy spetnieniu nastepujgcych wymogow:

- prowadzenie eksploatacji warunkuje sie rozwigzaniem problemow transportu, z
przyjeciem zasady zminimalizowania jego ucigzliwosci,

- otoczenie terenu eksploatacji powinno by¢ urzgdzone w sposéb minimalizujgcy
ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci, w tym jej ujemny wptyw na wartosci
krajobrazowe terenu,

- po zakonczeniu eksploatacji tereny muszg by¢ poddane rekultywacji w kierunku
lesnym bagdz wodno-leSnym z dopuszczeniem mozliwosci jej rekreacyjnego
wykorzystania.
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11.

11.1.

11.2.

12.

OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI |
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Na rysunku studium wskazano obszary zagrozone zalaniem wodami
powodziowymi Q 1% (woda stuletnia lub najwigksza powddz historyczna zblizona
do Qiw. Sg to przede wszystkim obszary od rzeki Kwisy i jej doptywow
mieszczgce sie w zasadzie w obrebie tzw. terasy zalewowej Kwisy, jako obszary
bezposredniego  zagrozenia powodzig (stuzace przepuszczeniu  wod
powodziowych),

Drugim obszarem zagrozonym wodami powodziowymi (wskutek nagtych
roztopow lub gwattownych opaddéw deszczu) jest dolinka Iwisy i Sowinki.

Na obszarze miasta i gminy Nowogrodziec nie wyznacza sie terendw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

W wyniku prowadzonej dziatalnosci goérniczej lokalnie mogg powstaé zjawiska
zblizone do omawianych na zboczach zwatowisk lub wyrobisk.

OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
Zt0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

Wyznacza sie nastepujgce obszary i obiekty, ktérych ochrona wymaga

stosowania filaréw ochronnych:

w ztozu ,Zebrzydowa” — dla ochrony przebiegajgcych w sgsiedztwie linii kolejowych
oraz nasypu proj. autostrady,

w ztozu ,Maria III” — dla ochrony ptyngcej w sgsiedztwie rzeki Czerna WIk.,

w ztozu ,Bolko I” (aktualnie nieeksploatowanym) — dla ochrony szybu kopalni oraz
gtownych obiektoéw produkcyjnych,

w ztozu ,Wykroty” — korytarze istniejgcych gazociggu, wodociggu i napowietrzne;j
linii elektroenergetycznej.

13. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na obszarze miasta i gminy nie wyznacza sie obszaréw, o ktéorych mowa w art. 10

ust. 2 pkt. 13 ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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14. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI
LUB REKULTYWACJI

14.1. Wyznacza sie nastepujgce obszary wymagajgce przeksztatcen lub rehabilitaciji:

- Starego Miasta w Nowogrodzcu,

- rejonu projektowanej obwodnicy miasta w ciggu drogi wojewodzkiej nr 357s),

- zespotdw patacowo-parkowych w Gierattowie, Gosciszowie, Wykrotach,

- zespotow produkcyjno — magazynowych d. osrodkow produkcji rolniczej, m.in. w
Godzieszowie,

- zespotu istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej w Milikowie przy granicy z miastem,
zespot zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w rejonie stacji kolejowej w Zebrzydowe)j.

14.2. Wyznacza sie nastepujgce obszary wymagajgce rekultywacji:
- tereny powierzchniowej eksploatacji gorniczej wskazane na rys. nr 2 studium,

- tereny dawnych wyrobisk i dzikich wysypisk $mieci oraz sktadowiska odpadéw w
Nowogrodzcu?.

14a. OBSZARY ZDEGRADOWANE"

Na obszarach objetych zmiang studium nie wyznacza sie
obszaréw zdegradowanych.”

15. GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREF OCHRONNYCH

Granice terenow zamknietych stanowig granice wtasnosci PKP nastepujgcych linii
kolejowych:

- nr282 E - 30 relacji Wroctaw — Zgorzelec,
- nr 279 relacji Luban — Wegliniec,
- relacji Lwéwek — Osiecznica,

dla ktérych nie sporzgdza sie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

16. OBSZARY FUNKCJONALNE O ZNACZENIU LOKALNYM?

Obszary objete zmiang studium nie stanowia obszaréw
funkcjonalnych o znaczeniu lokalnym.”
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17. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA URZADZENIA
WYTWARZAJACE ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL O
MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 kV”

Na obszarach objetych zmiang studium nie wyznacza sie obsza-
réw, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet o mocy przekraczajacej 100 kV.”

18. OBSZARY, NA KTORYCH MOGA BYC LOKALIZOWANE OBIEKTY
HANDLOWE O POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 m? ”

Na obszarach objetych zmiang studium nie wyznacza sie obsza-
réw, na ktérych moga by¢é lokalizowane obiekty handlowe o powie-
rzchni sprzedazy powyzej 2000 m? "

19. INNE OBSZARY PROBLEMOWE

Na obszarze miasta i gminy nie okresla sie obszarow, o ktérych mowa w art. 10
ust. 2 pkt. 16 ustawy z 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

20. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Dla monitorowania realizacji polityki przestrzennej i stworzenia dostepnego zbioru
informacji dotyczgcych gospodarki przestrzennej gminy ustala sie potrzebe
rozpoczecia prac nad tworzeniem numerycznych, wzajemnie powigzanych baz
danych, obejmujgcych miedzy innymi problematyke:

- ewidencji gruntow i budynkéw,

- ustaleh miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

- rejestrow zobowigzan prawnych Urzedu Miejskiego i Starostwa Powiatowego,

- inwentaryzacji sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

e Ustala sie nastepujgce zasady gospodarki gruntami na obszarze miasta i gminy:

- tworzenie zasobow mienia komunalnego na cele mieszkaniowe, ustugowe i cele
publiczne,

- tworzenie korzystnych warunkéw do inwestowania, w tym w drodze
wprowadzania okresowych ulg podatkowych dla inwestorbw na obszarach
wskazanych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

e W ,Strategii rozwoju gminy” i konstruowaniu wieloletnich planéw rozwoju gminy

ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia celow i kierunkdw polityki przestrzennej gminy.
e Ustalenia ,Studium...” i informacje zawarte w jego dokumentacji winny by¢
wykorzystywane dla promocji gminy lub poszczegdlnych planowanych
przedsiewzie¢. Sformutowana w studium polityka przestrzenna winna stanowic
podstawe dla opracowywania informacji i ofert, kierowanych do mieszkancéw gminy,
potencjalnych inwestoréw spoza gminy oraz gestoréw sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji.
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UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM

e Niniejsze opracowanie stanowi zmiane studium uwarunkowan i Kkierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Nowogrodziec, uchwalonego

uchwatg nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 30.01.1996,

zmienionego uchwatg nr XLI/305/05 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25.11.2005 i

uchwatami pézniejszymi, zmieniajgcymi studium w okreslonym zakresie.

Za podstawowe przestanki uzasadniajgce zmiany studium uznano:

- koniecznos¢ uzupetnienia studium o szereg pojedynczych ustaleh oraz uwzglednienia ztozonych
whnioskow inwestycyjnych,

- konieczno$¢ zmodyfikowania ustalen studium w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
zwtaszcza gospodarki wodno-$ciekowej,

- koniecznos¢ doprowadzenia do zgodnosci rozwigzah planéw oraz proj. planéw ze studium, zwlaszcza
uwzglednienie powiekszajgcej sie SSE w Wykrotach oraz projektowanej obwodnicy miasta
Nowogrodzcars),

- konieczno$¢ wyznaczenia nowych obszaréw aktywnosci gospodarczych oraz lokalizacji nowych
funkciji.

e Okreslajgc kierunki zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce

gtéwne zmiany:

- skorygowano granice projektowanego zainwestowania poprzez powiekszenie
terendw zainwestowania lub zmiane niektérych funkcji, zwtaszcza w miescie oraz
wyznaczenie nowych lokalizacji pod funkcje mieszkaniowe, produkcyjno-ustugowe i
inwestycje celu publicznego o znaczeniu gminnym lub ponadlokalnym,

- uwzgledniono zmiany realizowanych obecnie zadan i rozwigzan w systemach
infrastruktury technicznej, zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-sciekowej,

- dostosowano ustalenia dot. uktadu komunikacyjnego do zmian wynikajgcych z
przepisow prawa powszechnego oraz bedgcych konsekwencjg zmian w systemie
obstugi komunikacyjnej,

- poddano weryfikacji i uscisleniu ustalenia dot. chronionych obiektow i obszaréw
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- okreslono inne kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta i gminy
zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie podjecia opracowania zmiany studium i przyjetych rozwigzan dla
linii elektroenergetycznej 400 KV relacji Mikutowa - Czarna

Opracowanie przedmiotowej zmiany Studium uwarunkowan | kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowogrodziec wynika z okreSlenia nowych obszaréw rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — krajowym. Inwestycja budowy
napowietrznej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji Mikutfowa — Czarna wpisuje sie w plany
modernizacji Krajowej sieci elektroenergetycznej. Dodatkowo stanowi¢ bedzie tgcznik miedzy
potgczeniami transgranicznymi z Litwg i Niemcami.

Projektowany nowy przebieg linii jest korzystniejszy dla gminy poniewaz nie przecina terenow
zabudowanych, poprowadzony zostat przez tereny rolnicze i lesne wyfgczone z zabudowy.

Synteza ustalen projektu zmiany studium dla linii 400 kV elektroenergetycznej 400
KV relacji Mikutowa - Czarna

W niniejszej zmianie studium okreSlono kierunki zmian systemu infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej poprzez wprowadzenie nowego przebiegu linii elektroenergetycznej 400 kV
relacji Mikutowa — Czarna wraz z tzw. pasem technologicznym o szeroko$ci 70 m.
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1. SKUTKI PRAWNE UCHWALENIA STUDIUM

o Uchwalenie studium stanowi o wywigzaniu sie przez gmine z obowigzku
ustawowego, polegajgcego na sformutowaniu lokalnej polityki przestrzennej i ujeciu jej w
wymaganym ustawg akcie planistycznym. W studium dokonuje sie rozmieszczenia na
terenie gminy inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, oraz w
szerszym zakresie — adaptacji do warunkow lokalnych ustaleh planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa.

o Pomimo niewatpliwego oddziatywania ustalen studium na sytuacje wiascicieli
(uzytkownikow wieczystych) nie przewiduje sie odpowiedzialnosci odszkodowawczej
gminy, takiej jak w przypadku miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
W przypadku obnizenia wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia studium,
wiasciciele muszg oczekiwa¢ na uchwalenie planu miejscowego, aby moc dochodzié
rekompensaty na zasadach okreslonych w art. 36-37 ustawy z 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W pewnych przypadkach ustalenia studium mogag
spowodowaé trwate obnizenie wartosci nieruchomosci — tak jak w sytuacji obszarow
wytgczonych spod zabudowy lub przeznaczonych w studium na cele rolne lub lesne.

e Studium, nie bedac aktem prawa powszechnie obowigzujgcego, nie moze stanowic
podstawy prawnej dla decyzji administracyjnych. Nie mozna powotywac sie na jego
ustalenia w decyzjach administracyjnych rozstrzygajgcych sprawy ustalenia warunkow
zabudowy lub lokalizacji inwestycji celu publicznego.

¢ Najwazniejszym skutkiem prawnym uchwalenia studium jest dokonanie wigzgcych
dla planowania miejscowego ustalen w zakresie lokalnych zasad zagospodarowania,
wskazania obszaréw wytgczonych spod zabudowy, wstepnych lokalizacji (w formie
rozmieszczenia) infrastruktury i wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych, form
ochrony zabytkéw przewidzianych w przepisach szczegdélnych do ustanowienia w
studium oraz obszarobw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

Zasadniczym srodkiem prawnym realizacji ustalen studium jest uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, przy czym kwalifikacja obszarow
przeznaczonych do objecia planami nastepuje w samym studium.

e Studium jest aktem kierownictwa wewnetrznego i jako takie stanowi podstawe do
realizacji polityki przestrzennej gminy. Zasada wtadztwa planistycznego gminy nie moze
jednak doznawac ograniczen w przypadku braku przeznaczenia w studium obszaréw do
objecia planami miejscowymi. Gmina ma zatem prawo uchwala¢ plany nie tylko na
obszarach wskazanych w studium.
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2. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA MIASTA | GMINY NOWOGRODZIEC

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta
Nowogrodziec

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw otwartych
gminy Nowogrodziec

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Czerna

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Gieraltow

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Godzieszéw

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Gosciszéw

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Kierzno

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Milikéw

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Nowa Wies

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Parzyce

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Wykroty

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Zabtocie i kolonii

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Zagajnik

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Zebrzydowa

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Wykroty (ustugi oswiaty)

Zmiana miejscowego planu zagosp.
przestrzennego wsi Wykroty

i miejscowego planu terenéw

otwartych gminy (teren SSE i SAG)
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru kopalni

w obrebie Czerna

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw pod modernizacje
kolei w obrebie wsi Zebrzydowa, Nowa

uchwata nr XX1/225/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(Dz. Urz. Woj. Jelen. z 1996 r. nr 52, poz. 104
uchwata nr XXI1/226/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(Dz. Urz. Woj. Jelen. z 1996 r. nr 52, poz. 105)
uchwata nr XXI1/227/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.U.W.J.z21996 r. nr 52, poz. 106)
uchwata nr XX1/228/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J. 21996 r. nr 52, poz. 107)
uchwata nr XX1/229/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J.z1996 r. nr 52, poz. 108)
uchwata nr XX1/230/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J.z1996 r. nr 52, poz. 109)
uchwata nr XXI/231/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J.z21996r. nr 52, poz. 110)
uchwata nr XX1/232/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J.z21996 r. nr 52, poz. 111)
uchwata nr XX1/233/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J. 21996 r. nr 52, poz. 112)
uchwata nr XX1/234/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J.z21996 r. nr 52, poz. 113)
uchwata nr XX1/235/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J. 21996 r. nr 52, poz. 114)
uchwata nr XX1/236/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J. 21996 r. nr 52, poz. 115)
uchwata nr XX1/237/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J. 21996 r. nr 52, poz. 116)
uchwata nr XX1/238/96 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 18.09.1996
(D.UW.J. 21996 r. nr 52, poz. 117)
uchwata nr VI1/69/99 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 16.06.1999
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 1999 r. nr 21, poz. 954)
uchwata nr VI1/70/99 Rady Gminy

i Miasta Nowogrodziec z dnia 16.06.1999
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 1999 r. nr 21, poz. 955)

uchwata nr XXVI1/228/04Rady Miejskiej

w NowogrodZcu z dnia 26.11.2004

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2005 r. nr 23, poz. 527)
uchwata nr XXXIII/273/05 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 17.06.2005

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2005 r. nr 106, poz. 2290)
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19.

20.

21.

22.

23.

24,

25,

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Wies, Czerna i Kierzno

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zespotu produkcyjnego
»Za torami” w obrebie Wykroty

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

miasta Nowogrodzca dot. proj. cmentarza
komunalnego

Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

miasta  Nowogrodzca dot. zespotu
rekreacyjnego w rej. ulul. Asnyka-
Mickiewicza

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrebie Czerna
zwigzanych z obstugg autostrady A-4
Zmiana miejscowego planu zagospodar.
przestrzennego wsi Kierzno dot. lokalizacji
oczyszczalni sciekow

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu goérniczego ,Maria
IlI-1" i d. obszaru gérniczego ,Maria IlI”
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Wykroty w gminie Nowogrodziec
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Milikéw w gminie Nowogrodziec
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Gierattéw w gminie Nowogrodziec
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu gorniczego
~Wykroty I” w gminie Nowogrodziec
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

wsi Wykroty dot. ttoczni gazu ,,Jeleniéw”
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

miasta Nowogrodzca dot. dziatki nr 54
Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

miasta Nowogrodzca dot. rejonu ul.ul.
Nowogrodzkiej - Polnej

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w obrebie Zebrzydowa

Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrz. miasta Nowogrodzca, dot.
matej elektrowni wodnej na Kwisie
Zmiana miejscowego planu zagospodaro- -
wania przestrz. miasta Nowogrodzca, dot.
potudn. czesci miasta w rej. ul. Asnyka
Zmiana miejscowego planu zagoispodaro- -
wania przestrz. m. Nowogrodzca, dot. ob-
szaru zainwest. rej. ul. Otdrzychowskiej
Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego matej elektrowni wodnej

uchwata nr XLI11/326/05 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 30.12.2005

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. nr 76, poz. 1215)
uchwata nr XLVI1/353/06 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 27.04.2006

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. nr 131, poz. 2051)

uchwata nr XLVI1/354/06 Rady Miejskiej
w Nowogrodzcu z dnia 27.04.2006
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2006 r. nr 137, poz. 2103)

uchwata nr XI1/66/07 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 27.04.2007

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. nr 137, poz. 1787)
uchwata nr XVII/144/07 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 19.09.2007

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2007 r. nr 264, poz. 3077)
uchwata nr XLVI1/354/06 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 28.03.2008

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2008 r. nr 128, poz. 1509)
uchwata nr XXX1X/263/08 Rady Miejskigj

w Nowogrodzcu z dnia 30.12.2008

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. nr 12, poz. 564)
uchwata nr XXXIX/264/08 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 30.12.2008

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. nr 12, poz. 565)
uchwata nr XLIV/314/09 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 12.05.2009

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. nr 112, poz. 2300)
uchwata nr XLIV/315/09 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 12.05.2009

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. nr 112, poz. 2301)
uchwata nr L/358/09 Rady Miejskiej

w NowogrodzZcu z dnia 30.09.2009

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. nr 193, poz. 3382)
uchwata nr L/355/09 Rady Miejskiej

w NowogrodzZcu z dnia 30.09.2009

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2009 r. nr 209, poz. 3839)
uchwata nr LX1/417/10 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 31.05.2010

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 125, poz. 1910)

uchwata nr LXVI11/469/10 Rady Miejskiej
w Nowogrodzcu z dnia 04.11.2010
(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2010 r. nr 250, poz. 4200)

- uchwata nr IV/11/10 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 15.12.2010
(Dz. Urz. Woj. DoIn. z 2011 r. nr 38, poz. 490)
uchwata nr XX/145/12 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 28.03.2012

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2012 r. poz. 1542)
uchwata nr XXVI1/190/12 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 31.10.2012

(Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 943)
uchwata nr XXX/245/13 Rady Miejskiej

w Nowogrodzcu z dnia 21.02.2013
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na rzece Kwisie w rej. wsi Zebrzydowa i (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2013 r. poz. 2365)

Parzyce

37.
Zmiana miejscowego planu uchwata nr XLIX/368/14 Rady Miejskiej
zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzcu z dnia 06.06.2014

38. wsi Godzieszéow (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2014 r. poz. 2800)
Zmiana miejscowego planu uchwata nr 1X/49/15 Rady Miejskiej
zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzcu z dnia 23.04.2015

39. wsi Godzieszow (2) (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2015 r. poz. 1982)
Zmiana miejscowego planu uchwata nr XV111/120/15 Rady Miejskiej
zagospodarowania przestrzennego w Nowogrodzcu z dnia 14 grudnia 2015
wsi Parzyce (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2016 r. poz. 361)

3. ZESTAWIENIE MATERIALOW WYJSCIOWYCH

Opracowania planistyczne o zasiegu regionalnym:

- Plan zagospodarowania przestrzennego woj. dolnoslgskiego, uchwata nr
XLVIII/873/2002 Sejmiku Woj. Dolnoslgskiego z dn. 30.08.2002 (Dz. Urz. Woj.
Dolnosl. z 2003 r. nr 4, poz. 100) oraz projekt planu z 2011 r.

Dokumentacje dot. $srodowiska:

- Inwentaryzacja przyrodnicza gminy Nowogrodziec, ,Fulica”, 1998,

- Aktualizacja inwentaryzacji zt6z surowcéw mineralnych... “Przedsigbiorstwo
Geologiczne ,Proxima” Wroctaw, 1997.

- Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Nowogrodziec, Zaktad Ochrony Srodowiska

,Decybel”’ Jelenia Gora, 2010.

Raporty o stanie srodowiska w woj. dolnoslgskim w latach 2007-2012.

Publikacje:

- Atlas Slgska Dolnego i Opolskiego, Uniwersytet Wroctawski, PAN O/Wroctaw, 1997,

- Mapa geologiczno-gospodarcza, arkusz Nowogrodziec, PIG Warszawa, 1999,

- Mapa sozologiczna Polski, arkusz Nowogrodziec, GUGK, 1998,

- Koncepcja wdrazania krajowej sieci ekologicznej, ECONET-POLSKA, IUCN
Warszawa 1995.

- Wyniki Narodowego Spisu Powszechnego Ludnosci i Mieszkan 2002, Podstawowe
informacje dla gminy Nowogrodziec, Urzad Statystyczny we Wroctawiu 2003.

Pozostate opracowania:

- Ocena zmian w zagospodarowaniu przestrzennym w celu stwierdzenia aktualnosci
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla gminy i miasta
Nowogrodziec, BUIA Jelenia Goéra, wrzesien 2010 (uchwaty nr LXVII/466 i 467/10

Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 04.11.2010).
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- Strategia rozwoju gminy Nowogrodziec na lata 2011-2020.

- ,Rozwigzanie gospodarki wodno-Sciekowej w gminie Nowogrodziec”, ESKO
Przedsigbiorstwo Inzynierii Srodowiska, Zielona Géra, 2007.

- Program ochrony srodowiska dla miasta i gminy Nowogrodziec na lata 2009-12 z
perspektywg na lata 2013-16, uchwata nr Xl11/80/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z
dnia 11.08.2011.

- Studium ochrony przed powodzig zlewni rzeki Kwisy, WARR Wroctaw, 2007.

4. WYKAZ OBIEKTOW
O WALORACH KULTUROWYCH

|. CZERNA

koscidt,mur. K.XIX w.

kaplica mur.1 éw. XX w.

bud. mieszk. nr 10, mur. pocz.XX w.

bud. mieszk-gosp. nr 18a, mur. 3¢w.XIXw.
bud. mieszk-gosp. nr 19, mur. 2 ¢w.XIX w.
bud. mieszk-gosp. nr 21, mur. 4 ¢w.XIX w.
bud. mieszk. nr 43, mur. pocz.XX w.

bud. mieszk. nr 44, mur.1 cw.XX w.

bud. mieszk. nr 46, mur.4 ¢w.XIX w.

bud. mieszk. nr 48, mur.3 ¢w.XIX w.

. bud. mieszk.-gosp. nr 49, mur.2 ¢w.XIX w.
bud. mieszk. nr 54, mur. pocz.XX w.

bud. mieszk. nr 58, mur.3 ¢w.XIX w.

bud. mieszk.124, mur. pocz.XX w.

bud. mieszk. nr 125 /dawna szkota/, mur.pocz. XX w. —
bud. mieszk. nr 131, mur. 4 ¢w.XIX w.
budynek mieszk. i stodota nr 174, mur. kon.XIX w.
bud. mieszk. nr 178, mur. 2 ¢w.XXw.

bud. mieszk. nr 179, mur. kon. XIX w.

bud. mieszk. nr 183, mur. kon. XIX w.

. bud. mieszk-gosp. nr 190, mur. pocz.XX w.
. bud. mieszk. nr 191, mur.2 ¢w.XX w.

bud. mieszk. nr 192, mur.1 ¢w.XX w.

bud. mieszk. nr 202, mur. kon. XIX w.

. bud. mieszk-gosp. nr 204, mur. pocz. XX w.
bud. mieszk.-gosp. nr 209, mur. kon.XIX w.

© oo NGO~ WWDNPRE

NNNNNNNRPRRRRRRRRRR
SO REWNPOO®NIDOAWNERDO

ll. GIERALTOW

1. kosciot sw. Antoniego, mur. XVw./przebud. pot. XVIIl w. nr rej. 952 z 4.10.61
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2. plebania, mur. kon. XIX w.
3. szkota, mur. kon. XIX w.
4. bud. punkt felczerski nr 37, mur. kon. XIX w.
5. bud. mieszk. nr 45, mur. kon. XIX w.
6. bud.mieszk. nr 60a, mur.1 cw. XX w.
7. bud. mieszk. nr 65, mur. pot. XIX w..
8. bud. mieszk. nr 74, mur. 3 ¢w.XIX w.
9. bud. mieszk. nr 78, mur. kon. XIX w.
10. bud. mieszk. nr 79, mur. pocz. XX w.
11. bud. mieszk. nr 80, mur. kon. XIX w.
12. bud. mieszk. nr 80a, mur.1 éw.XIX w.
13. bud. mieszk. nr 82, mur. 3 éw.XIX w.
14. bud. mieszk. nr 241, mur. 4 éw.XIX w.
15. park przypatacowy, nr rej. 972/J z 13.07.1989 r.
. GODZIESZOW
1. kosc. Wnieb. NMP, mur.2 éw.XIX w.
2. bud. mieszk. nr 20, mur. pocz. XIX w.
3.  bud. mieszk-gosp.. nr 35, mur. 2 ¢w.XIX
4.  bud. mieszk-gosp. nr 474a, szach. pocz. XIX w. nr rej. 1998 z 23.05.72 r.
5.  bud. mieszk. nr 61, mur.1 éw. XX w.
6. bud. mieszk. nr 64, mur. pocz. XX w
7.  bud; mieszk. nr 69, mur. kon. XIX w.
8.  bud. mieszk-gosp. nr 71, mur. pocz. XIX/przeb. XX w.
9.  bud. mieszk. nr 73, mur. kon. XIX w.
10. bud. mieszk. nr 96, mur. 3 éw.XIX w.
11. bud. mieszk. nr 98, mur. 1 éw.XIX w.
12. bud. mieszk. nr 99a,mur.1 ¢w.XIX w,
13. bud. mieszk-gosp. nr 108, mur. drewno, 3 ¢w.XIX w.
14. bud. mieszk-gosp. nr 110, mur. szach, 2 ¢w.XIX w.
15. bud. mieszk-gosp. nr 121, szachulec, pocz. XIX w.
16. bud. mieszk. nr139a, mur.1 éw. XX w.
17. bud. mieszk. nr 151, mur. 1 éw. XX w.
18. bud. LeSnictwo, mur. 2 ¢w. XX w.
19. wieza transformatorowa,mur.1 éw.XX w.
20. bud. mieszk. nr 146, nr. rej. 1154/3 2 15.02.94 r.
IV. GOSCISZOW

1. kosé¢. fil. Matki B Czest. mur. XIILXVLXVIIl w nr rej.857 z 23.02.61 r.

N

koscidt ewang. ob. ruina, mur.1754-55r.

3. zamek, ruina, mur.ok.1603, XVIIl w. nr rej.451 z 3.06.57 r.
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4 Swigtynka w zesp. zamkowym, mur. XIX w.

5. kapliczka w zesp. zamkowym, mur. pocz. XIX w.

6. spichlerzw zesp. zamkowym mur. pocz. XVII, XVIll w. nr rej. 1296 z 11.05.72 r.
7 bud. mieszk. nr 156 w zesp. zamkowym, mur.2 ¢w.XIX w.
8 bud. mieszk. w zesp. zamkowym, mur. pocz. XVII,XVIII w.
9 zabudowania gosp. w zesp. zamkowym, mur.ok.1800 r.
10. bud. gosp. przy fosie w zesp. zamkowym, mur. pocz.XIX w.
11. bud. gosp. przy fosie w zesp. zamkowym, mur. pocz.XIX w.
12. fosa z mostem w zesp. zamkowym, mur. XVIII w.

13. park przyzamkowy, kon.XVIll, 1.60-te XIX w. nr rej.892/J z 27.02.1987
14. park przy ruinach patacu, 1.40,60-te XIX w.

15. remiza strazacka, mur. drewno, 2 pot. XIX w.

16. bud. mieszk. poczta, mur.4 ¢w.XIX w.

17. wiejski dom kultury, mur.4 ¢w.XIX w.

18. bud. mieszk.-gosp. nr 2, mur. szach. otynk. XVIII/XIX w.
19. bud. mieszk.-gosp. nr 4,. mur. szach. pot.XIX w.

20. bud. mieszk. nr 5, mur. pocz.XIX w.

21. bud. mieszk.-gosp. nr 8, mur. szach ok. pot. XIX w.

22. bud. mieszk-gosp. nr 14, mur. szach. pot. XIX w.

23. bud. mieszk. nr 21, mur. szach. 2 éw.XIX w.

24. bud. mieszk. nr 22, mur. ok. pot. XIX w.

25. bud, mieszk .nr 24, mur. 3 ¢w.XIX w.

26. bud. mieszk. nr 25, mur. szach. pocz.XIX w.

27. bud. mieszk. nr 29, mur. szach. XVIII/XIX w.

28. bud .nr 32, szkota, mur .2 pot. XIX w.

29. bud. mieszk. nr 38, mur. szach, 2 éw.XIX w.

30. bud. mieszk. nr42, mur. 4 ¢w.XIX w.

31. bud. mieszk. nr47, mur.3 ¢w.XIX w.

32. bud. mieszk.-gosp. nr 73, mur. szach. XVII/XIX w.

33. bud. mieszk. nr 85, mur. 4 ¢w.XIX w.

34. bud. mieszk. nr 94, mur.2/3 ¢w.XIX w.

35. bud. mieszk. nr 128, mur.szach.1 pot. XIX w.

36. bud. mieszk. nr 137,mur.szach. pocz.XIX w..

37. bud. mieszk. nr 138, mur. szach. pocz.XIX w.

38. bud. mieszk. nr 140, mur. szach .pocz.XIX/przeb. XX w.
39. bud. mieszk .nr 153, mur. szach. pocz.XIX w.

40. bud. mieszk .nr 160. przyst. XVII/XIX w.

41. bud. mieszk. obok nr 166, mur. pocz.XIX w.

42. bud. mieszk .nr 167, mur. szach. kon.XIX w.

43. bud. mieszk. nr 175, mur. szach. pot.XIX w.

44. bud. mieszk. nr 177, mur. XIX/XX w.
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45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
4.
55.
56.
S57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.
83.

bud.
bud.
bud.

mieszk. nr 182, mur. szach., 2 ¢w.XIX w.
mieszk.-gosp. nr 186a, mur. szach. 2 pot.XIX w.
mieszk. nr 191, mur. szach. 1 pot,XIX w.

stodota nr 191a,mur,szach. ok. pot.XIX w.
bud.mieszk.-gosp. nr 199, mur. szach. pot. XIX w.
bud. mieszk. nr 200, mur. szach. drewno, ok. 1800 r., nr. rej. 2000 z 23.05.1972 .

bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.

mieszk.-gosp. nr 201, mur. szach. ok. pot.XIX w.
mieszk. nr 202, mur. ok. pot.XIX w.
mieszk.-gosp.nr 210,mur.,kon. XIX w.
mieszk-gosp. nr 229, mur. szach. pocz.XIX w.
mieszk. nr 231, mur. szach. pocz.XIX w.
mieszk.-gosp. nr 235, mur. szach .pocz.XIX w.
mieszk.-gosp. 1 pot.XIX w.

mieszk.-gosp. nr 237, mur. szach. 1 pot.XIX w.
mieszk. nr 232, mur. szach. XVII/XIX w.
mieszk. nr 233, mur. szach.1 pot.XIX w.

mieszk. i bud. gosp. nr 240, mur. szach. pocz.XIX w.
mieszk. nr 241. przystup. pocz. XIX w.

mieszk. nr 242, mur. pot. XIX w.

mieszk.-gosp. nr 243, mur. szach. 1 pot.XIX w/kon.XIX w.
mieszk. nr 245, mur. kon.XIX w.

mieszk .nr 247, mur. 3 éw.XIX w.

mieszk .nr 249, mur.1 pot. XIX w.

mieszk.-gosp. nr 250 ,mur. szach. pocz.XIX w.
mieszk.-gosp. nr 252, mur, szach. XVIII/XIX w.
mieszk. nr 255, mur. szach. 4 ¢w.XIX w.

mieszk .nr 260, mur. ok.pot. XIX w.

mieszk. nr 264, mur. 1794r 1823 r.

mieszk. nr 269, mur. szach.1 pot.XIX w.
mieszk.-gosp. nr 270, mur. szach. 1 pot.XIX w./kon. XIX w,
mieszK. nr 279, mur.3 ¢w.XIX w.

mieszK. nr 279, mur.3 ¢w.XIX w.

mieszk. nr 284, mur. szach. pocz.XIX w.

gosp. nr 284, mur. XVHI/XIX w.

mieszk. nr 287, mur. kon.XIX w.

mieszk.-gosp. nr 291, mur. kon.XIX w.

mieszk. nr 298, mur 3 ¢w.XIX w.

mieszk.-gosp. nr 299, mur. szach. 2 éw.XIX w.
mieszk. nr 301, mur. szach. pot.XIX w.
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V. KIERZNO

© oo NOOr~WDNPRE

kaplica sw. Jozefa Obl. mur.1 éw. XX w.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
10. bud.
11. bud.

mieszKk. nr 8, mur.1 éw.XX w.
mieszk-gosp. nr 15 mur.1 cw.XX w.
mieszk.-gosp. nr 20, mur. 1 éw. XX w.
mieszk.-gosp., mur. 1 cw.XX w,
mieszk.-gosp, mur.1 éw. XX w.
mieszk.-gosp, mur.1 éw. XX w.
mieszk .nr 49, mur. pocz,XX w.
mieszk. nr 54, mur. pocz. XX w.
mieszk. gosp. nr 67, mur.1 ¢w.XX w.
mieszk. nr 68, mur.1 ¢w. XX w.

12. zabud. gosp. nr 120, mur.1 ¢w. XX w.

VI.  MILIKOW

1. wieza transformatorowa, mur. pocz. XX w

2. bud. mieszk. nr 1, mur XIX/XX w,

3.  bud. mieszk. nr 2, mur. 3 ¢w. XIX w.

4.  bud. mieszk. nr9, mur 4 éw. XIX w.

5. bud. mieszk. nr 12, mur. szach. 1810 /przebudz. XX w. nr rej. 2005 z 23.05.72
6.  bud. mieszk. nr 22, mur. szach. XVII/XIX w.

7. bud. mieszk. nr 28, mur. 2 éw.XIX w.

8.  bud. mieszk.-gosp. nr 31 ,mur. szach. ok. pot.XIX w.
9.  bud. mieszk. nr 35 mur. szach. ok. pot. XIX w.

10. bud. mieszk.-gosp. nr 40, mur. szach. pot.XIX w.

11. bud. mieszk. nr 43 mur.3 ¢w.XIX w. przeb. XX w.

12. bud. mieszk. nr 45 mur.2 pot. XIX w.

13. bud. mieszk. nr 51, mur. kon.XIX w.

14. remiza mur. kon.XIX w.

15. bud. mieszk. nr 59, mur. kon. XIX w.

16. bud. mieszk .nr 61, mur. kon.XIX w.

17. bud. mieszk. nr 65, mur. 1308 r.

18. bud. mieszk. nr 71, mur. XIX/XX w.

19. bud. mieszk. nr 74, mur. kon.XIX w.

20. bud. gosp. nr 74a, mur. kon.XIX w.

21. bud. mieszk. nr 75, mur. kon.XIX w.

22. bud. gosp. nr 75, mur. kon.XIX w.

23. bud. mieszk. nr 76, mur. szach. pot.XIX w./kon.XIX w.
24. bud. mieszk.-gosp. nr 95, mur. szach.2 éw.XIX w./kon.XIX w.
25. bud. mieszk. nr 125, mur.szach.ok.pot.XIX w.
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26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44,
45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.

bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud,
bud.
bud.
bud.
bud.
bud,
bud,
bud.
bud.

mieszk. nr 129, mur.4 ¢w.XIX w.

mieszk. nr 131, mur.2 éw.XIX w. .

mieszk. nr 133, mur.4 ¢w.XIX w.

mieszk. nr 136, mur.4 ¢w.XIX w,

mieszk. nr 138, mur.3 ¢w.XIX w.

nr 140, szkota, mur. 4 éw.XIX w.

mieszk. nr 143, mur. XVII/XIX w.

mieszk. nr 144, mur. XVII/XIX w.

mieszk .nr 145, mur. 2 éw.XIX w.

mieszk. nr 153, mur kon. XIX w.

mieszk. nr 167, mur.1 ¢w.XX w.

mieszk. nr 167 b, mur.1 éw. XX w.

mieszKk. nr 170, mur.1 ¢w. XX w.

mieszKk. nr 171, mur.3 ¢w.XIX w.

mieszKk. nr 172, mur. szach. 2 ¢w.XIX w.
mieszk. nr 173, mur. kon.XIX w.
mieszk.-gosp. nr 177, mur. szach. kon.XIX w.
mieszk.-gosp. nr 184, mur. szach .4 éw.XIX w.
mieszk.-gosp. nr 193 mur. szach. 1 pot,XIX w.
mieszk. nr 195, mur. 1 éw.XX w.

mieszk. nr 203, mur. szach. 2 ¢w.XIX w. otynk,,
mieszk. nr 216, mur. kon.XIX w.

mieszk-gosp. nr 222, mur. kon.XIX w.
osrodek zdrowia, nr 251, mur.1 éw. XX w.
mieszk.-gosp. nr 270, szachulec, kon.XIX w.
mieszk.-gosp. nr 272, szach. kon.XIX w.
mieszk. nr 281, mur. kon.XIX w.

VI. NOWA WIES

© 00N~ WDPE

el
N PO

bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.

szkoty, mur. pocz. XX w.
mieszk. nr 5, mur. kon. XIX w.
mieszk. nr 6, mur. kon.XIX w.
mieszk. nr 10, mur.1 éw. XX w.
mieszk. nr 15, mur. pocz. XX w.
mieszk. nr 30, mur. pocz. XX w.
mieszk. nr 33, mur.1 éw. XX w.
mieszk. nr 48, mur. pocz.XX w.
mieszk. nr 49, mur. 1 éw. XX w.

zaktad ceram. i bud. mieszk. nr 58, mur. pocz. XX

bud.
bud.

mieszk. nr 59, mur.1 ¢w.XX w.
mieszk-gosp. nr 79, mur, szach. 2 ¢w.XIX w.
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13.  bud. mieszk. nr 81, mur. pocz.XX w.
14.  bud. mieszk. nr 93, mur. pocz.XX w.
15.  bud. mieszk.-gosp. nr 98, mur.pocz. XX w.

VIII. PARZYCE
1. szkota podst. mur. 1 ¢w.XX w.
2. bud. mieszk. nr 5, mur. 1 ¢w,XX w.
3.  bud. mieszk. nr7, mur. 1 cw.XX w.
4.  bud. mieszk .nr 12, mur.1 ¢w. XX w.
5.  bud. mieszk. nr 17, mur. pocz. XX w.
6. bud. mieszk. nr 19, mur.1 cw.XX w.
7. bud. mieszk. nr 27, mur. 1 cw.XX w.
8.  bud. mieszk. nr 30, mur kon.XIX w.
9.  bud. mieszKk. nr 33, mur. 1 ¢w.XX w.
10.  zabud. gosp. nr 33a, mur.1 ¢w.XX w.
11. bud. mieszk .nr 50, mur.1 ¢w.XX w.
12.  bud. gosp. nr 50a, mur. szach. 1 cw. XX w.
13.  bud. mieszk. nr 52, mur. 1 ¢w.XX w.
14. bud. mieszk. nr 53, mur. 1 ¢w.XX w.
15.  bud. mieszk. nr 54, mur. pocz.XX w.
16. zabud. gosp. nr 54a, mur. pocz.XX w.
17. bud. mieszk. nr 57, mur.4 ¢wXIX w.
18.  bud. gosp. nr60a, szach. 1 cw.XX w.
19.  bud. mieszk.-gosp. nr 65, mur.3 ¢w.XIX w.
20. bud. mieszk. nr 71, mur.1 éw. XX w.
21.  bud. mieszk. nr 75, mur. pocz. XX w.
22.  bud. mieszk. nr 83, mur. pocz. XX w.
23.  stodota nr 83b, mur. pocz. XX w.
24. bud. mieszk. nr 84, mur. 1 w. XX w.
25.  bud. mieszk. nr 95, mur .1 éw. XX w.
26. bud. mieszk. nr 97, mur. 1 cw.XX w.
27. bud. mieszk. nr 98, mur .1 éw.XX w.
28. bud. mieszk. nr 99, mur. 1 cw.XX w.
29.  bud. mieszk. nr 100, mur. pocz. XX w.
30. bud. mieszk. nr 101, mur. pocz. XX w.
31. bud. mieszk.-gosp. nr 102, mur kon.XIX w.
32.  bud. mieszk.-gosp. nr 106, mur .1 éw.XX w.
33.  bud. gosp. nr 106a, mur. 1 cw. XX w.
34. bud. mieszk. nr 108, mur .1 ¢w.XX w.
35. bud. mieszk. nr 108, mur. 1 ¢w.XX w.
36.  bud. gosp. nr 108, mur. 1 cw.XX w.
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37.  bud. mieszk. nr 112, mur. kon.XIX w.
38.  bud. mieszk. nr 119, mur. kon.XIX w.
39. bud. mieszk. nr 121, mur. pocz. XX w.
40.  bud. mieszk. nr 122, mur. pocz. XX w.
41.  bud. mieszk. nr 123, mur. kon.XIX w.
42.  bud. mieszk. nr 128, mur. pocz.XX w.
43.  bud. mieszk .i gosp. nr 130, mur.1 éw. XX w.
44.  bud. mieszk.-gosp. nr 137, mur. 1 éw.XX w.
45.  bud. mieszk. nr 140, mur. kon.XIX w.
46.  bud, mieszk. nr 140a, mur. kon.XIX w.
47.  bud. roln.-spétdz. mur.1 ¢w. XX w.
48.  bud. mieszk.-gosp. roln. spétdz. mur. 1 éw. XX w.
49.  zaktad prod. mur.1 ¢w. XX w.
IX WYKROTY
1. park, 1 pot. Xll w. nr rej. 891/J z. 23. 02. 1987 r.
2. kosc. sw. Mikotaja, mur. 2 éw. XVIIl w. nr rej. 955z 4.10.61 r.
3. pastorowka ob. plebania, mur. 2 ¢w.XIXw.
4. osrodek zdrowia, mur. 4 éw.XIX w.
5.  bud. mieszk.-gosp. nr 19, mur. 1 ¢w.XIX w.
6. klub rolnika, mur. 3 éw.XIX w.
7. poczta, mur. pocz. XX w.
8. szkota, mur. 2 éw. XX w.
9.  bud. mieszk. sklep ul. 22 Lipca, mur. kon. XIX w.
10.  bud. mieszk. ul. 22 Lipca nr 2,mur.1 éw.XIX w. nr rej. 2014 z dn.23.05.
(ob. Sawickiej 2)
11.  bud. mieszk. ul.22 Lipca nr 9, mur.1 éw. XX w.
12.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 13, mur. 3 ¢w.XIX w.
13.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 19, mur. pocz.XX w.
14.  bud. mieszk. ul, 22 Lipca, mur.3 ¢w.XIX w. nr rej. 2013 z 23.10.92, skreslony
27.10.92
15.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 20, mur. 4 ¢w.XIX w.
16. bud. mieszk. ul. 22 Lipca 31, mur. 1 éw. XX w.
17.  bud. mieszk.-gosp. ul. 22 Lipca 45, mur. 3 éw.XIX w.
18.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 49, mur. 1 ¢w.XIX w.
19.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 51, mur. 2 éw. XX w.
20.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 60, mur. 1 éw.XX w.
21. bud. mieszk.-gosp. ul.22 Lipca 72, mur. kon. XIX w.
22.  bud. mieszk. ul. 22 Lipca 80, mur. 1 éw. XX w.
23.  bud. mieszk.+piekarnia ul. 22 Lipca 81, mur. 1927 r
24.  bud. mieszk. ul. 22 Lipca 83, mur. 1 éw. XX w.
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25.  bud. mieszk .ul.22 Lipca 90, mur 1 ¢w.2X w.
26.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 92, mur. pocz. XX w.
27. bud. mieszk. ul.22 Lipca 93, mur. 2 ¢w.XIX w.
28.  bud. mieszk. ul.22 Lipca 110, mur. 1 ¢w. XX w.
29. bud. mieszk. nr 143 mur.3 ¢w.XIX w.
30. szkota podst. ul. Parkowa, mur. 1 ¢w. XX w.
31. bud. mieszk. ul. Parkowa 14, mur. 4 ¢w. XVIII w.
32.  bud. mieszk. ul. Parkowa 16, mur. pocz. XIX w.
33. bud. mieszk. ul. Parkowa 17, mur. 1 éw. XIX w.
34. bud. mieszk. ul. Parkowa 25, mur. 4 éw.XIX w.
35. bud. mieszk. ul. Parkowa 31, mur. kon. XVIII w.
36. bud. mieszk. zi. Stawowa 10, mur. kon. XIX w.
37. bud. mieszk. ul. Stawowa 8, mur. kon. XIX w.
38.  bud. mieszk. ul. Sikorskiego 1,mur.1 éw.XX w.
39. bud. mieszk. zt. Stawowa 14, nr rej. 2015 z 23.05.72 r.
40. stajnia, nrrej. 600 z 25.08.59 .

X. ZABLOCIE

1. bud. mieszk. nr 1 ,mur. kon.XIX w.

2 bud. mieszk.gosp. nr 4, mur. 3 ¢w.XIX w.

3.  bud. mieszk. nr 8, mur.1 éw.XX w,

4 bud. mieszk. nr 10-mur.1 éw.XX w.

XI.ZAGAJNIK

1. bud. mieszk. nr 1, mur.2 éw.XIX w.

2. bud. mieszk.-gosp. nr 6, mur.2 ¢w.XIX w.

XII.ZEBRZYDOWA
wieza kosciota. pot. XVIll w. nr rej.1317 z11.05.65 r.
dworzec kolejowy, mur.4 ¢w.XIX w.

ol
D owihpE o

© oo NN PE

bud.

poczty, mur.1 cw. XX w.

restauracja Matgosia, mur.3 ¢w.XIX w.

bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.
bud.

mieszk. ul. Kolejowa 95, mur. pocz. XX w.
mieszk. ul, Kolejowa 141, mur.pocz. XX w.
mieszk. ul. Kolejowa 142, mur. 1 éw. XX w.
mieszk. ul. Wolnosci 131, pocz. XX w. mur.
mieszk. nr 20, mur.4 ¢w.XIX w.

mieszk. nr 26, mur.4 ¢w.XIX w.

mieszk. nr 27, mur.1 ¢w. XX w.

mieszk. nr 30, mur.2 ¢w.XIX w.

mieszk. nr 31, mur.1 ¢w. XX w.

mieszk. nr 34, mur. 1 ¢w. XX w.
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15.  bud. mieszk. nr 40, mur.1 éw.XIX w.

16.  bud. mieszk. nr 59, mur.1 ¢w.XX w.

17.  bud. mieszk. nr 86, mur.4 ¢w.XIX w.

18. bud mieszk. nr 96, mur.1 éw.XX w.

19. bud. mieszk. nr 101, mur.2 ¢w.XX w.

20. bud. mieszk. nr 102, mur. kon.XIX w.

21.  bud. mieszk. nr 104, mur. XIX/XX w.

22.  bud. mieszk. nr 110, mur. kon.XIX w.

23.  bud. mieszk. nr 125 os$r. zdrowia, mur.2 ¢w.XX w.
24.  bud. mieszk. nr 132, mur. XIX/XX w.

25. dawna poczta ob. bud. mieszk. nr 135, mur. pocz. XX w
26.  bud. mieszk. nr 144, mur. XIX/XX w.

27.  bud. mieszk. nr 145, mur. XIX/XX w.

28. bud. mieszk. nr 150, mur.1 éw. XX w.

29.  bud. mieszk. nr 151, mur. pocz.XX w.

30. bud. mieszk. nr 152, mur. 1 ¢w.XX w.

31. bud. mieszk. nr 153, mur.1 ¢w. XX w.

32.  bud. mieszk. nr 155, mur. pocz. XX w.

33.  bud. mieszk. nr 156, mur. pocz. XX w.

34. bud. mieszk. nr 164, mur. 1 ¢w. XX w.

35.  bud. mieszk. nr 165, mur.2 ¢w. XX w.

36.  bud. mieszk. nr 206, mur. koA XIX w.

37.  bud. mieszk. nr 221 ,mur. pocz. XX w.

38. bud. mieszk. nr 284, mur.1 éw. XX w.

39.  bud. mieszk. lesnictwo, mur. pocz. XX w.

40.  zakt.energ., mur.2 w. XX w.

41. park naturalist., nr rej. 1022/J z 16.03.1990 r.
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5. PROGNOZY DEMOGRAFICZNE, ANALIZY DEMOGRAFICZNE,
SRODOWISKOWE |

5.1

FINANSOWANIA
TECHNICZNEJ 7

Prognozy demograficzne

PRZEZ

GMINE

SPOLECZNE ORAZ MOZLIWOSCI
INFRASTRUKTURY

Rozwdj ludnosci gminy i miasta charakteryzowat sie wzgledng stabilnoscia:
utrzymywaniem sie na
umiarkowanym statym wzrostem liczby ludnosci na terenach wiejskich (p. tab. 1). W
koncu 2015 r. liczba ludnosci miasta wynosita 4.127 osob, gminy zas -10.946 oséb.
Niewielki wzrost zaludnienia swiadczy o znaczgcym odptywie ludnosci z terenu gminy,

czyli ulemnym saldzie migraciji.

tym samym poziomie

Tab.1. Liczba ludnosci w m. i gminie Nowogrodziec

liczby mieszkancéw miasta

Ip. | Miejscowosé Liczba Liczba Przyrost (+) | Prognoza
ludnosci ludnosci | spadek (-) | perspekt.
2003 2015 2003-15
m. | Nowogrodziec 4.086 4.127 +41 4.500
1.|Czerna 1.050 1.076 +26 1.100
2. | Gierattéw 1.150 1.184 +34 1.200
3.|Godzieszéw 620 573 -47 600
4.| Gosciszéw 1.480 1.523 +43 1.700
5. |Kierzno 250 294 +44 300
6. | Milikéw 1.100 1.275 +175 1.300
7.|Nowa Wie$ 630 583 -47 600
8. | Parzyce 670 752 +82 800
9. | Wykroty 1.700 1.718 +18 1.800
10. | Zabtocie 260 285 +25 300
11.|Zagajnik 170 180 +10 200
12.|Zebrzydowa 1.550 1.503 -47 1.600
Gmina ogdétem 10.631 10.946 +315 11.500
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W studium przyjeto wzrost liczby ludnosci miasta do ok. 4.500 oséb, gminy zas -
do ok. 11,0 tys. oséb. Obie przyjete wielkosci demograficzne nie byly ustaleniami
studium, wskazywaty jedynie na mozliwosci, jakie tkwity w uktadzie funkcjonalno-
przestrzennym miasta i gminy. Prognozy sprzed 20 laty okazaty sie bardzo trafne, jesli
chodzi o liczbe ludnosci wiejskiej i nieco optymistyczne, jesli chodzi o ludno$é miasta.

W okresie perspektywicznym przewiduje sie wzrost liczby ludnosci miasta do ok.
4,5 tys. 0sob (o ok. 9 %), zas ludnosci wiejskiej — do ok. 11,5 tys. osob (o ok. 5 %).

O dynamice rozwoju demograficznego decydowaty w gtébwnej mierze skala i
tempo nowego budownictwa mieszkaniowego i rozwdj gospodarczy, zwtaszcza
dynamika rozwoju poszczegolnych funkciji.

Decydowat o tym réwniez w duzym stopniu lokalny rynek pracy. Sytuacje
demograficzng charakteryzowata znaczng nadwyzkg ludnosci w wieku produkcyjnym
nad zarejestrowanym zatrudnieniem, wynosita ona w miescie w krytycznym okresie - ok.
600 oso6b, w gminie - ok.1300 osdéb. Sktadaly sie na nie nastepujgce trudne do
oszacowania wielkosci:

- dojazdy do pracy, w tym poza teren gminy, prawdopodobnie przewazajgcymi
kierunkami sg Wykroty (SSE) i Bolestawiec,

- nieznana blizej liczba oséb zatrudnionych poza granicami kraju,

- znaczne bezrobocie, oficjalna statystyka podawata liczbe 1900 zarejestrowanych
bezrobotnych w miescie i gminie (co stanowito ok. 31 % ogdtu czynnych zawodowo).

W sytuacji znacznego spadku zatrudnienia w rolnictwie i bardzo ograniczonego
lokalnego rynku pracy w zawodach pozarolniczych niezbednym staje wieksza
aktywizacja gospodarcza obszaru gminy.

5.2. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne

Na obecng baze mieszkaniowg sktadajg sie 1.456 mieszkan w miescie i 2.987
mieszkan na terenie wiejskich jednostek osadniczych (stan na koniec 2015 r.). Liczba
mieszkan w miescie wzrosta z 1.125 mieszkan w 1995 r. o ok. 30 %, zas na terenach
wiejskich z 2.540 mieszkan o ok. 18 % (tab. 2).

Pod wzgledem liczby nowo wybudowanych mieszkah w okresie powojennym -
okoto 1700 - i udziatu ich w strukturze zasobdw mieszkaniowych - ponad 40 % - gmina
znajduje sie w czotbwce dawnego wojewddztwa jeleniogdrskiego. Znacznie wiekszy
udziat nowej substancji mieszkaniowej — ponad 65% - notuje sie w miescie, pod tym
wzgledem Nowogrodziec konkuruje z wiekszoscig najwiekszych miast wojewddztwa.
Warunki zamieszkania w miescie i gminie w ostatnich latach poprawity sie i obecnie nie
odbiegajg od przecietnych standardow wojewddzkich. W ostatnich 20 latach baza
mieszkaniowa miasta zwiekszyta sie o 330 mieszkan, w gminie przyrost wyniost ok. 450.
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Mniej korzystna sytuacja mieszkaniowa w gminie w stosunku do miasta wynika:

- Z pogarszajgcego sie stanu technicznego istniejgcych zasobdw, zwtaszcza
przedwojennych,

-z braku w wyposazeniu mieszkan w instalacje sanitarne (kanalizacyjne, gazowe, co
itp.),

-z braku mieszkan komunalnych i niedostatecznych rozmiaréw nowego budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego.

Tab.2. Liczba budynkéw i mieszkann w m. i gminie Nowogrodziec

Ip. | Miejscowosé Liczba Liczba Liczba Liczba

bud.mies | mieszkan |bud. mieszk. | mieszkan

1995 1995 2015 2015

m. | Nowogrodziec 460 1.125 758 1.456
1.|Czerna 201 229 274 286
2. | Gierattow 244 286 290 329
3. |Godzieszéw 99 160 121 187
4. | Gosciszéw 270 287 365 370
5. |Kierzno 61 70 65 75
6. | Milikéw 218 225 349 354
7.|Nowa Wie$ 101 129 124 148
8.|Parzyce 148 161 183 187
9. | Wykroty 380 448 462 488
10. | Zabtocie 46 57 70 74
11.|Zagajnik 48 48 51 51
12.|Zebrzydowa 321 440 351 438
Gmina ogo6tem 2.137 2.540 2.705 2.987
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Przy okreS$leniu perspektywicznych potrzeb mieszkaniowych byty brane pod
uwage nastepujgce czynniki:

a) przewidywany perspektywiczny rozwdéj demograficzny poszczegdlnych wsi,
b) przewidywany ubytek mieszkan w budynkach o ztych stanach technicznych,

c) statystyczny deficyt mieszkan, stanowigcy roznice miedzy liczbg gospodarstw
domowych a liczbg posiadanych mieszkan (traktowany jako likwidacja nadmiernego
zageszczenia),

d) zmniejszenie wielkosci gospodarstw domowych (zmniejszenie liczby dzieci itp.).

Rzeczywiste potrzeby nadal okresla sie w miescie na ok. 200 mieszkan, w gminie
zas - na ok. 400. Liczby te stanowig ok. 12 % obecnej bazy mieszkaniowej miasta i ok.
15 % - na terenach wiejskich. Najwieksze potrzeby mieszkaniowe w okresie
perspektywicznym ocenia sie na ok. 100 mieszkan we wsiach Gosciszow, Zebrzydowa,
na ok. 50-100 - we wsiach Czerna, Gierattow, Wykroty.

Zarowno w miescie jak i na wsi istniejg mozliwosci realizacji nowego
budownictwa mieszkaniowego, zaréwno na terenach skoncentrowanego budownictwa
jednorodzinnego, jak tez zabudowie plombowej. Budownictwo mieszkaniowe
realizowane jest gtdwnie na obszarach istniejgcego zainwestowania wiejskiego w formie
zabudowy plombowej i uzupetniajgcej we wszystkich miejscowosciach. W niektérych
zas, szczegolnie wigkszych i uwazanych za bardziej atrakcyjne, wyznaczono obszary
koncentracji budownictwa jednorodzinnego.

W ciggu ostatnich lat srednioroczne tempo budowy nowych mieszkan wynosi w
m. i gm. Nowogrodziec ok. 50, z tego 1/3 — w miescie. Z ogolnej liczby mieszkan
oddawanych do uzytku na wsi 2/3 przypada na Gosciszow, Milikow, Zebrzydowg i
Wykroty.

Obecny stopien wyposazenia gminy i miasta w podstawowe obiekty i urzgdzenia
infrastruktury spotecznej mozna oceni¢ jako zadowalajgcy, zwlaszcza w oparciu o
poréwnanie standardu obstugi ludnosci do $rednich wielkosci dla woj. dolnoslgskiego.
Niedostateczna w stosunku do potrzeb moze by¢, w ocenie mieszkancow, ilos¢ i jakosc
obiektow ustugowych stuzgcych ludnosci gminy.

Problemy rozwoju w tej sferze sg rozpatrywane w kategoriach zaspokojenia
podstawowych potrzeb, niezawodnosci funkcjonowania i niezbednego otwarcia na
przysztosc¢. Pierwsza kategoria oznacza zagwarantowanie spotecznie akceptowanego
minimum, druga dotyczy stanu posiadania i usprawnienia ich dziatania, trzecia odnosi
sie do istniejgcych i potencjalnych rezerw oraz stymulatoréw rozwoju.
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Problemy te charakteryzujg sie rézng kategorycznoscig ich rozstrzygania: czesc
probleméw wymusza dziatanie, cze$s¢ ma rozstrzygniecia uznaniowe, czesS¢ za$
rozwigzywana jest niezaleznie bgdz zywiotowo.

W zakresie obstugi ludnosci w kategorii potrzeb wymuszajgcych dziatania zalicza
sie edukacje, ochrone zdrowia i opieke spoteczng. Do grupy dziatan uznaniowych
nalezg zagadnienia tgcznosci, kultury, sportu, rekreacji i wypoczynku. Do grupy dziatan
niezaleznych, opartych na zasadach gospodarki rynkowej zalicza sie handel,
gastronomie i rzemiosto ustugowe.

W tych samych kategoriach rozpatrywac¢ nalezy sposdb zabezpieczenia potrzeb
spotecznych w zagospodarowaniu przestrzennym. Nawigzujgc do hierarchii sieci
osadniczej i wielkosci poszczegdlnych jednostek osadniczych zakwalifikowano je do
nastepujgcych pozioméw obstugi. Poziom ponadpodstawowy - przypisano osrodkowi
gminnemu, w ktorym winny by¢ lokalizowane ustugi podstawowe oraz wyzszego rzedu
(obstuga ludnosci catej gminy). Poziom podstawowy - zakwalifikowano don wszystkie
miejscowosci wiejskie. Obstuga tego poziomu oznacza posiadanie zestawu ustug
podstawowych, zaspokajajgcych codzienne potrzeby mieszkancéow.

Odrebnym zagadnieniem, mieszczacym sie w sferze szeroko pojetej
infrastruktury spotecznej, jest rozwoj turystyki i rekreacji. Uznaje sie za celowe
wykorzystanie niektérych obiektéw zabytkowych dla potrzeb ruchu turystycznego, winna
by¢ rowniez rozwijana turystyka krajoznawcza w oparciu o licznie wystepujgce na
obszarze gminy zabytki oraz ciekawe elementy sSrodowiska przyrodniczego.

Mimo posiadania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
catego obszaru miasta i gminy do Urzedu Miejskiego wptywajg dalsze wnioski dotyczgce
zmiany przeznaczenia terendw, obecnie przeznaczonych w planach na cele nierolnicze.
W okresie 2007-15 zarejestrowano 178 wnioskow, w wiekszosci dotyczgcych
pojedynczych dziatek, potozonych w sgsiedztwie granicy terendw istniejgcego i
projektowanego zainwestowania wiejskiego oraz miasta. Wiekszo$s¢ wnioskow (tab. 3)
dotyczy budownictwa mieszkaniowego (prawie 85 % ogolnej liczby wnioskéw), w tym
najwiecej w miescie oraz wsiach Gosciszéw, Gierattow, Wykroty i Nowa Wies. Ok. 10 %
wnioskéw dotyczy przeznaczenia terendw na cele ustugowe — najwiecej we wsiach
Godzieszéw i Gosciszow.

Miasto oraz wsie Godzieszéw i Wykroty odznaczajg sie stosunkowo duzym
ruchem inwestycyjnym, réwnoczesnie stgd pochodzi najwieksza, obok miasta, liczba
nowych wnioskéw o zmiane planéw. Winny one zosta¢ poddane szczegotowej analizie
przy nastepnej kompleksowej aktualizacji studium.
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Tab.3. Analiza wnioskéw o zmiane planéw w m. i gminie Nowogrodziec
w latach 2007-15

Ip. [Miejscowosc¢ Liczba W tym W tym na Na cele
wnioskéw | mieszkan. cele pozostate
ogotem ust.-prod.

m. | Nowogrodziec 27 24 3

1.|Czerna 14 12 2

2. | Gierattéw 17 16 1

3. | Godzieszéw 6 1 5

4.|Gosciszéw 27 23 3 1

5. |Kierzno 6 4 1

6. | Milikéw 16 12 2

7.|Nowa Wies 15 14 1

8.|Parzyce 3 2 1

9. | Wykroty 16 16

10. | Zabtocie 10 10

11. | Zagajnik 4 3 1

12.|Zebrzydowa 17 14 2 1

Gmina ogo6tem 178 151 17 10
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5.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej i spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wlkasnych gminy

Czynnosci niezbedne do okreslenia wysokosci wydatkéw, zwigzanych z realizacjg
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
prowadzg do zaspokajania zbiorowych potrzeb wspolnoty. Zadania te w szczegolnosci
obejmujg sprawy drog gminnych, placéw, wodociggow i zaopatrzenia w wode,
kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekbw komunalnych, utrzymania czystosci i
porzadku oraz urzagdzen sanitarnych, obiektow usuwania i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng (na terenach koncentracji
zabudowy mieszkaniowej) oraz gaz.

Ustawa o samorzgdzie gminnym okresla nastepujgce zadania witasne gminy
w zakresie infrastruktury technicznej:

W szczegoblnosci zadania wtasne gminy obejmujg sprawy:
»---2) gminnych drog, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociggdéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzgdzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwienia odpaddéw komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i
cieplng oraz gaz (...).”

Szczegotowy zakres obowigzkéw gminnych w tym zakresie precyzujg odrebne
ustawy, m.in. ustawa prawo energetyczne, ustawa o drogach publicznych, ustawa
0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekoéw oraz ustawa z
1959 r. o cmentarzach. Przy sporzadzaniu projektéw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego istnieje obowigzek sporzgdzenia prognozy skutkow
finansowych uchwalenia planu, ktéra powinna zawiera¢ w szczegolnosci:

- prognoze wptywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci, inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz optaty i odszkodowania,
o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

- prognoze wptywu ustalen miejscowego planu przestrzennego na wydatki zwigzane
z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy;

- wnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu,
wynikajgce z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Nalezy podkresli¢, ze jednym z zatozen studium jest projektowanie zabudowy wzdtuz
istniejgcych ciggdbw komunikacyjnych oraz w poblizu terenéw zainwestowanych i/lub
uzbrojonych, co pozwoli zminimalizowa¢ niezbedne naktady inwestycyjne gminy.
Wprowadzenie nowej zabudowy, stanowigcej uzupetnienie istniejgcej struktury
osadniczej, stanowi racjonalne i w petni uzasadnione ekonomicznie wykorzystanie
terendw, na bazie istniejgcej infrastruktury technicznej i spoteczne;j.
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Gmina posiada rozbudowany system drég, w tym gminnych oraz systemy
infrastruktury technicznej, na ktérych moze by¢ oparty rozwdéj nowej zabudowy. Z sieci
wodociggowej korzysta 97,5% ogoétu mieszkancow, a z sieci kanalizacyjnej obecnie
korzysta ponad 30 % tgcznej liczby ludnosci gminy, jest ona ciggle rozbudowywana.

Realizacja inwestycji zwigzanych z wykonaniem sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadahn wtasnych gminy
zostanie sfinansowana ze $rodkédw wtasnych samorzgdu w zaleznosci od
zaplanowanych w budzecie gminy s$rodkéw finansowych oraz innych Zzrédet
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych. Poszczegdlne inwestycje
bedg realizowane etapami i rozciggniete w czasie na wiele lat.

Proces wieloletniego programowania inwestycyjnego, poprzez opracowane i
zastosowane rozwigzania metodyczne, pozwoli na optymalizacje zakresu rzeczowych
potrzeb inwestycyjnych wobec mozliwosci finansowych gminy. Stuzy temu
przewidywanie zasobdéw wolnych srodkéw na zadania inwestycyjne w perspektywie kilku
lat, wynikajgce m.in. z wieloletniej prognozy finansowej.

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajagce z koniecznosci realizacji zadan
wiasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

W Swietle wyznaczonych w studium dtugookresowych celow rozwoju okresla sie
nastepujgce potrzeby inwestycyjne gminy:

e opracowanie lub zmiana miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub
ich czesci, w tym rowniez w celu doprowadzenia do spojnosci z ustaleniami studium,

e przygotowanie terendéw inwestycyjnych wyznaczonych w studium, a nastepnie w
planie pod aktywnos¢ gospodarczg,

e modernizacja, budowa i przebudowa drég,

e petna rozbudowa sieci kanalizacyjnej,

e inne inwestycje, ktorych realizacja moze okazac sie niezbedna przy jednoczesnej
realizacji nowej zabudowy, jednak nie ma mozliwosci ich doktadnego ustalenia oraz
sprecyzowania dla tak odlegtych ram czasowych; bedg one realizowane w zaleznosci
od zapotrzebowania i sg to m.in.: budowa ogolnodostepnych parkingdéw, wykonanie
placow zabaw, realizacja obszarow przestrzeni publicznej.

Szacuje sie, ze potrzebami, ktére najbardziej obcigzg budzet gminy bedg inwestycje
zwigzane przede wszystkim z infrastrukturg techniczng i budowg drog. Zaktada sie
jednoczesnie, ze potrzeby te nie przewyzszg mozliwosci finansowych gminy.
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6. BILANSE TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

6.1. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Waznymi czynnikami przemawiajgcymi za wyznaczaniem w miescie i gminie
nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie sa:

e atrakcyjne potozenie miasta i gminy,

e dostepnosc i rozbudowana infrastruktura komunikacyjna,

o dobre uzbrojenie terendw miasta i wsi w sieci infrastruktury technicznej,

e Dbliskie sgsiedztwo duzych osrodkdw o znaczeniu regionalnym, takich jak
Bolestawiec i Zgorzelec oraz rozwijajgca sie specjalna strefa ekonomiczna w
Wykrotach,

e Dliskosc granicy panstwa,

e utrzymujgcy sie kierunek przeksztatcen funkcjonalnych i przestrzennych wsi
potozonych w sgsiedztwie miast z funkcji rolniczych na nierolnicze -
mieszkaniowo-ustugowe, produkcyjno-ustugowe oraz powstawanie centrow
logistycznych (zwlaszcza w sgsiedztwie weztéw komunikacyjnych i zjazdow z
autostrady).

Jednym z zatozen studium, zgodnych z politykg przyjetg przez wtadze gminy, jest
lokalizowanie nowej zabudowy wzdtuz istniejgcych ciggéw komunikacyjnych, w juz
wyksztatconych pasmach zabudowy (w szczegdlnosci poprzez intensyfikacje
zagospodarowania obszaréw zainwestowanych i poprzez adaptacje istniejgcych
obiektow oraz wykorzystywanie dziatek plombowych) lub w sgsiedztwie istniejgcego
zainwestowania i istniejgcej infrastruktury technicznej (uzbrojenie terendéw). Celem
takiego dziatania jest zachowanie wartosci kulturowych i krajobrazowych
poszczegodlnych miejscowosci oraz niedopuszczanie do rozpraszania zabudowy, a
takze minimalizacja kosztéw ponoszonych przez gmine na inwestycje zwigzane z
uzbrojeniem terendw pod nowg zabudowe w sieci infrastruktury technicznej oraz
realizacjg drég.

Zatozenia te rozwijane sg i realizowane Ww miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Juz w momencie wejscia w zycie ustawy z 1994
r. o planowaniu przestrzennym rozpoczeto ich realizacje, sporzadzajgc i uchwalajgc
we wrzesniu 1996 r. miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dla
poszczegdlnych miejscowosci. Planami objeto caty obszar miasta i gminy w jej
granicach administracyjnych.

W celu przedstawienia bilanséw terendw przeznaczonych pod zabudowe

przydatna bedzie charakterystyka obecnego sposobu uzytkowania terenéw w m. i
gm. Nowogrodziec w rozbiciu na miasto i wie$ (tab. 1).
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Tab. 1. Uzytkowanie terenéw w m. i gminie Nowogrodziec (stan istn.)

Ip. |Wyszczegolnienie | Miasto Miasto Wies Wies
terenow w ha w % w ha w %
1. | Uzytki rolne (bez 1.050 69,3 9.832 61,4
gr. roln. zabud.)
Uzytki lesne 141 8.8 4.783 29,9
Wody 28 1,7 68 0,4
2. | Grunty zabudow. 309 19,2 1.209 7,5
i zurbanizowane
Tereny mieszkan. 44 147
Tereny przemyst. 26 77
Ter. rolne zabud. 34 273
.| Zurban. tereny 15 22
niezabudowane
Tereny komunik. 92 605
Uzytki kopalne 98 85
3.| Tereny pozostate 16 1,0 127 0,8
Tereny ogétem 1.610 100,0 16.019 100,0

Uwaga: dane Starostwa Powiatowego w Bolestawcu (wg ewidencji gruntow)

Do celéw analitycznych przydatne bedg réwniez wielkosci terendéw
zainwestowania wg miejscowosci w 4 przekrojach (tab. 2):

1) powierzchnia terenéw zainwestowanych w 1995 r. (w czasie sporzgdzania
pierwszego studium gminnego i mpzp dla poszczegdélnych miejscowosci),
2) powierzchnia terenéw zainwestowanych w obecnie obowigzujgcym studium,
3) powierzchnia terendbw zainwestowanych i przeznaczonych do zainwestowania
w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,
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4) powierzchnia terenéw projektowanego zainwestowania w planach.

Tab. 2. Tereny zainwestowania wg miejscowosci (analiza porownawcza)

(w ha)
Ip. | Miejscowosé Tereny Tereny Tereny W tym
zainwest. | zainwest. zainwest. |tereny proj.
1995 w studium W mpzp zainwest.
m. | Nowogrodziec 337 582 552 195
1.|Czerna 75 133 119 44
2. | Gierattow 57 131 117 40
3. | Godzieszow 32 122 110 76
4.| Gosciszéw 74 196 182 97
5. |Kierzno 26 57 49 13
6. | Milikow 48 115 97 46
7.|Nowa Wie$ 25 75 69 26
8. |Parzyce 25 59 51 22
9. | Wykroty 55 287 267 205
10. | Zabtocie 8 41 37 10
11. | Zagajnik 6 14 12 2
12. | Zebrzydowa 54 107 95 41
Wies ogotem 485 1.337 1.205 622

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe oszacowano wg zasad jak ponizej.
Miasto Nowogrodziec:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN), zagrodowe] (MR) i
wielorodzinnej (MW)

Liczba mieszkancow miasta to 4.127 osob.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan to okoto 90,2 tys. m2.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkanca miasta w
stanie istniejgcym to 22 m? (przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania
przypadajgca na 1 mieszkanca w Unii Europejskiej to 34 m?)

Prognozowana liczba mieszkancow miasta w horyzoncie 30-letnim to 4,5 tys. os6b.
Dodatkowa powierzchnia uzytkowa mieszkan dla tak ustalonej liczby mieszkancéw,
przy zatozeniu systematycznego zwiekszania powierzchni uzytkowej na 1
mieszkanca do poziomu unijnego to 62,8 tys. m2. Warto$¢ ta, zgodnie z regulacjg
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ustawowg, moze by¢ dodatkowo powiekszona o maksymalnie 30%, czyli do 81,6 tys.
m?2.

Teren niezbedny do zrealizowania takiego programu to okoto 54 ha.

Obszarowo zaktada sie, Zze podziat pomiedzy zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng i wielorodzinng bedzie nadal zachowywat obecne proporcje, to jest
zabudowa jednorodzinna bedzie stanowita okoto 75% terendéw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg, a zabudowa wielorodzinna (o niskiej intensywnosci) - 25%.

e tereny zabudowy ustugowej (U)

Biorgc pod uwage ustalenia Strategii rozwoju lokalnego gminy, ktéra jako jeden
z celow ustala wspieranie rozwoju warunkow zycia mieszkancéw miedzy innymi
poprzez rozwoj oferty kulturalnej, edukacyjnej irekreacyjnej oraz przyjmujgc, ze
rozwoj funkcji ustugowych bedzie nastepowat wraz z rozwojem budownictwa
mieszkaniowego (z zachowaniem proporcji struktury uzytkowania: 15% powierzchni
przeznaczonej pod zainwestowanie przeznacza sie pod ustugi podstawowe i 5% pod
ustugi ponadpodstawowe), zapotrzebowanie na nowe tereny wytgcznie ustugowe
wyniesie w miescie ok. 15 ha, co przy $rednim wskazniku intensywnos$ci zabudowy
0,6 daje mozliwos$¢ zrealizowania obiektéw o powierzchni uzytkowej okoto 63 tys. m?.

Tereny wiejskie gminy Nowogrodziec:
e tereny zabudowy mieszkaniowej (MN i MR)

Liczba mieszkancow na terenach wiejskich gminy to 10.946 oséb.

Powierzchnia uzytkowa mieszkan to okoto 186020 m?2.

Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajgca na 1 mieszkanca wsi to
26,6 m? (Srednia powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca w Unii
Europejskiej to 34 m?).

Prognozowana liczba mieszkancéw gminy w horyzoncie 30- letnim to 11,5 tys. osob.
Dodatkowa powierzchnia uzytkowa mieszkan dla tak ustalonej liczby mieszkancéw,
przy zatozeniu rownania do poziomu Unii Europejskiej to 111,5 tys. m2. Warto$¢ ta,
zgodnie z regulacjg ustawowg, moze by¢ dodatkowo powiekszona o maksymalnie
30%, czyli do 145 tys. m?2. Teren niezbedny do zrealizowania takiego programu to
okoto 117 ha.

e tereny zabudowy ustugowej (U)

Strategia rozwoju gminy Nowogrodziec zaktada wzrost jakosci kapitatu ludzkiego,
spotecznego, zatrudnienia i przedsiebiorczosci na obszarach wiejskich poprzez
stymulowanie dziatanh skierowanych na rozwoj obszarow wiejskich. W zwigzku z
powyzszym, a takze biorgc pod uwage planowane zwiekszenie w granicach
obszaréw wiejskich gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowa,
prognozuje sie zapotrzebowanie na nowe tereny ustugowe w ilosci okoto 23 ha
(okoto 20% powierzchni nowych terendéw przeznaczonych pod zainwestowanie).
Daje to mozliwo$¢ zrealizowania obiektow o powierzchni uzytkowej okoto 80 tys. m?2.

e tereny zabudowy przemystowej (P)
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Stwierdza sie, ze gmina posiada wystarczajgce rezerwy terenéw przeznaczonych
w studium oraz w miejscowych planach na cele aktywnosci gospodarczej, wiec
niezasadne jest okreslanie zapotrzebowania na nowe tereny. Nie oznacza to jednak,
ze potrzeba taka nie wystgpi w ciggu 30 najblizszych lat (dla takiej maksymalnej
perspektywy czasowej okresla sie zapotrzebowanie na nowg zabudowe). Biorgc pod
uwage niepewnos¢ i zmiennos¢ proceséw rozwojowych, a takze kierunki ustalone w
Strategii rozwoju lokalnego na lata 2011 — 2020, uwaza sie, ze gmina powinna mie¢
mozliwos¢ okresowej weryfikacji zapotrzebowania na nowg zabudowe produkcyjna,
tak aby nie blokowa¢ mozliwosci swojego rozwoju i statego zwiekszania miejsc pracy
oraz ich zréznicowania. Zwlaszcza, ze ze wzgledu na swoje atrakcyjne potozenie
gmina posiada tereny o wysokim potencjale inwestycyjnym, a ponadto odznacza sie
wysokim poziomem przedsiebiorczosci, a na jej terenie funkcjonujg przedsiebiorstwa
z kapitatem zagranicznym oraz specjalna strefa ekonomiczna.

Tab. 3. Zapotrzebowanie na nowe tereny zainwestowania
mieszkaniowego i ustugowego (w tys. m?p.u. i ha)

Ip. | Miejscowosé Tereny Tereny Tereny Tereny
mieszk. | mieszkan. | ustugowe | ustugowe
w tys. m? w ha w tys. m? w ha
m. | Nowogrodziec 81,6 54 63,0 15
1.{Czerna 13,6 11 8,4 2
2. | Gierattow 15,0 12 8,4 2
3.| Godzieszow 7,4 6 4,2 1
4.| Gosciszéw 22,3 18 16,8 4
5. |Kierzno 3,7 3 4,2 1
6. | Milikow 17,4 14 12,6 3
7.|Nowa Wies$ 7,4 6 4,2 1
8. |Parzyce 10,0 8 4,2 1
9. | Wykroty 22,3 18 12,6 3
10. | Zabtocie 3,7 3 4,2 1
11. | Zagajnik 2,5 2 42 1
12.|Zebrzydowa 20,0 16 12,6 3
Wies ogotem 145.0 117 80.0 23

6.2. Chionnos¢ terendw o w peitni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych

Na potrzeby niniejszej analizy wyodrebniono tereny zwartej zabudowy w
granicach poszczegolnych wsi. W granicach tak wyodrebnionych terendéw znajdujg
sie tereny istniejgcej zabudowy oraz tereny mozliwe do zabudowania i to te ostatnie
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uznano za tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej z mozliwoscig lokalizowania na nich nowej zabudowy.

Uchwalone w 1996 r. studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, w przewazajgcym stopniu respektowaty w/w zasade, tym samym
spetniaty wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 pkt 4a ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, za wyjgtkiem czesciowo miejscowosci Gierattow,
Wykroty i Zagajnik, gdzie historycznie wyksztatcita sie struktura osadnicza o
rozproszonej zabudowie, z ciggami Ilub niewielkimi skupiskami zabudowy
mieszkaniowej.

W ponizszych wielkosciach uwzgledniono zaréwno nieruchomosci, ktére mozna
zabudowac zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych plandw, jaki i te, dla ktérych plany
nie przewidujg takiej mozliwosci (praktycznie takich terendw w ciggach istniejgcej i
projektowanej zabudowy nie byto). W celu obliczenia powierzchni uzytkowej przyjeto,
ze powierzchnia uzytkowa stanowi srednio 70% powierzchni catkowitej budynku.

Chtonnos¢ potozonych na terenach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej, rozumiana jako mozliwosc
lokalizowania na nich nowej zabudowy, wyrazona powierzchnig uzytkowg zabudowy
(w m?), w podziale na funkcje mieszkaniowg i ustugowg przedstawiono w tab. 4.

Tab. 4. Chionnos¢ terenéw mieszkaniowych i ustugowych w granicach
jednostek osadniczych (w m? pow. uzytk. i w ha)

Ip. [Miejscowosc Tereny Tereny Tereny Tereny
mieszkan | mieszkan. | ustugowe ustugowe
w tys. m? w ha w tys. m? w ha
m. | Nowogrodziec 9,0 6 16,0 4
1.|Czerna 3,0 2 4,0 1
2. | Gierattéw 6,0 4 8,0 2
3. | Godzieszéw 15 1 4,0 1
4.| Gosciszéw 3,0 2 8,0 2
5. |Kierzno - - - -
6. | Milikéw - - - -
7.|Nowa Wies 4,5 3 4.0 1
8. | Parzyce 6,0 4 8,0 2
9. | Wykroty 9,0 6 8,0 2
10. | Zabtocie - - 4,0 1
11.|Zagajnik 3,0 2 - -
12. | Zebrzydowa 3,0 2 - -
Wies ogotem 39,0 26 48,0 12
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6.3. Chtonnos¢ terenéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudo-
we

Gmina Nowogrodziec posiada obecnie 39 obowigzujgcych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Plany te byty sporzgdzane w latach od 1996 r.
do 2015 r. i obejmujg wyodrebnione obszary potozone na terenie miasta i gminy.
Poniewaz dokumenty byty sporzgdzana i uchwalane w czesci na podstawie ustawy z
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, a w czesci na podstawie ustawy z 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym majg one rozny stopien
szczegoOtowosC zapisow, niektore z nich nie ustalajg np. wymaganych obecnie
wskaznikdw zagospodarowania terenu, co znacznie utrudnia obliczenia chtonnosci.

Tabele 5-7 przedstawiajg powierzchnie terenéw proj. zainwestowania
odpowiednio: mieszkaniowego, ustugowego i przemystowego wg miejscowosci:

1) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego z 1996 r.

2) w obecnie obowigzujgcych miejscowych planach Zzagospodarowania
przestrzennego i ich zmianach sporzgdzonych przed 2016 r.

3) tereny do zagospodarowania (w ha i tys. m? pow. uzytk.)

Tab. 5. Chlonnosé¢ terenéw mieszkaniowych w miejscowych planach
(w ha i m? pow. uzytk.)

Ip. | Miejscowosé Ter. proj. | Ter. proj. Tereny Tereny
W mpzp W mpzp mieszkan. | mieszkan.
21996 r. | do 2016 r. | do zagosp. |do zagosp.
w ha w ha w ha w tys. m?
m. | Nowogrodziec 53 98 32 48,3
1.{Czerna 42 42 5 6,2
2. | Gierattow 38 42 6 7,4
3.| Godzieszow 17 22 2 2,5
4.| Gosciszéw 87 87 9 11,2
5. |Kierzno 12 12 1 1,3
6. | Milikow 32 49 2 2,5
7.|Nowa Wie$ 23 23 2 2,5
8. |Parzyce 17 17 3 3,7
9. | Wykroty 57 57 8 10,0
10. | Zabtocie 5 5 - -
11.|Zagajnik 2 2 - -
12.|Zebrzydowa 41 48 8 10,0
Wies ogotem 373 406 46 57,3
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Tab. 6. Chionnos$¢ terenéw zainwestowania ustugowego?
w mpzp (W hai m? pow. uzytk.)

Ip. [Miejscowosc¢ Ter. proj. | Ter. proj. Tereny Tereny
w mpzp w mpzp ustugowe ustugowe
21996 r. | do 2016 r. | do zagosp. |do zagosp.
w ha w ha w ha w tys. m?
m. | Nowogrodziec 18 23 7 28,0
1.|Czerna 3 3 1 4.0
2. | Gierattow 15 16 3 12,0
3. | Godzieszow 6 13 4 16,0
4.| Gosciszéw 6 6 3 12,0
5. |Kierzno 1 1 1 4.0
6. | Milikow 4 4 1 4,0
7.|Nowa Wie$ 1 1 - -
8. |Parzyce 2 2 - -
9. | Wykroty 15 18 4 14,0
10. | Zabtocie 1 1 - -
11. | Zagajnik - - - -
12. | Zebrzydowa 5 6 2 8,0
Wies ogotem 77 94 19 60,0

Y na wydzielonych dziatkach i terenach koncentracji ustug
(bez ustug podstawowych i wbudowanych)
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Tab. 7. Chionnos$¢ terenéw zainwestowania przemystowego?

w mpzp (w ha)

Ip. [Miejscowosc¢ Ter. proj. | Ter. proj. |Tereny prze-
w mpzp w mpzp myst. do
21996 r. | do 2016 r. | zagospod.
m. | Nowogrodziec 42 52 17
1.|Czerna 4 4 2
2. | Gierattéw 2 2 -
3.| Godzieszéw 21 21 4
4.| Gosciszéw 3 3 3
5. |Kierzno - - -
6. | Milikoéw - - -
7.|Nowa Wies 2 2 -
8.|Parzyce 3 3 -
9. | Wykroty 94 224 155
10. | Zabtocie 8 8 -
11.|Zagajnik - - -
12.|Zebrzydowa 20 20 6
Wies ogdétem 199 339 170

2 produkcyjne i magazynowo-skfadowe (bez terenow powierzchniowej
eksploatacji gorniczej)

6.4. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe a chion-
nos¢ obszaréw opisanych powyzej (wyniki analiz)

Miasto Nowogrodziec:

e tereny zabudowy mieszkaniowej (MN, MW i MR)
81,6 tys. — (9,0 tys. + 48,3 tys.) = 24,3 tys. m?

e tereny zabudowy ustugowej (U)
63,0 tys. — (16,0 tys.+ 28,0 tys.) = 19,0 tys. m?

o tereny przemyst. i aktywnosci gospodarcze;j
do zagospodarowania — 17,0 ha.
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Obszary wiejskie gminy Nowogrodziec:

e tereny zabudowy mieszkaniowej (MN i MR)

145,0 tys. — (39,0 tys. + 57,3 tys.) = 48,7 tys. m?
e tereny zabudowy ustugowej (U)

80,0 tys.— (48,0 tys. + 60,0 tys.) = - 28,0 tys. m?
o tereny przemyst. i aktywnosci gospodarcze;j

do zagospodarowania — 170 ha.

Maksymalne zapotrzebowanie na nowe tereny mieszkaniowe i ustugowe wg

miejscowosci przedstawiono w tab. 8.

Tab. 8. Maksymalne zapotrzebowanie na nowe tereny zainwestowania
mieszkaniowego i ustugowego (w tys. m2 pow. uzytk. i w ha)

Ip. | Miejscowosé Tereny Tereny Tereny Tereny
mieszk. | mieszkan. | ustugowe | ustugowe
w tys. m? w ha w tys. m? w ha
m. | Nowogrodziec 24,3 16 19,0 5
1.{Czerna 4.4 4 0,4 -
2. | Gierattow 1,6 2 -12,4 -
3.| Godzieszow 3,4 3 -19,8 -
4.| Gosciszéw 8,1 7 0,8 -
5. |Kierzno 2,4 2 0,2 -
6. | Milikow 14,9 12 8,6 2
7.|Nowa Wie$ 0,4 1 -4.4
8. |Parzyce 0,3 1 -8,0 -
9. | Wykroty 3,3 4 -9/4 -
10. | Zabtocie 3,7 3 0,2 -
11. | Zagajnik -0,5 - 42 1
12.|Zebrzydowa 7,0 6 4,6 1
Wies ogotem 48,7 45 -28.0 4

Réwnoczesnie nalezy zwréci¢ uwage, ze okreslenie zapotrzebowania na nowe
obiekty poprzez wskazanie ich powierzchni uzytkowej jest niezwykle ryzykowne,
biorgc pod uwage ilos¢ zmiennych majgcych wptyw na ostateczny wyglad obiektow,
odlegtg perspektywe czasowg (maksimum 30 lat) i przede wszystkim matg
szczegotowose zapisdw dokumentu, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.
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Perspektywa czasowa, wymagana dla nin. bilanséw, nie jest spdjna ani z
perspektywg planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa (6 lat), ani
perspektywg koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (14 lat), ani tez
strategii rozwoju gminy (10 lat), za$ studium i miejscowe plany, majgce pespektywe
kilkkunasto- lub kilkuletnig, muszg by¢é poddawane ocenie aktualnosci (w
konsekwencji zmianom) co 4 lata.

Bilansem nie objeto terenow ustug turystycznych, zabudowy letniskowej, terenow
eksploataciji, miejsc obstugi podréznych. Sg to funkcje o charakterze ponadlokalnym,
ktorych  lokalizacjia nie  jest bezpos$rednio  uwarunkowana  analizami
przeprowadzonymi na wstepie tego rozdziatu. O zapotrzebowaniu na tego typu
obiekty w gminie o takim potozeniu i specyfice jak Nowogrodziec zdecyduje rynek i
biezgce potrzeby inwestycyjne. Stad wynikaty m. in. ostatnie zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz zmiany
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta oraz Wwsi
Godzieszéw i Parzyce.

Gmina Nowogrodziec w obowigzujgcym studium posiada niewielkie rezerwy
terenowe przeznaczone pod nowe zainwestowanie. W szczegdlnosci dotyczy to
terendw ustugowych oraz terenow aktywnosci gospodarczej zlokalizowanych poza
obszarami zwartej zabudowy, najczesciej w sagsiedztwie istniejgcych szlakéw
komunikacyjnych (nie dotyczy to miejscowosci Wykroty, gdzie sg znaczne rezerwy,
zarowno w strefie aktywnosci gospodarczej, jak tez potozonej w sgsiedztwie strefie
aktywnosci gospodarczej). Co nie oznacza, ze w przysziosci nie pojawi sie
konieczno$¢ rezerwowania na te cele nowych terenéw. Sg to rowniez inwestycje
ponadlokalne, ktore winny by¢ wytgczane z przeprowadzanych bilanséw (jak np.
tereny w Wykrotach).
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