Uchwata nr L/355/09
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 30 wrzesnia 2009r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca

/ Dz.U. Woj. Dolnoslaskiego nr 209 z dnia 04.12.2009r. poz . 3839 /

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz.
717 z poézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwalg nr XXXIV/234/08 Rady Miejskiej w
Nowogrodzcu z dnia 29 wrze$nia 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca, po
stwierdzeniu zgodno$ci projektu zmiany planu z ustaleniami studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Nowogrodziec, uchwalonego
uchwata nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 30 stycznia 1996 i
zmienionego uchwatami nr XLI/305/05 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25 listopada
2005, nr XVI1I/113/07 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 19 wrze$nia 2007 r., nr
XXXV/247/08 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 04 listopada 2008 r. uchwala si¢
zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca,
dotyczaca dziatki nr 54.

Integralna czg$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

- zalacznik graficzny - rysunek zmiany planu w skali 1:2000,

- zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia dot. uwag do zmiany planu oraz realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich
finansowania.

§1
Przedmiot i zakres ustalen zmiany planu

1. Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest teren
dziatki nr 54 obreb Nowogrodziec 4 wraz z odcinkami przylegajacych drog potozony w
obrgbie Nowogrodziec w granicach jak na rysunku zmiany planu.

2. Zakres ustalen zmiany planu oraz dziatan podejmowanych w granicach obszaru objetego
zmiang planu okresla si¢ ponize;.

3. Nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym:
a) terenow gorniczych,
b) teren6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
C) terenow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych
- ze wzgledu na brak wystepowania;

2) szczegOlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na
brak takich terenow;



3) szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ze wzgledu na brak takich terenow.

4. Na rysunku zmiany planu obowigzujacymi ustaleniami sa przeznaczenie terenu i linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
Pozostate oznaczenia maja charakter informacyjny i regulacyjny.

§2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenu

Dla terenéw wyodrebnionych na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi okresla si¢
nastgpujace przeznaczenie i warunki zagospodarowania:

01 RM Teren projektowanej zabudowy zagrodowej na dzialce nr 54, obregb Nowogrodziec.

Ustala si¢ lokalizacj¢ proj. zabudowy zagrodowej: budynki o funkcji mieszkalnej
(maksymalnie 2 obiekty), agroturystyczno-gastronomicznej wraz z obiektami gospodarczymi
w granicach terenu jak na rysunku planu, a ponadto:

- nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku zmiany planu,

- zakaz sytuowania stalej zabudowy kubaturowej w granicach zloza gipsow i
anhydrytéw ,,Nawojow Slaski”

- maksymalna wysokos$¢ proj. zabudowy — 9,50 m, przekrycie dachami stromymi
symetrycznymi,

- maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej do 30,0 m,

- maksymalny wskaznik zabudowy do 0,15,

- zakaz parcelacji nieruchomosci,

- w przypadku grodzenia terenu wyklucza si¢ ogrodzenie peine,

- obstuge komunikacyjna z drogi 01KD i ciagu pieszo-jezdnego 02KDpj, w przy-
padku realizacji obiektu agroturystyczno-gastronomicznego wymagany parking dla
pojazdow samochodowych z wjazdem z drogi 01KD.

Dopuszcza sig:
- mozliwos¢ lokalizacji zabudowy letniskowej (do 5-ciu parterowych obiektow
o maksymalnej powierzchni zabudowy do 65 m?, wysokosci do 6,0 m
i 0 przekryciu dachami stromymi symetrycznymi),
- realizacjg urzadzen sportowo-rekreacyjnych (pole biwakowe, parkur) oraz elementow
matej architektury.

01 KD L1/2 Odcinek drogi powiatowej nr 2331D potozony na czgsci dziatki nr 53.
Ustala sig¢ :

- minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m,



- mozliwos¢ realizacji 2 wjazdow/wyjazdow na teren 01 RM.
02 KDpj 5,0 Odcinek ciagu pieszo-jezdnego biegnacego $ladem drogi na dziatce nr 57.

Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.

§3

Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslono w § 2
niniejszej uchwaty.

2. Wymaga si¢, aby usytuowanie proj. obiektow respektowato przebieg nieprzekraczalnej
linii zabudowy.

§ 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturowego

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji obiektow, instalowania urzadzen Ilub prowadzenia dziatalnosci
ustugowej i gospodarczej powodujacej przekroczenia dopuszczalnych norm;

2) potnocno-zachodnia czg$¢ obszaru potozonego w granicach udokumentowanego ztoza
anhydrytow ,,Nawojow Slaski” wylacza si¢ spod zainwestowania kubaturowego;

3) zaleca sig, aby stosujac dostgpne rozwiazania techniczne i technologiczne, zapewniac
dotrzymanie standardow jakosci S$rodowiska, ewentualne uciazliwosci zwigzane z
realizacja 1 funkcjonowaniem proj. zainwestowania nie moga wykracza¢ poza granice
nieruchomosci nalezacych do inwestora.

§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;j

Na obszarze objgtym zmiana planu, w przypadku prowadzenia robét ziemnych i natrafienia na
obiekty majace charakter zabytku archeologicznego, o odkryciu nalezy niezwtocznie
powiadomi¢ stuzbg ochrony zabytkow.

§ 6
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Terenami sktadajacymi si¢ na przestrzen publiczna w obszarach objetych zmianami planu
sa elementy ukladu drogowej komunikacji publicznej oznaczone w rysunku zmiany planu
symbolami KDL i KDpj.

2. Umieszczanie wolnostojacych reklam i1 znakéw nie moze powodowaé utrudnien w
komunikacji pieszej 1 rowerowej, ograniczania widoczno$ci oraz percepcji znakow i



sygnatow drogowych — dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagow
komunikacyjnych.

§7
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy i gabaryty obiektow, okre$§lono w § 2 niniejszej uchwaty.

§8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjna terendw okreslono w § 2 niniejszej uchwaty.

Zaopatrzenie projektowanych obiektow w energi¢ elektryczna i ewentualnie gaz winno
odbywac si¢ w oparciu o techniczne warunki przylaczenia okreslone przez zarzadcow
sieci.

3. Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ ze studni lokalizowanej na terenie dziatki.

Ustala si¢ wymoég stosowania w gospodarce cieplnej rozwigzan w oparciu o paliwa
zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

5. Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ na zasadach okreslonych przez stuzby ochrony
srodowiska.

6. Zezwala si¢ na indywidualne rozwiazanie gospodarki $ciekowej, za wyjatkiem
odprowadzania $ciekow do gruntu.

§9
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

1. Jezeli ustalenia szczegdlowe zawarte w § 2 nie stanowia inaczej - dopuszcza sig
mozliwos¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych o funkcjach nie kolidujacych z
docelowa, pod warunkiem spelnienia wymogoéw ustalonych dla ostatecznego
zagospodarowania i nie utrudniajacych zagospodarowania terenéw przylegajacych.

2. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie nieruchomosci jak w stanie istniejacym, do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

§ 10

Stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dn. 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.



§ 11

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.

§11

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

§ 13

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowogrodzcu.



