UCHWALA NR XX1I/225/96
Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec
z dnia 18 wrzes$nia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowogrodzca

/ Dz. U. Woj. Jeleniogorskiego nr 52 z dnia 21 listopada 1996r. poz. 104 /

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym
(jedn. tekst Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dnia 07.07. 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89, poz. 415) oraz w zwiazku z uchwala nr X1/92/95 Rady
Gminy i Miasta Nowogrodziec z dnia 20.06.1995 o przystapieniu do sporzgdzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Nowogrodziec, uchwala si¢ co
nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca w skali
1:5000  w granicach, jak na zalaczniku graficznym stanowigcym integralng cz¢$¢ nin. uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar miasta

Nowogrodzca w granicach administracyjnych (bez kolonii Nowogrodziec) o powierzchni 1.382
ha.

2. Dla przyjetych wiodacych funkcji miasta
- administracyjno-ustugowe;j,
- mieszkaniowej,
- produkcyjnej,
- rekreacyjno-turystycznej
1 zatozonej wielkosci miasta na ok. - 5.000 osob,
obszar objety planem przeznacza si¢ na:

- uzytkowanie rolnicze i lesne - 964 ha,
- tereny zainwestowania miejskiego - 298 ha,
w tym: projektowanego zainwestowania - 115 ha,
z tego: mieszkaniowe - 53 ha,
w tym: skoncentrowane - 39 ha,
ustugowe - 18 ha,
produkcyjne i magazynowo - sktadowe - 42 ha.

§3

1. Zakres planu obejmuje:
-przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenéw, uwzgledniajace potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego,
-warunki i1 zasady ksztaltowania zabudowy,
-zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,
-wskazanie obszaréw zorganizowane] dziatalnosci inwestycyjnej oraz rehabilitacji istniejacej



zabudowy.

2. W rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w oznaczeniach graficznych pt. Elementy
struktury funkcjonalno-przestrzennej i Elementy uktadu komunikacji.

Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

§ 4
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenow istniejacego i projektowanego zainwestowania.

1.Ustala si¢ zasi¢g terenéw zainwestowania istniejacego i przewidywanych do zagospodarowania
na cele nie rolne i nielesne jak w rysunku planu.

2.Funkcje ustalone w rysunku planu w skali 1:5000 to funkcje podstawowe (dominujace)
wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenéw. Dopuszcza si¢ na tych terenach rowniez
funkcje uzupehiajace i towarzyszace, zwigzane z podstawowym przeznaczeniem terenow:

a) funkcja podstawowa - mieszkalnictwo (M)
funkcje uzupehiajace: zabudowa zagrodowa - adaptacja stanu istniejacego, ushugi
podstawowe, inne ustugi nie wymagajace dzialek wydzielonych, zielen urzadzona, place
zabaw, garaze i parkingi, pojedyncze nieucigzliwe zaklady rzemie$lnicze;

b) funkcja podstawowa - ustugi (U)
funkcje uzupelniajace: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, male domy mieszkalne i
budynki jednorodzinne (adaptacja stanu istniejacego), garaze i parkingi, zielen urzadzona;

c) funkcje podstawowe - przemyst, bazy, sktady i magazyny (P, S)
funkcje uzupelniajace: zaklady drobnej wytworczosci, administracja gospodarcza, ushugi,
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, zielen izolacyjna, mieszkania
stuzbowe - o ile mozliwosdci stalego pobytu ludzi nie ogranicza oddzialywanie funkcji
podstawowej;

d) funkcja podstawowa - ustugi rzemiosta (UR)
funkcje uzupeiajace: inne ustugi, zabudowa mieszkaniowa wtascicieli, niewielkie sktady i
magazyny, garaze i parkingi, zielen izolacyjna, ogrodnictwo;

e) funkcja podstawowa - zielen urzadzona: parki, skwery, place zabaw, zielence, tereny
rekreacyjno-sportowe (Z)
funkcje uzupeltniajace: niewielkie ustugi podstawowe nie wymagajace wydzielonych dziatek,
parkingi.

3.W rysunku planu w skali 1 : 5000 dla okreslenia funkcji przyjeto 2 oznaczenia: typu M/U® oraz
M,U®. Oznaczenie typu (1) ustala, ze na okreslonym terenie jest sytuowana zabudowa
posiadajaca cechy obu funkcji jednoczesnie. Oznaczenie (2) to ustalenie wiodacych funkcji
terenu.

4.Zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa moze by¢ sytuowana w granicach terenow wyznaczonych w
rysunku planu. Charakter projektowanej lub adaptowanej zabudowy winien harmonizowaé z
Zainwestowaniem istniejgcym.

5.Ustala si¢ max dopuszczalng wysokos¢ dla nowej zabudowy - 4 kondygnacje + ewent. poddasze
uzytkowe.

6.Nowe obiekty produkcyjne i magazynowe, wymagajace wydzielonych dzialek, moga by¢
sytuowane wylgcznie na terenach przemystu, baz, sktadow 1 magazynéw.

7.Matle, parterowe obiekty ustugowo-handlowe (0 powierzchni catkowitej do 150 m?) moga by¢
sytuowane jako obiekty tymczasowe na wszystkich terenach zainwestowania, zaleca si¢
grupowanie ich w uporzadkowane urbanistyczne i architektonicznie zespoty.

8.Na wszystkich terenach zainwestowania dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich, nieucigzliwych
urzadzen i1 obiektow gospodarki komunalnej (stacje transformatorowe, przepompownie, stacje



redukcyjno-pomiarowe gazu itp.) na wydzielonych dziatkach o pow. do 100 m?.

9.W dolinach rzek dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen gospodarki wodnej, hydroenergetyki i
ochrony przeciwpowodziowej.

10.Dla zabudowy plombowej ustala si¢ lini¢ zabudowy kontynuujacg lini¢ wyznaczong fasadami
istniejacej zabudowy sasiadujace;.

§5

Ustalenia szczegdtowe

01 KK - Tereny kolejowe.

W sasiedztwie dworca ustala si¢ lokalizacje¢ parkingu. W zwiazku z proj. realizacja ulicy 01 Z 1/2
przewiduje si¢ modernizacj¢ wiaduktu nad ul. Otdrzychowska.

02 U/M - Srodmiejskie tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej potozone w obrebie muréw
obronnych Starego Miasta.

Nowo projektowana zabudowa na dziatkach plombowych. Z uwagi na ochron¢ konserwatorska
calego zalozenia (strefa “A" ochrony konserwatorskiej) ustala sie¢ wymog uzgadniania i
opiniowania dokumentacji projektowej obiektow i urzadzen zlokalizowanych na terenach w
obrebie $redniowiecznych murdéw oraz na dziatce dawnego klasztoru (nr 232/2) z PSOZ.

03 UZ,U/Z - Teren szpitala miejskiego i zieleni urzadzone;.

Ustala si¢ ochrong skarpy nadrzecznej ograniczajacej doline rzeki Kwisy poprzez porzadkowanie i
nowe zadrzewienia. Zaleca si¢ odtworzenie dawnego ciggu spacerowego wzdhiz skarpy w
kierunku stadionu miejskiego. Obiekt ist. garbarni do likwidacji lub trwatej adaptacji na cele
ustugowe. Na dz. 490/1 dopuszcza si¢ lokalizacje terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych.

04 P,U,M - Zespot istn. zabudowy produkcyjno-ustugowej i mieszkaniowej do trwatej adaptacji.

Lokalizacja nowych obiektow na dziatkach plombowych. Przy ul. Szpitalnej w rejonie szpitala
nalezy urzadzi¢ mozliwie pojemny parking.

05 M,U - Zespot zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do trwatej adaptacji.

Ustala si¢: na dz. 334/2 lokalizacje obiektu ustugowego, na dz. 232/5 projektowany cigg zieleni
urzadzonej z pelnym zachowaniem istn. drzewostanu.

06 S - Teren istn. i proj. skladow i magazynow przeznaczonych do trwalej adaptacji, z
mozliwoscig lokalizacji funkcji ustugowych (hurtownie, handel).

Wymagana realizacja pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz pétnocno-wschodniego grodzenia terenu.

07 M,WZ - Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej oraz przeznaczonych do zachowania
terendw 1 urzgdzen gospodarki wodnej (ujgcia wody, wieza ci$nien).

Tereny projektowanej zabudowy jednorodzinnej wolno stojacej oraz proj. ZUW o zdolno$ci

produkcyjnej ok. 2500 m3/d. Na czesci dziatki 149 mozliwa lokalizacja obiektow drobnej
WytwoOrczosci.

08 U,M - Teren istn. i proj. zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j.

Obiekty dawnej garncarni (dz.475) przeznacza si¢ do trwalej adaptacji na funkcje nieucigzliwe z
mozliwo$cig powigkszenia terenu o dz. 474. Na dz. 472 przewiduje si¢ lokalizacje funkcji
uslugowej wymagajacej wydzielonej dziatki (np. stuzba zdrowia, o$wiata, kultura) lub
powigkszenie terenu szkoty.

09 M,U - Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Ustala si¢: wzdhuz ul. Asnyka lokalizacje obiektow ustugowych (dziatki: 269, ¢z.270/12, 270/6);,
na dziatkach 263, 266/1, 266/2 oraz cz. dz. 270/12 projektuje si¢ zabudowe wielorodzinng
niskiej intensywno$ci o maks. wysokosci 4 kondygnacje + poddasze uzytkowe; teren istn.
kottowni osiedlowej (dz. 270/2), po zmianie technologii na paliwo gazowe, przeznacza si¢ w
czesci do trwatej adaptacji na cele ustugowe. Projektuje si¢ cigg pieszy o osi péinoc-potudnie,
pomigdzy terenami szkoty podstawowej i przychodni przy ul. Asnyka.

10 M,U - Teren mieszkalnictwa i ustug.

Projektuje si¢ zabudowe wielorodzinng i mate domy mieszkalne z mozliwoscia lokalizacji w



parterach funkcji ustugowych. Obiekty dawnych zakladéw ceramiki budowlanej (dz. 283)
wyznacza si¢ do trwatej adaptacji na funkcje nieucigzliwe. Wzdtuz ul. Asnyka lokalizuje si¢
obiekty o przewadze funkcji ustugowych. Zespdt zabudowy szeregowej w pin.-zach. czesci
terenu oraz zespot boksow garazowych do zachowania. Mozliwe powigkszenie terenu
przychodni jak na rysunku planu.

11 M,U - Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1-rodzinnej (wolno stojgcej) oraz w
sgsiedztwie skrzyzowania ulicy 07 Z 1/2 z ulica lokalng - zabudowy o przewadze funkcji
ushugowe;.

12 Mw,MN - Teren istniejacej i projektowanej zabudowy 1-rodzinnej i zagrodowe;j.

Wzdluz ulicy lokalnej biegnacej po $ladzie drogi gruntowej na dzialce nr 204 zabudowa
jednorodzinna wolno stojaca.

13 M/U,ZC - Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i cmentarza komunalnego.

Ustala sig¢: istniejaca zabudowa wzdhuz ulic Ogrodowej i 1 Maja do trwalej adaptacji na cele
mieszkalno-ustugowe, nowa na dzialkach plombowych; w rejonie skrzyzowania ulic
Sienkiewicza i Asnyka lokalizacj¢ nowych obiektéw ustugowych (na czesciach dziatek 302/2 1
304) oraz powigkszenie terenu cmentarza komunalnego o dz. 300/1.

14 MN,RO - Teren istn. i proj. zabudowy 1-rodzinnej, upraw ogrodniczych i sadow.

Ustala si¢: zachowanie istn. zabudowy mieszkaniowej i lokalizacje nowej 1-rodzinnej, wolno
stojacej na dziatkach plombowych; zakaz lokalizowania nowej zabudowy w odlegtosci mniejsze;j
niz 50,0 m od istn. skarpy potoku Iwisa - pas ten przeznacza si¢ pod intensywne uprawy
ogrodnicze i sady;

15 MN,ZP - Teren mieszkalnictwa i zieleni parkowej.

Ustala si¢: lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych; powigkszenie
terenu parku w kierunku potudniowym i konieczno$¢ rekonstrukcji dawnej wiezy widokowe;;
zachowanie obiektow ustugowych u zbiegu ul. Sienkiewicza i Asnyka na dz. 271/2 oraz zespotu
boksow garazowych przy ul. Asnyka.

16 MN,RO - Teren zabudowy mieszkaniowej i ogrodnictwa.

Istniejace obiekty mieszkalne do trwalej adaptacji z dopuszczeniem funkcji ustugowych. Ustala si¢
ochrong skarpy i doliny potoku Iwisa poprzez nasadzenia i zakrzewienia oraz zakaz lokalizacji
nowych obiektow kubaturowych. Istniejaca stacja redukcyjno-pomiarowa gazu na dz. 266/1 do
zachowania.

17 U,S - Teren wielofunkcyjny.

Ustala si¢: na dz. 223 - adaptacj¢ lub przebudowe istn. obiektow na cele uslugowe z
dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej dla wiascicieli; na dziatkach 224 1 225 lokalizuje si¢
funkcje ustugowo-sktadowe 1 nieucigzliwe obiekty produkcyjne; istniejace budynki mieszkalne
oraz mtyn zbozowy (dz. 230/2) do trwalej adaptacji. Wymaga si¢ wzdtuz projektowanej ulicy 04
Z 1/2 urzadzenia pasa zieleni izolacyjne;.

18 U,S,RPO - Wielofunkcyjny zespdt zabudowy o projektowanych funkcjach uslugowo-
sktadowych 1 istniejgcej mieszkaniowe;.

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa i teren ogrodnictwa (z mozliwo$cig powigkszenia dziatki) do
zachowania. Na nowych terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwych obiektow
produkcyjnych. Wymaga si¢ wzdluz projektowanej ulicy 04 Z 1/2 urzadzenia pasa zieleni
izolacyjnej, na skarpie wzdhuz pétnocnej granicy dziatki nr 202 - zadrzewienia.

19 NO,ZI - Teren miejskiej oczyszczalni $ciekdw 1 projektowanej zieleni wysokiej o funkcji
izolacyjnej.

20 MN - Projektowane zespoty zabudowy jednorodzinnej przylegajace do ulicy 04 Z 1/2.

21 MN

Wzdtuz ulicy 02 Z 1/2 oraz na skarpie u zbiegu ulic Mtynskiej i Polnej (cz. dz. 274) wymaga si¢
urzadzenia wysokiej zieleni izolacyjne;j.

22 MN,RZ - Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej oraz teren otwarty doliny potoku Iwisa.

W potocnej czesci terenu projektuje si¢ zabudowe 1-rodzinng, z dopuszczeniem lokalizacji
nieucigzliwych obiektow rzemieslniczych; na dz. 283 dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usytuowania



obiektow mieszkalnictwa zbiorowego. Ustala si¢ zakaz zabudowy w dolinie potoku Iwisa
(trwate wuzytki zielone) oraz =zadrzewienie poludniowej skarpy doliny; wymaga si¢
uporzadkowania zieleni wysokiej na dz. 308.

23 MN - Teren zabudowy mieszkaniowej 1-rodzinnej.

Projektowana ulica lokalna (po $§ladzie drogi na dzialce nr 203) do projektowanego na dziatce nr
208 parkingu z zielenig towarzyszaca.

24 MN - Teren zabudowy 1-rodzinnej.

Istniejagca zabudowa przeznaczona do trwalej adaptacji; nowa zabudowa wolno stojaca na
dziatkach 182/28 1 182/30.

25 KS,U - Teren projektowanych obiektow obstugi komunikacji i funkcji pokrewnych.

Na dzialce lokalizuje si¢ stacje paliw z ewent. obiektami towarzyszacymi (warsztaty, myjnia,
punkty sprzedazy) oraz w poludn. czesci terenu (dz. 276/2) funkcje pokrewne: motel z
towarzyszaca gastronomig i handlem. Obstluga komunikacyjna zespotu za posrednictwem 1
wlaczenia do ul. Nowogrodzkiej, wzdtuz ktorej nalezy urzadzi¢ pas zieleni izolacyjnej.

26 U,Z - Teren istn. ustug i zieleni urzadzone;.

Ustala si¢: zachowanie istn. funkcji ustugowych, trwalg adaptacje zabudowy na dz. 377/1 i 377/2
na funkcje uslugowe z towarzyszaca mieszkaniowa oraz uporzadkowanie wraz z nowymi
nasadzeniami skarpy doliny Kwisy z odtworzeniem dawnego ciagu pieszego w kierunku mostu
drogowego na Kwisie. Na dz. 378/1 istn. stacja paliw przeznaczona do trwalej adaptacji.

27 U,S - Teren wielofunkcyjny.

Ustala si¢: istn. budynki mieszkalne do trwatej adaptacji na cele mieszkalno - ustugowe; zachowuje
si¢ funkcje ustugowa w obiekcie na dz. 402/2 (ustugi kultury, gastronomia); teren dziatek 408/1 1
408/2 przeznacza si¢ pod lokalizacje funkcji magazynowo-sktadowo-handlowych (np.
hurtownie); uporzadkowanie i trwalg adaptacje zieleni na skarpie.

28 M/U,US - Teren istn. i proj. zabudowy mieszkalno - ustugowe;.

Istniejace tereny i obiekty przeznaczone sa do trwalej adaptacji na cele mieszkalno-ustugowe.
Nowa zabudowg¢ mieszkaniowa projektuje si¢ na dziatkach plombowych. Na dz. 369/2 sytuuje
si¢ terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ powigkszenia dziatki
istn. piekarni.

29 ZD,RZ - Teren ogrodow dziatkowych i doliny rzeki Kwisy

Ustala si¢: powigkszenie terenu ogrodow dziatkowych (jak na rysunku planu) z koniecznos$cig
realizacji od strony wjazdu z ul. Lubanskiej utwardzonego parkingu dla ich uzytkownikow oraz
zakaz lokalizowania nowej zabudowy na terenie otwartym, ustala si¢ wykorzystanie gruntow
jako trwatych uzytkoéw zielonych.

30 U,M,RZ - Teren wielofunkcyjny i trwatych uzytkéw zielonych doliny Kwisy.

Ustala si¢ trwala adaptacje istn. zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscia sytuowania funkcji
uslugowych; zachowanie terenu stadionu miejskiego wraz z obiektami sportowymi na dz.557;
budynek kosciota pw. §w. Mikotaja 1 jego teren wraz z dawnym zalozeniem cmentarnym
podlega ochronie konserwatorskiej (nr rej. 1310). Na czeSci dziatki nr 561 mozliwos¢
powigkszenia cmentarza. Na terenie otwartym trasy zalewowej doliny Kwisy (wykorzystanie
gruntéw jako trwatych uzytkow zielonych) obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.

31 Mw,U - Teren zainwestowania o przewadze zabudowy zagrodowej.

Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy na dziatkach plombowych. W pdinocnej czesci terenu
mozliwos¢ lokalizacji funkcji ustugowych w drodze adaptacji istniejacych obiektow.

32 MN - Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej.

Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w zespole w zachodniej czesci terenu oraz na dziatkach
plombowych; wymagane jest wytyczenie ulic dojazdowych o szerokosci min. 10,0 m.

33 M,U/S - Teren istn. i proj. zabudowy mieszkaniowej.

Ustala si¢ : lokalizacj¢ nowej zabudowy 1-rodzinnej, wolno stojacej, w zespole w zachodniej
czeg$ci terenu z obstuga komunikacyjng z proj. ulicy dojazdowej wraz z wymogiem realizacji
pasa zieleni izolacyjnej wzdluz ul. Stowackiego; trwala adaptacje istn. bazy przy ul
Stowackiego (dz. 611, 614) na funkcje ustugowo-sktadowe lub nieucigzliwej produkcji. Wzdhuz



ul. Oldrzychowskiej nowa zabudowa mieszkaniowa na dziatkach plombowych.

34 S,U - Teren projektowanych baz i sktadow.

Ustala sie¢ lokalizacje funkcji sktadowo-bazowych z dopuszczeniem funkcji ustugowych (np.
obstugi komunikacji, rzemiosta produkcyjnego). Teren dawnej bazy SKR-u do trwalej adaptacji
na w/w funkcje, istniejagca zabudowa mieszkaniowa do zachowania lub adaptacji na cele
administracyjne.

35 M,RO - Teren zabudowy mieszkaniowej i intensywnych upraw ogrodniczych.

Istniejaca zabudowa mieszkaniowa do trwatej adaptacji. Wymagane porzadkowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni. W czgsSci poinocnej lokalizuje si¢ intensywne uprawy ogrodnicze z
dopuszczeniem szklarni i tuneli foliowych.

36 P,S, 37 P,S - Tereny o istniejacej i projektowanej funkcji przemystowo-sktadowej w
péinocno-zachodniej czeSci miasta. Ustala si¢: obstuga komunikacyjna projektowanych
zespotow za posrednictwem ulicy 09 Z1/2, wzdluz ktérej wymagane sg nasadzenia zieleni
izolacyjnej; teren i obiekty klinkierni “Oldrzychow" do trwalej adaptacji z mozliwoscia
powigkszenia o teren dz. 360; dopuszcza si¢ réwniez lokalizacje obiektow duzego handlu i
hurtowni. Wymaga si¢ opracowania projektu scalenia i podziatu catego terenu.

38 PE,P - Teren powierzchniowej eksploatacji surowcow mineralnych.

Teren istniejgcego zaktadu wydobywczo-przetworczego KSM “Kaolin" SA, do zachowania. Ustala
si¢ rekultywacje wyeksploatowanych wyrobisk w kierunku lesnym. Zagospodarowanie i
eksploatacja zloza na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gorniczego.

39 M,U/P,RP - Teren wielofunkcyjny.

Ustala si¢: lokalizacj¢ obiektow drobnej wytwdrczosci, rzemiosta 1 sktadow w 2-ch zespotach:
wzdluz ulicy 09 Z 1/2 i na terenie przylegtym do toréw kolejowych; na dz. 420 i cz¢$ciach dz.
152 1 153 projektuje si¢ zespot rzemiosta produkcyjnego z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wiascicieli; lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych
wzdhuz ul. Oldrzychowskiej; w pasie terenu migdzy proj. zabudowa produkcyjno-sktadowsg a
ciggiem istniejgcego zainwestowania wzdhuz ul. Oldrzychowskiej dopuszcza si¢ lokalizacje
intensywnych upraw ogrodniczych i sadowniczych; ulica lokalna w kierunku Kklinkierni o
szerokos$ci 15,0 m; utrzymanie lokalizacji istniejacego PZ.

Na terenie otwartym obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy kubaturowe;.

40 U/P,M - Teren proj. drobnej wytwodrczosci i rzemiosta oraz mieszkalnictwa.

W pasie terenu przylegajacym od pdinocy do proj. ulicy 09 Z1/2 lokalizuje si¢ obiekty drobnej
wytworczosci 1 rzemiosta; wymagany jest pas zieleni izolacyjnej wzdtuz ulicy 09 Z1/2.

41 M,U,RP - Teren ist. i proj. zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;.

Ustala si¢: lokalizacjg¢ nowej zabudowy mieszkaniowej na dziatkach plombowych i w proj. zespole
wzdhuz ulicy 01 Z 1/2; funkcje ustugowo-sktadowe sytuuje si¢ w zachodniej czesci terenu; przy
proj. skrzyzowaniu w rejonie mostu na Kwisie lokalizuje si¢ urzadzenia obstugi komunikacji
(stacja paliw, warsztaty naprawcze).

42 PE - Teren eksploatacji powierzchniowej.

Eksploatowane ztoze glin kamionkowych w NowogrodZcu-Otdrzychowie. Po okresie eksploatacji
wymagana jest rekultywacja wyrobisk w kierunku le§nym.

43 RL,P - Teren przemystowo-sktadowy.

Ustala sie: lokalizacje funkcji  produkcyjno-sktadowych. Obstuga komunikacyjna za
posrednictwem drdg na dziatkach nr 64 1 78.

44 RP,RL, 45 RP,RL, 46 RP - Tereny otwarte o przewadze gruntow rolnych i le$nych.

Istniejagca zabudowa mieszkaniowa przy ul. Chrobrego do trwatej adaptacji, nowa zabudowa

na dziatkach plombowych jak w rysunku planu. Na dzialkach nr 96 1 97 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ustug lub nieucigzliwych funkcji produkcyjno-sktadowych. Na dz. 76 zachowuje si¢
magazyn KSM “Kaolin". W poludniowej czesci terenu 44 projektuje si¢ dolesienia, a wzdluz
ulic Stowackiego (08 KD V / Z 1/2) i Strzeleckiej (01 KD IV) w pasie drogowym obustronne



zadrzewienia.

47 RP,RL - Tereny otwarte o przewadze gruntow rolnych i leénych w pétnocno-wschodniej czgsci
miasta.

Zachowuje si¢ istn. zabudowe wzdtuz ul. Mtynskiej (05 Z 1/2). Ochronie podlegaja tereny lesne
wzdhuz potoku Iwisa.

48 RP - Tereny rolne w potudniowej czes$ci miasta.

Dopuszcza si¢ mozliwos¢ usytuowania urzadzen gospodarki rybackiej w poblizu istn. stawdéw na
dz. nr 112 i 124/2.

49 RP - Tereny otwarte w potudniowej czgsci miasta.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy; zachowuje si¢ ujecia wody na dz. 141/1;
projektuje si¢ obustronne nasadzenia wzdtuz ul. Mickiewicza (06 KD V).

50 NU - Teren komunalnego sktadowiska odpadéw - do zachowania z projektowang rozbudowa w
kierunku poélocnym; od strony drogi 06 KD V wymagana realizacja pasa wysokiej zieleni
izolacyjnej.

51 RP,RL - Tereny otwarte w potudniowej czg$ci miasta.

Ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

52 RZW 53 RZW 54 RZW - Tereny otwarte terasy zalewowej i doliny Kwisy o przewadze
trwalych uzytkow zielonych. Ustala sig:

— trwalg adaptacj¢ istniejgcej zabudowy wzdluz ulic Chrobrego, Strzeleckiej i Mtynskiej,
nowa zabudowa mieszkaniowa wytacznie na dziatkach plombowych jak w rysunku planu;
ochron¢ uje¢ wodnych na dziatce nr 420/1 1 cze$ci dziatki 420/2. Na pozostatych terenach
wprowadza si¢ bezwzgledny zakaz lokalizowania nowej zabudowy kubaturowej.

§ 6

Ustalenia dot. komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja drogowa

Ustala si¢ - na drodze modernizacji i biezacych remontdéw, poprzez realizacj¢ poszerzen, korekt
tukéw, odpowiednich przekrojow itp. wg szczegdtowych wytycznych DODP - adaptacje drogi
wojewodzkiej nr 357 oraz drog powiatowych do parametrow klas technicznych okreslonych w
rysunku planu 1 ponizszych ustaleniach.

Ustalenia szczeg6towe dla ulic uktadu podstawowego:

01 KD 1V / Z 1/2 - Ulice: Chrobrego, Otdrzychowska i Strzelecka w ciagu drogi wojewddzkiej nr
357.

Ustala si¢ korekte przebiegu na odcinku ul. Chrobrego (na czg$ciach dziatek 429, 430, 431 1 436);
modernizacj¢ skrzyzowania ulic Chrobrego 1 Stowackiego z zachowaniem istniejacej zabudowy
mieszkaniowej na odcinku od skrzyzowania z ul. Stowackiego do ul. Strzeleckiej projektuje si¢
nowy przebieg - sladem ul. Otdrzychowskiej do przewidzianego do modernizacji wiaduktu
kolejowego, nast¢gpnie nowym $ladem w rejon proj. skrzyzowania z ul. Strzelecka przy moscie
na Kwisie; na terenach zainwestowania przekrdj uliczny; wzdtuz ul. Strzeleckiej nalezy
wytyczy¢ §ciezke rowerowa.

02 Z 1/2 | KD V - Ulica zbiorcza w ciagu ulic: Stowackiego, Lubanskiej, Krotkiej, Ogrodowej, 1
Maja i Nowogrodzkiej;

w granicach miasta przekrdj uliczny; na terenie Starego Miasta projektowana segregacja
kierunkéw ruchu: w kierunku Bolestawca ciggiem jw, w kierunku Lubania ulicami 1 Maja 1
Lubanska; od mostu nad Iwisg w kierunku Bolestawca zaleca si¢ wytyczenie §ciezki rowerowe;.

03 Z 1/2 - Ulica zbiorcza w ciggu: ulic Strzelecka, Sienkiewicza;

przekrdj uliczny na odcinku most drogowy na Kwisie - Stare Miasto - granica miasta,
projektowana modernizacja skrzyzowania z ul. Asnyka wraz z proj. wigczeniem ulicy lokalnej w



kierunku ul. Nowogrodzkiej.

04 Z 1/2 - Projektowana ulica zbiorcza tgczaca ulice Nowogrodzka i Strzelecka.

05 Z 1/2 - Ulica zbiorcza w ciggu ul. Mlynskie;j.

06 Z 1/2 | KD V - Ulica zbiorcza, biegnaca odcinkiem ul. Kolejowej i ul. Mickiewicza, w
przekroju ulicznym do granicy terenow zainwestowania.

07 Z 1/2 - Projektowana ulica zbiorcza miedzy ulicami Mickiewicza i Sienkiewicza, obstugujaca
proj. tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, w potudniowej cze$ci miasta, taczy si¢ z ulica
02 Z 1/2 w Milikowie.

08 KD V / Z 1/2 - Ulica zbiorcza: $ladem ul. Stowackiego od skrzyzowania z ul. Chrobrego w
kierunku zachodnim; w granicach zainwestowania projektowana w przekroju ulicznym.

09 Z 1/2 - Projektowana ulica zbiorcza obstugujaca strefe¢ przemystowo-sktadowa w pdinocno-
zachodniej cze¢$ci miasta; w rejonie ul. Strzeleckiej po $ladzie ul. Otdrzychowskiej; szerokosé¢
pasa drogowego 25,0 m.

Ustala si¢ nastepujace szerokosci pasa drogowego ulic lokalnych:

- ul. Asnyka wraz z przedtuzeniem do ul. Nowogrodzkiej - 20,0 m;

- ul. Kolejowej od skrzyzowania z ul. Mickiewicza do bazy GS-u - 15,0 m;

- projektowanej ulicy lokalnej pomiedzy ul. Otdrzychowska i 09 Z 1/2 (w kierunku klinkierni
“Oldrzychow") -15,0 m.

Dla pozostatych ulic uktadu lokalnego ustala si¢ min. szeroko$¢ pasa drogowego 10,0 m (z
wyjatkiem ulic lokalnych w obrebie Starego Miasta, gdzie dopuszcza si¢ lokalne przewezenia
wynikajace z istniejagcego 1 podlegajacego ochronie zainwestowania).

2. Komunikacja kolejowa

Ustala si¢ adaptacj¢ istniejacego zainwestowania linii, przystankow i urzadzen kolejowych, z
mozliwo$cig realizacji nowych obiektow i urzadzen nalezacych do PKP. Dopuszcza si¢
mozliwo$¢ realizacji bocznic kolejowych.

3. Zaopatrzenie w wodg

Ustala si¢ nastgpujacy system zaopatrzenia miasta w wode:

- 7 istniejgcych uje¢ i SUW “Kwisa" ok. 600 m?/d oraz uje¢ i zbiornika wiezowego przy ul.
Mickiewicza ok. 300 m®d,

- Z proj. uje¢ udokumentowanych o wydajnosci ok. 2500 m*/d i proj. ZUW przy ul. Mickiewicza
0 zdolnosci produkcyjnej ok. 2500 m3/d. Potrzeby perspektywiczne miasta szacuje sie na ok.
2200 m®/d.

Ustala si¢ wlaczenie do systemu miejskiego zaopatrzenia w wodg wsi Milikow 1 Gosciszow.
4. Gospodarka $ciekowa.

Ustala si¢ adaptacje i rozbudowe systemu kanalizacji rozdzielczej i oczyszczania §ciekow. W
perspektywie ilo§¢ $ciekow sanitarnych z obszaru miasta szacuje si¢ na ok. 1200 m®/d. Istniejaca
oczyszczalnia o przepustowosci 2000 m3/d docelowo przyjmie $cieki z terenu Milikowa i
Gosciszowa.

5. Zaopatrzenie w gaz
Ustala si¢ pelne zgazyfikowanie terenow zainwestowania miejskiego, nie przesadza si¢ lokalizacji

nowych stacji redukcyjnych. Istniejaca sie¢ rozdzielcza i stacja redukcyjna przy ul
Nowogrodzkiej do trwatej adaptacji.



6. Elektroenergetyka

Ustala si¢ trwatg adaptacje istniejacego systemu liniit WN 110 i 220 kV. Dla systemu SN ustala
sig:

- rozbudowe systemu sieci 20 kV 1 realizacje nowych stacji transformatorowych, przestrzegajac
zasady prowadzenia nowych sieci wzdtuz pasow drogowych lub granic dziatek,

- eliminacj¢ kolizji migdzy istn. napowietrznymi liniami 20 kV a projektowanym
zainwestowaniem poprzez skablowanie odpowiednich odcinkoéw tych linii,

- trwalg adaptacje lokalizacji PZ przy ul. Otdrzychowskie;j.

7. Gospodarka cieplna

Ustala si¢ adaptacj¢ istniejagcego systemu zaopatrzenia w ciepto, w istniejacych kottowniach
indywidualnych systemach zaleca stosowanie jako czynnika grzewczego gazu, paliw ptynnych o
niskiej zawarto$ci siarki, energii elektrycznej lub tp. nie stwarzajacych ucigzliwosci dla
sasiadujgcej zabudowy.

8. Telekomunikacja

Ustala si¢ rozbudowe istn. systemu sieci 1 urzadzen telekomunikacyjnych, w tym rdéwniez
bedacych pod zarzadem Zaktadu Radiokomunikacji i Teletransmisji we Wroctawiu, mozliwo$¢
realizacji sieci telekomunikacyjnych na terenach otwartych oraz lokalizacji niezbednych
urzadzen, zalecajac prowadzenie nowych sieci w pasach drogowych lub wzdhiz granic dziatek.

9. Gospodarka odpadami

Ustala si¢ sktadowanie odpadow na sktadowisku odpadow przy ul. Mickiewicza. Zasi¢g obstugi -
teren caltej gminy, perspektywicznie - cze$¢ ptd. i sSrodkowa gminy.

§7

Ustalenia i wytyczne konserwatorskie

1. Chroni si¢ - poprzez ustalenia okreslone w rysunku planu - zabytkowy uklad miejski 1
poszczegolne obiekty.
Ochrong konserwatorskg objete sg nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

-uktad urbanistyczny Starego Miasta (nr rej. 353/56),
-klasztor (nr rej. 342/56),

-mury miejskie (nr rej. 427/58),

-ratusz (nr rej. 428/58),

-kosciot parafialny pw. §w. Piotra i Pawta (nr rej. 429/58),
-plebania ul. Kos$cielna 1 (nr rej. 1257/65),

-d. szkota, obecnie parafia (nr rej. 1307/65),

-dom przy ul. Koscielnej 3 (nr rej. 1308/65),

-dom przy ul. 1 Maja 10 (nr rej. 430/58),

-domy przy ul. 1 Maja 11, 12 (nr rej. 431/58),
-kamieniczka przy ul. Koscielnej 15 (nr rej. 870/J/85),
-kosciot filialny pw. §w. Mikotaja (nr rej. 1310/65),
-cmentarz przykoscielny jw. (nr rej. 1039/J/90).

O planowanych wiekszych pracach ziemnych w miescie nalezy powiadamia¢ stuzby PSOZ.



2. W odniesieniu do obiektow ujetych w tzw. “spisie konserwatorskim" w przypadku ich remontow

I modernizacji, na etapic postepowania lokalizacyjnego nalezy uzyskaé opini¢ stuzb ochrony
zabytkow.

§ 8

Ustalenia dot. zasad ochrony srodowiska

-1. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i1 podziemnych ustala sie:
-porzadkowanie gospodarki $ciekowej poprzez realizacj¢ systemu odprowadzania $ciekdw,

stosowanie osadnikow burzowych przed zrzutami z kanalizacji deszczowej do wod otwartych,

-objecie ochrong istniejgcych uje¢ wod podziemnych,
-w obrgbie terasy zalewowej Kwisy zakaz sytuowania obiektow kubaturowych, za wyjatkiem

urzadzen i obiektéw stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej: zaleca si¢
wykorzystanie gruntow jako trwatych uzytkow zielonych.

2. W zakresie ochrony powietrza ustala sig:

»

-warunek rozwigzania gospodarki cieplnej na projektowanych terenach ustugowo-przemystowo-
sktadowych i w oparciu o paliwa ekologiczne (energia elektryczna, gaz, olej opatlowy)

. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ nastgpujace standardy akustyczne (dopuszczalne

nat¢zenie hatasu dzien/noc):
- dla terenow mieszkaniowych i Starego Miasta - 50/40 dB(A),
- dla pozostatych terenéw zainwestowanych - 55/45 dB(A).

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§9

. Dla stwierdzenia zgodnos$ci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami niniejszego planu

nalezy sprawdzi¢, czy rodzaj przewidywanego zainwestowania odpowiada ustalonym funkcjom
terenu oraz czy istnieje mozliwos¢ prawidtowego zagospodarowania dziatek wydzielanych i
dzialek sgsiednich. Projektowane do wydzielenia dziatki winny posiada¢ dostep do drogi
publicznej.

. Nowa zabudowa na dziatkach plombowych winna utrzymywaé lini¢ zabudowy wyznaczona

przez sasiednie budynki i by¢ dostosowana gabarytami do charakteru istniejacej w otoczeniu
zabudowy.

. Dla projektowanej zabudowy na terenach koncentracji budownictwa jednorodzinnego ustala si¢

maks. wysokos¢ - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe. Zaleca si¢ dachy strome.

. Przy formulowaniu warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenOw na obszarze Starego

Miasta zaleca si¢ wykorzystanie “Koncepcji zagospodarowania Starego Miasta” w skali 1:500.

. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej typu “farmerskiego" na terenach otwartych

(poza granicami zainwestowania o charakterze wiejskim), o ile ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej. Projekt zagospodarowania dziatki (bedacy czgscig projektu budowlanego)
winien zawiera¢ usytuowanie wszystkich obiektow gospodarstwa rolnego.

§ 10

. Wyznacza si¢ obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy Starego Miasta, oznaczony w planie

symbolem 02 U/M.
Wskazuje si¢ obszary zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej, oznaczone w planie



symbolami:
-10M,U, 11 M, U;
-17U,S, 18 U,S,RPO, 20 MN , 21 MN;
-36P,S,37P,S, 39 M,U/P,RP, 40 U/P,M
§11

Stawke procentowa sluzaca naliczaniu optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 12
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzgdowi Gminy i Miasta.
§ 13
Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Jeleniogorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY i MIASTA
WIESELAW SAWICKI



