Uchwata nr XX/145/12
Rady Miejskiej w Nowogrodzcu
z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Nowogrodzca

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80, poz. 717 z
pézn. zm.) oraz w zwiazku z uchwala nr X/58/11 Rady Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 02
czerwca 2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca, po stwierdzeniu, ze projekt zmiany
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Nowogrodziec, uchwalonego uchwata nr XV/140/96 Rady Gminy i Miasta
Nowogrodziec z dnia 30 stycznia 1996 i zmienionego uchwatami nr XLI/305/05 Rady
Miejskiej w Nowogrodzcu z dnia 25 listopada 2005 r., nr XV11/113/07 z dnia 19 wrze$nia 2007
r., nr XXXV/247/08 z dnia 04 listopada 2008 r., nr L/357/09 z dnia 30 wrze$nia 2009 r., nr
LXVI11/468/10 z dnia 04 listopada 2010 r., nr XIX/132/12 z dnia 27 stycznia 2012 r. uchwala si¢

zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowogrodzca, dotyczaca

terenéw zainwestowania w poludniowej czg$ci miasta, w rejonie ulic Asnyka i Jodlowej, zwana

dalej planem.

Integralna cze$¢ niniejszej uchwaty stanowia:

- zalacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000,

- zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia dot. uwag do proj. planu oraz realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich
finansowania.

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1
Przedmiot i zakres ustalen planu

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sa trzy tereny
zainwestowania w obregbie Nowogrodziec w granicach jak na rysunku planu.

2. Zakres ustalen planu oraz dzialan podejmowanych w granicach terendw objetych planem
okresla si¢ ponize;.

3. Nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w
zakresie:

1) terenow gorniczych,

2) obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzia,
3) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

- ze wzgledu na brak wystgpowania.



4. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa przeznaczenie terenu i linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach zagospodarowania.
Pozostale oznaczenia maja charakter informacyjny i regulacyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terendow wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi

§2

Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

1. 01US Teren istniejacego zespotu boisk sportowych potozonego w obrebie dzialek nr

266/1, 266/2 i cz. 270/18, dla ktorego ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna z projektowanej ulicy 04KD,
2) nasadzenia zieleni izolacyjnej od strony ulicy 04KD.

2. 02U

Teren projektowanej zabudowy ustugowej potozonej w obrebie dziatek nr 270/18
I 270/5, dla ktorego ustala sie:

1) lokalizacje projektowanej zabudowy ustugowej (handel, gastronomia, administracja,
o$wiata, sport, ochrona zdrowia, hotelarstwo itp.) w granicach jak na rysunku planu,

2) obshuge komunikacyjna z projektowanej ulicy 04KD lub ul. Asnyka,

3) nastgpujace parametry zabudowy:

a)

b)
c)
d)

e)
f)

9)
h)

3. 03U

wysoko$¢ zabudowy —maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu przy wejsciu
glownym do budynku do kalenicy lub zwieficzenia attyki,

dachy: ptaskie lub strome symetryczne (pokrycie dachow stromych dachowka
ceramiczng lub betonowa),

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,55,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,

minimalna liczba miejsc postojowych: 1 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;,

w przypadku realizacji parkingéw o liczbie stanowisk wigkszej niz 6 wymaga si¢
stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed przedostawaniem sig substancji
ropopochodnych do gruntu,

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu — w odlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacych,

stosowanie grodzen od strony drog publicznych azurowych o wysokosci do 1,50 m.

Teren projektowanej zabudowy ustugowej potozony na dziatce nr 270/6, dla
ktorego ustala sie:

1) lokalizacjg projektowanej zabudowy ustugowej (handel, gastronomia, administracja,
oswiata, ochrona zdrowia itp.),
2) obstuge komunikacyjna z projektowanej ulicy 04KD lub ul. Asnyka,
3) nastepujace parametry zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy —maksymalnie 12,0 m od poziomu terenu przy wejéciu

glownym do budynku do kalenicy,



b) przekrycie dachem stromym symetrycznym (pokrycie dachow stromych
dachowka ceramiczna lub betonowa),
c) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30,
d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,55,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,
f) minimalna liczba miejsc postojowych: 1 mp/100 m? powierzchni uzytkowe;,
w przypadku realizacji parkingu o liczbie stanowisk wigkszej niz 6 wymaga si¢
stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed przedostawaniem sig¢ substancji
ropopochodnych do gruntu,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu — w odlegto$ci 8 m od linii
rozgraniczajacych,
h) stosowanie grodzen od strony drog publicznych azurowych o wysokosci do 1,50 m.
4) dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji powyzej parteru na cele mieszkaniowe,
liczba miejsc postojowych na 1 mieszkanie — 2 mp,
5) wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych.

04 KDD 15,0 Teren projektowanej ulicy dojazdowej w obrgbie dziatek nr 270/18cz.,
270/8cz. i1 270/6¢z., dla ktorego ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
2) obustronny przekrdj uliczny z przyulicznymi miejscami postojowymi.

05 U Teren istniejacej i projektowanej zabudowy ustugowej polozony w obrgbie
dziatek nr 583, 584 1 285/3, dla ktorego ustala sig:

1) trwala adaptacje budynku ustugowego na dziatkach nr 583 i 584 z mozliwo$cia
adaptacji jego czgs$ci na cele mieszkaniowe,

2) lokalizacje projektowanej zabudowy ustugowej (handel, gastronomia, administracja,
o$wiata, ochrona zdrowia itp.) na dziatce nr 285/3,

3) nastgpujace parametry projektowanej zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie jak w budynku istniejacym na dziatkach nr
5831584,

b) przekrycie dachem stromym symetrycznym o kacie nachylenia potaci
dachowych jak budynku istniejacym na dziatkach nr 583 1 584 (pokrycie dachow
stromych dachéwka ceramiczng lub betonowa),

€c) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,75,

e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,

f)  minimalna liczba miejsc postojowych: 1 mp/100 m? powierzchni uzytkowej,

w przypadku realizacji parkingu o liczbie stanowisk wigkszej niz 6 wymaga si¢
stosowanie urzadzen zabezpieczajacych przed przedostawaniem sig substancji
ropopochodnych do gruntu,

g) nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu — 8 m od linii
rozgraniczajacych,

h)  stosowanie grodzen od strony drog publicznych azurowych o wysokosci do 1,50 m.

4) obstuge komunikacyjna z ul. Asnyka,

5) dopuszcza si¢ przeznaczenie kondygnacji powyzej parteru na cele mieszkaniowe,
liczba miejsc postojowych na 1 mieszkanie — 2 mp,

6) wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.



6. 06 MW Teren projektowanej zabudowy wielorodzinnej potozony w obr¢bie dziatki

nr 313, dla ktorego ustala sie:

1) lokalizacje projektowanej zabudowy wielorodzinnej w granicach terenu jak na
rysunku planu,
2) nastgpujace parametry projektowanej zabudowy:

a)

b)
c)
d)
e)
f)

9)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 10,50 m, mierzona od poziomu terenu
przy gtdéwnym wejsciu do budynku do kalenicy dachu,

przekrycie dachem stromym symetrycznym,

maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,30,

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 0,50,

minimalna liczba miejsc postojowych: 1 mp/1 lokal mieszkalny, w przypadku
realizacji parkingu o liczbie stanowisk wigkszej niz 6 wymaga si¢ stosowanie
urzadzen zabezpieczajacych przed przedostawaniem si¢ substancji
ropopochodnych do gruntu,

nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu — 8 m od linii
rozgraniczajacych,

h) zakaz wykonania elewacji w technologii sidingu z tworzyw sztucznych,
3) obstuge komunikacyjna z drogi na dziatce nr 201/28,
4) zakaz sytuowania wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych.

1. Nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslono w § 2

Rozdziat 3
Ustalenia dla catego obszaru objgtego planem

§3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

niniejszej uchwaly.

2. Wymaga sig, aby forma i gabaryty projektowanej zabudowy byly dostosowane do zabudowy

sasiadujacej.

3. Wymaga

si¢, aby usytuowanie projektowanych obiektow respektowato przebieg

nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Ustala si¢ nastgpujace warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony

§4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

srodowiska przyrodniczego, kulturowego i zdrowia ludzi:

1) zakaz lokalizacji obiektow,

ustugowej 1 gospodarczej powodujacej przekroczenia dopuszczalnych norm;

2) zaleca sig, aby stosujac dostgpne rozwiazania techniczne i technologiczne, zapewniaé

dotrzymanie standardow jakosci srodowiska;

3) dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku ustala si¢ zaliczenie terenow
zabudowy mieszkaniowej] MN do grupy ,tereny zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinnej”.

instalowania urzadzen lub prowadzenia dzialalnos$ci



§5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspodiczesnej

Na obszarze objetym planem nie wystepuja chronione stanowiska archeologiczne. Prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw
archeologicznych oraz wymogow wynikajacych z przepiséw odregbnych dot. ochrony zabytkow.

§6
Wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Terenami sktadajacymi si¢ na przestrzen publiczna w obszarze objgtym planem sa elementy
uktadu drogowej komunikacji publicznej oznaczone w rysunku planu symbolem KD.

2. Umieszczanie wolnostojacych reklam i znakéw nie moze powodowaé utrudnien w
komunikacji pieszej i rowerowej, ograniczania widoczno$ci oraz percepcji znakOow i
sygnalow drogowych — dla zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciagow
komunikacyjnych.

§7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

Parametry ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym gabaryty obiektow,
okreslono w § 2 niniejszej uchwatly.

§8
Szczegotowe zasady 1 warunki
scalania 1 podzialu nieruchomosci

1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzania scalen 1 podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie
ogranicza si¢ tez mozliwosci dokonywania potaczenia 1 ponownego podziatu
nieruchomosci.

2. W przypadku uruchamiania procedury podziatu ustala sig:

1) minimalng powierzchnig dziatki - 1000 m?;

2) minimalng szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwana w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci - 25,0 m;

3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do granicy pasa drogowego - 60° — 120°;

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni mniejszej, wynikajacej z potrzeb
techniczno-uzytkowych, niz okreslona w ust.2, pkt 1 przeznaczonych wytacznie pod
infrastrukturg techniczna lub obstuge komunikacyjna.



§9
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

=

ok w

§ 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOw komunikacji 1 infrastruktury techniczne;j

Obstuge komunikacyjng terenow okreslono w § 2 niniejszej uchwaty.

Zaopatrzenie projektowanych obiektow w energi¢ elektryczna i ewentualnie gaz winno
odbywac si¢ w oparciu o techniczne warunki przytaczenia okreslone przez zarzadcow sieci.
Zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z wodociagu miejskiego.

Odprowadzanie $ciekow komunalnych ustala si¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej.
Ustala si¢ wymoég stosowania w gospodarce cieplnej rozwigzan w oparciu o paliwa
zapewniajace dotrzymanie obowiazujacych norm emisji zanieczyszczen.

Gospodarke odpadami nalezy rozwiaza¢ na zasadach okreslonych przez stuzby ochrony
srodowiska.

Nie ogranicza si¢ realizacji sieci telekomunikacyjnych, zalecajac ich prowadzenie w
liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 11
Sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

Jezeli ustalenia szczegblowe zawarte w § 2 nie stanowia inaczej - dopuszcza sig
mozliwo$¢ lokalizowania obiektow tymczasowych o funkcjach nie kolidujacych
Z docelowa, pod warunkiem spetnienia wymogéw ustalonych dla ostatecznego
zagospodarowania i nie utrudniajacych zagospodarowania terendw przylegajacych.
Dopuszcza sig¢ tymczasowe uzytkowanie terenow jak w stanie istniejacym, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§12

Stawke procentowa shuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 30%.



§13

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Nowogrodzca.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

§15

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Nowogrodzcu.



