UCHWALA NR XX1/234/96
Rady Gminy i Miasta Nowogrodziec
z dnia 18 wrzeénia 1996
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Parzyce gmina Nowogrodziec

/ Dz. U. Woj. Jeleniogorskiego nr 52 z dnia 21 listopada 1996r. poz. 113/

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 08.03.1990 o samorzadzie terytorialnym
(jedn. tekst Dz. U. z 1996 r. nr 13, poz. 74) i art. 26 ustawy z dnia 07.07. 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1994 r. nr 89, poz. 415) oraz w zwigzku z uchwalg nr X1/92/95 Rady
Gminy 1 Miasta Nowogrodziec z dnia 20.06.1995 o przystgpieniu do sporzadzania miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Nowogrodziec, uchwala si¢ co
nastepuje:

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Parzyce w skali 1:5000 w
granicach, jak na zataczniku graficznym stanowigcym integralng cze$¢ nin. uchwaty.

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

§2

1. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest obszar zainwestowania
wiejskiego wsi Parzyce o powierzchni 414 ha.

2. Dla przyjetych wiodacych funkcji wsi
- rolniczej,
- mieszkaniowej,
- drobnej wytworczosci 1 ustug,
1 zatozonej wielkosci miejscowosci na ok. - 700 osob,
obszar objety planem przeznacza si¢ na:

- uzytkowanie rolnicze i lesne - 354 ha,
- tereny zainwestowania wiejskiego - 51 ha,
w tym: projektowanego zainwestowania - 22 ha,
z tego: mieszkaniowe - 17 ha,
w tym: jednorodzinne - 7 ha,
ustugowe - 2 ha,
produkcyjne i magazynowo-sktadowe - 3 ha.

§3

1. Zakres planu obejmuje:
-przeznaczenie 1 warunki zagospodarowania terendw, uwzgledniajace potrzeby ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
-warunki 1 zasady ksztaltowania zabudowy,
- zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;,
-wskazanie obszarow zorganizowanej dzialalno$ci inwestycyjne;.

2. W rysunku planu obowigzujgc ustalenia zawarte w oznaczeniach graficznych pt. Elementy
struktury funkcjonalno-przestrzennej i Elementy systemu komunikacji, za wyjatkiem oznaczenia
“rezerwa terenu’.



Rozdziat 2
Przeznaczenie i warunki zagospodarowania terenow

§4
Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terenéw istniejacego i projektowanego zainwestowania

-

. Ustala si¢ zasig¢g istniejgcego 1 projektowanego zainwestowania wiejskiego jak na rysunku planu.

2. W obrebie terenow zainwestowania wiejskiego dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zagrodoweyj,
mieszkaniowej 1 uslugowej, nieucigzliwej produkcji 1 magazynowo-sktadowej oraz
zainwestowania stuzacego celom publicznym, w tym zwigzanego z gospodarka komunalna.

3. Lokalizacja duzych obiektow hodowlanych, produkcyjnych i innych, dla ktorych wymagane jest
sporzadzenie oceny oddziatywania na §rodowisko, moze nastgpowac tylko na wyznaczonych dla
tych obiektéw terenach.

4.Wyznacza si¢ obszar koncentracji zabudowy mieszkalno-ustugowej w centrum wsi przy drodze
krajowej nr 94.

5. Dopuszcza si¢ sytuowanie matych parterowych pawilonéw ustugowo-handlowych i kioskéw
jako obiektow tymczasowych na calym terenie zainwestowania, zaleca si¢ jednak ich
grupowanie na terenach koncentracji ustug w uporzadkowane przestrzennie i architektonicznie
zespotach.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacji niewielkich urzadzen gospodarki komunalnej (stacje trafo, stacje

redukcyjno -pomiarowe gazu itp.) na ewent. wydzielanych dziatkach do 50 m?, zaé na terenach

mieszkaniowych i ustugowych jako obiektow wbudowanych.

§5

Ustalenia szczegdtowe

03 MN,U - Teren projektowanej zabudowy 1-rodzinne;j i ustug.
Ustala sig:
-obstuge komunikacyjng terenéw mieszkaniowych za posrednictwem jednego wiaczenia do
drogi nr 94;
-na dziatkach 59160 lokalizacj¢ obiektéw ustugowych (handel, gastronomia);
- Dla terenu mieszkaniowego zaleca si¢ opracowanie kompleksowego projektu zagospodarowania
terenu.
04 Mw 05 Mw - Teren istniejgcego i projektowanego zainwestowania wiejskiego.
-Nowa zabudowg lokalizuje si¢ na dziatkach plombowych.
06 MN,US - Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej 1-rodzinnej i ustug sportu.
-Ustala sig:
-obstuge komunikacyjng projektowanych terenow mieszkalnictwa za posrednictwem 1
wlaczenia do drogi krajowej nr 4;
-mozliwo$¢ adaptacji zabudowy na dziatkach 305/2, 305/1, 304/2 na cele ustugowe;
- trwalej adaptacji boiska wiejskiego we wschodniej czgsci terenu z mozliwoscia realizacji
matych obiektéw kubaturowych (szatnie, gastronomia itp.).
07 MN - Teren istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowe;.
-Ustala sig:
-lokalizacj¢ nowej zabudowy na dziatkach plombowych;
-na czesci dz. 189/2 i 191/1 usytuowanie si¢ obiektow ustugowo-mieszkalnych.
08 Mw - Teren istniejacego i1 projektowanego zainwestowania wiejskiego.
- Lokalizacja nowej zabudowy na dziatkach plombowych.
09 S/UMN - Teren istniejacych 1 projektowanych skladow, drobnej wytworczosci i
mieszkalnictwa.
-Ustala sig:



-trwala adaptacje¢ istniejacych obiektow gospodarki rolnej na funkcje sktadowo - bazowo -
ustugowe (hurtownie, drobna wytworczo$¢) z powiekszeniem terenu o cz¢$¢ dz. 294/4 i
292/1;

-powigkszenie terenu zabudowy 1-rodzinnej wolno stojacej jak na rys. planu;

-Wzdtuz potudniowej granicy wymagany pas izolacyjnej zieleni wysokiej.

10 Mw 11 Mw - Teren istniejacego 1 projektowanego zainwestowania wiejskiego. Ustala sie:

- lokalizacji nowo projektowanej zabudowy wiacznie na dziatkach plombowych (obowigzuje
zakaz zabudowy poza granicami zainwestowania jak na rysunku planu);

-powickszenie terenu szkoty o dz. 209/2;

-trwatg adaptacje istniejacych obiektow drobnej wytwoérczosci, sktadow i ustug na dziatkach
220, 221, czgsci 278/2;

-zachowanie terenu stacji uzdatniania wody “Parzyce" przy granicy z miastem Nowogrodziec;

- w korytarzach linii elektroenergetycznych WN w potudniowej czes$ci wsi obowigzuje zakaz
zabudowy mieszkaniowej (z dopuszczeniem gospodarczej).

12 RZ,RL, 13 RZ,Mw - Tereny otwarte terasy zalewowej rzeki Kwisy

Ustala sie calkowity zakaz lokalizacji nowej zabudowy, zachowuje si¢ pojedyncze zabudowania
rolne. Wymagane utrzymanie istniejgcej na skarpie nadrzecznej zieleni wysokiej i niskie;j.

14 RP, 15RP,RL - Tereny uzytkdw rolnych wschodniej czg¢sci wsi.

Na dz. 407, 408 lokalizuje si¢ wielofunkcyjny zesp6t ustugowy (urzadzenia obstugi komunikacji-
stacja paliw, salon sprzedazy 1 warsztaty z towarzyszacymi obiektami handlowo-
gastronomicznymi).

§ 6

Ustalenia funkcjonalno-przestrzenne dla terendw otwartych

1. Ustala si¢ zachowanie istniejacych lasow, wyznaczajac przebieg granicy rolno-lesnej
obejmujacej dolesienia.

2.Na roztogach wsi obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

3.Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

§7

Ustalenia dot. komunikacji i infrastruktury technicznej
1. Komunikacja drogowa

01 KDV - Droga powiatowa nr 2281 D.
Ustala sig
-korekte skrzyzowania z droga krajowa nr 94;
- w drodze prowadzonych remontéw i1 modernizacji poprzez projektowane poszerzenia, korekty
tukéw itp. doprowadzenie do parametrow V klasy techn.

-02 KD 111/ Z 1/2 - Droga krajowa nr 94.

-Ustala sig:

- poszerzenie korony drogi do 12,50 m z docelowa dobudowg obustronnie utwardzonych
poboczy;

-zakaz obstlugi komunikacyjnej nowo projektowanych zespotow zabudowy bezposrednio z drogi
nr 94;

-przebudowg skrzyzowania z droga powiatowa nr 2281 D;

-Rezerwuje si¢ teren pod wschodni odcinek obej$cia centrum wsi Zebrzydowa.

-Ponadto zaleca sig:

-na obszarze zainwestowania wsi projektowanie przekroju ulicznego;

-projektowanie w pasie drogowym $ciezki rowerowe;.



Drogi dojazdowe na terenach projektowanej zabudowy mieszkaniowej nalezy projektowaé w
przekroju ulicznym (Lm).

W problematyce rysunku planu nie uwzgledniono drog VI i VII kl. technicznej, ktore moga by$
realizowane stosownie do potrzeb. W postepowaniu lokalizacyjnym nalezy wykorzystywac
“Wytyczne projektowania drég" Generalnej Dyrekcji Drog Publicznych 1995.

3. Zawarte ponizej zapisy okreslajace sposoby zaopatrzenia w wode, energi¢ elektryczng, gaz i
odprowadzania $ciekow nie posiadaja charakteru ustalen obowigzujacych i moga by¢
wykorzystywane jako elementy decyzji administracyjnych pod warunkiem uzyskania uzgodnien
szczegbtowych.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

a) adaptacje¢ istniejacego systemu zaopatrzenia wsi w wode z ZUW Parzyce o wydajnosci 2000
m®/d wodociggiem @ 200 i dwoma rurociggami @ 110; max dobowe zapotrzebowanie szacuje
si¢ na ok. 160 m®;

b) odprowadzanie $ciekow proj. kolektorami sanitarnymi @ 0,20 i 0,25 na projektowang lokalng
oczyszczalnig $ciekow w Kierznie, ilo$¢ $ciekéw szacuje sie na ok. 130 m¥/d,;

C) adaptacj¢ systemu zaopatrzenia wsi w energi¢ elektryczng z istn. linii napowietrznych 20 kV,
utrzymanie przebiegu linii WN 220 kV;

d)mozliwo$¢ gazyfikacji wsi, zasilanie poprzez stacj¢ redukcyjng istn. gazociaggu WC,
przebiegajacego przez pdinocna czes¢ wsi,

e)utrzymanie przebiegu 2 gazociggéw wysokopreznych DN 300;

f) sktadowanie odpadow na sktadowisku odpadow komunalnych w NowogrodZcu lub na proj.
sktadowisku odpadow w Nowej Wsi.

§8

Wytyczne konserwatorskie

W odniesieniu do obiektow ujetych w tzw. “spisie konserwatorskim", w przypadku ich
remontéw 1 modernizacji, na etapie postgpowania lokalizacyjnego nalezy uzyska¢ opini¢ stuzb
ochrony zabytkow.

§9

Ustalenia dot. zasad ochrony $rodowiska

1. W zakresie ochrony wod powierzchniowych 1 podziemnych ustala si¢:
-porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej poprzez pilng realizacje systemoéw odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow.
2. Dla ochrony gleb przed erozjg ustala sig:
- ochrony istniejacej zieleni na skarpie ograniczajacej doliny Kwisy, z warunkiem statego
uzupeltniania nasadzen;
-urzadzenie na trasie zalewowej trwatych uzytkow zielonych;
-zakaz lokalizacji na terenie terasy zalewowej nowej zabudowy.

Rozdziat 3
Ustalenia dot. zasad realizacji planu

§ 10
1. Dla stwierdzenia zgodnoS$ci projektu podziatu nieruchomosci z ustaleniami niniejszego planu



nalezy sprawdzi¢, czy rodzaj przewidywanego zainwestowania odpowiada ustalonym funkcjom
terenu oraz czy istnieje mozliwo$¢ prawidlowego zagospodarowania dziatek wydzielanych i1
dziatek sasiednich. Projektowane do wydzielenia dzialki winny posiada¢ dostgp do drogi
publicznej.

2. Nowa zabudowa na dziatkach plombowych winna utrzymywac linii zabudowy wyznaczong przez
sgsiednie budynki 1 by$ dostosowana gabarytami do charakteru istniejacej w otoczeniu
zabudowy.

3.Dla projektowanej zabudowy na terenach koncentracji budownictwa jednorodzinnego ustala si¢
maks. wysokos¢ - 2 kondygnacje + poddasze uzytkowe. Zaleca si¢ dachy strome.

4. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ zabudowy zagrodowej typu "farmerskiego" na terenach otwartych
(poza granicami zainwestowania wiejskiego), o ile ustalenia szczegdétowe nie stanowi inacze;j.
Projekt zagospodarowania dziatki (bedacy czescig projektu budowlanego) winien zawieraé
usytuowanie wszystkich obiektow gospodarstwa rolnego.

§ 11
Wyznacza si¢ obszar zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej obejmujacy tereny oznaczone
symbolami 03 MN,U i 06 MN,US.

§ 12
Stawke procentowa stuzaca na liczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia
07.07.1994 o zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 10 %.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

§ 13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy i Miasta.

§ 14
Uchwata wchodzi w Zycie w terminie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Jeleniogorskiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY i MIASTA
WIESLEAW SAWICKI



